REGULAMIN NAJMU | KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU
ORAZ CZESCI NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ POZOSTAJACYCH
W ZARZADZIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK”

I. Podstawy prawne.

§1

1. Niniejszy Regulamin zostat opracowany na podstawie:

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z
pdzniejszymi zmianami)

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spdtdzielcze (Dz. U. 2016.21, t.j.),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. 2015.1892 z pdzniejszymi zmianami),
ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. 2016.380, t.j.),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pdzniejszymi zmianami),

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Katowicach

Regulamin okresla zasady najmu i korzystania z wynajetych pomieszczen wspdélnego uzytku, oraz
czesci nieruchomosci wspélnej.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

Spodtdzielni - rozumie sie Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Gérnik” w Katowicach z siedzibg przy
ul. Mikotowskiej 125a w Katowicach,

nieruchomosci - rozumie sie budynek trwale zwigzany z gruntem, pozostajgcym w Zarzadzie
Spoétdzielni,

najemcy — rozumie sie osobe fizyczng lub prawna, ktérej przystuguje tytut prawny (Spotdzielnia
zawarta z niag umowe najmu) do uzywania pomieszczenia wspolnego uzytku lub tez czesci
nieruchomosci wspdlne;j.

nieruchomosci wspdlnej - rozumie sie powierzchnie przeznaczona do uzytku ogdtu mieszkancow
danej nieruchomosci tj. czesci budynku, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytku wtascicieli
poszczegdlnych lokali lub dotychczasowego wifasciciela nieruchomosci, miedzy innymi klatki
schodowe, korytarze piwnic, korytarze na poszczegdélnych kondygnacjach (ciggi komunikacyjne),
itp.,

pomieszczeniu wspdlnego uzytku - rozumie sie pomieszczenie znajdujgce sie poza mieszkaniem lub
lokalem uzytkowym, przeznaczone do wspdlnego korzystania w danej nieruchomosci, miedzy
innymi: piwnice wspdlne, pralnie, suszarnie, rowerownie, strychy, pomieszczenia gospodarcze i
inne,.

opfacie czynszowej - rozumie sie wysokos¢ optaty ustalanej przez Spodtdzielnie za najem
pomieszczenia wspoélnego uzytku lub tez czesci nieruchomosci wspdlnej, a wynikajgca z umowy
najmu, jaka najemca zobligowany jest wnosi¢ na rzecz Spétdzielni.

optatach niezaleznych — rozumie sie optaty niezalezne od Spétdzielni, ktére ma obowigzek wnosic¢
najemca niezaleznie od optaty czynszowej z tytutu najmu pomieszczenia, min. dodatkowe optaty za
doprowadzone do pomieszczenia media, wynikajgce z umowy najmu,

pomieszczeniach na cele mieszkalne — dodatkowe pomieszczenie stuzgce zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych, np. z przeznaczeniem na dodatkowe pomieszczenie piwniczne, na dodatkowe
pokoje, czesci mieszkania itp.

pomieszczeniach na cele niemieszkalne — pomieszczenia stuzgce prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej.
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§2
Pomieszczenie wspdlnego uzytku jak réwniez czesci nieruchomosci wspdlnej, mogg zostac
przekazane w najem na zasadach opisanych w niniejszym Regulaminie.
Regulamin okresla rdwniez zasady korzystania z wynajetych pomieszczent wspdlnego uzytku, oraz
zabudowanych czesci nieruchomosci wspdlnej a takze odptatnosci za wynajem tych pomieszczen.

§3
Podstawowe, gtéwne rodzaje (typy) pomieszczen wspdlnego uzytku:
komorki,
suszarnie,

wozkownie,

pralnie,

rowerownie,

pomieszczenia gospodarcze — rozumie sie pomieszczenia wyposazone w infrastrukture techniczng
(gtéwne zawory, wodomierze, rozdzielnie, hydrofornie, wymiennikownie) budynku lub stuzgce
utrzymaniu budynku,

pomieszczenia komér zsypowych powstate po zmianie sposobu gromadzenia odpaddéw,
Dopuszcza sie oddanie w najem czesci pomieszczenia wspdlnego uzytku odpowiadajgcych czesci
nieruchomosci wspélnej na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

Pomieszczenia gospodarcze mogg byé oddawane w najem tylko w przypadku udostepnienia tej
czesci, ktdrej uzytkowanie nie wymaga statego dostepu pracownikow spétdzielni lub innych stuzb
technicznych $wiadczacych ustugi w imieniu lub na rzecz spétdzielni. Opinie w sprawie
przeznaczenia czeSci pomieszczenia gospodarczego pod najem wydaje Kierownik Administracji.

§4
O najem pomieszczen wspoélnego uzytku jak réwniez czesci nieruchomosci wspdlnej mogg ubiegac
sie osoby fizyczne i osoby prawne.
Pomieszczenie wspdlnego uzytku jak réwniez czesci nieruchomosci wspdlnej moga byc
przekazywane w najem na cele mieszkalne, niemieszkalne.
Sposdb uzytkowania pomieszczen wspdlnych musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami, w tym
z Regulaminem porzadku domowego dla mieszkancéw budynku Spétdzielni Mieszkaniowej
,»Gornik” w Katowicach i nie moze zaktécac tadu, porzadku i spokoju uzytkownikéw lokali w danym
budynku.

Zasady ubiegania sie o najem pomieszczen wspolnego uzytku oraz czesci powierzchni wspdlnej
budynkow.

§5
Whnioskodawca zainteresowany wynajeciem pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci
nieruchomosci wspdlnej sktada do Spétdzielni pisemny wniosek, zawierajgcy opis jego
przeznaczenia. W przypadku zainteresowania wynajmem niezabudowane] cze$ci powierzchni
nieruchomosci wspdlnej, wymagany jest szkic sytuacyjny usytuowania powierzchni w budynku wraz
z wymiarami.
Zgode na najem pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspdlnej wydajg dwie
osoby uprawnione do sktadania oswiadczen w imieniu Spétdzielni w formie pisemnej, warunkujac
ja spetnieniem okreslonych warunkoéw.
Dwie osoby uprawnione do sktadania oswiadczen w imieniu Spétdzielni mogg odmdwié zgody na
wynajecie pomieszczenia wspoélnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspdlnej z podaniem
pisemnego uzasadnienia.
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4.

W przypadku ztozenia wnioskdw o wynajecie pomieszczenia wspodlnego uzytku lub czesci
nieruchomosci wspodlnej, na te samg lokalizacje, przez wiecej niz jednego wnioskodawce - Rada
Osiedla wydaje pisemng opinie ze wskazaniem przysztego najemcy (biorgc pod uwage potrzeby
whnioskodawcow np. maty metraz mieszkania, osoby posiadajgce mate dzieci, osoby
niepetnosprawne i inne). Ostateczng decyzje w tej sprawie, kierujac sie opinig Rady Osiedla oraz
rachunkiem ekonomicznym, podejmujg dwie osoby uprawnione do sktadania oswiadczen w imieniu
Spoétdzielni. W tym przypadku dopuszcza sie mozliwos$¢ przeprowadzenia indywidualnych negocjac;ji
z oferentami.

W przypadku wniosku o wynajecie pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci
wspodlnej na cele niemieszkalne decyzje, w oparciu o opinie Kierownika Administracji oraz Rady
Osiedla, podejmujg dwie osoby uprawnione do sktadania o$wiadczen w imieniu Spétdzielni.

Ill. Optaty.

§6
Wysokosc¢ optaty z tytutu najmu pomieszczen wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspdlnej
na cele mieszkalne okresla cennik, przyjety Uchwatg Zarzagdu Spétdzielni.
Opfate za najem pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspélnej na cele
niemieszkalne ustala Prezes Spoétdzielni lub jego Zastepca w oparciu o przeprowadzone negocjacje.
Poza optatg czynszowg najemca zobowigzany jest wnosi¢ optaty niezalezne od Spétdzielni w tym
m.in.: z tytutu zuzycia mediéw, jezeli sg one dostarczane do pomieszczenia, na warunkach
okreslonych w umowie najmu i zgodne z obowigzujgcymi w spétdzielni przepisami wewnetrznymi.
W przypadku, gdy najemca pomieszczenia wspoélnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspdlnej
jest mieszkaricem Spotdzielni optaty wynikajgce z zawartej umowy najmu doliczane sg do optaty
mieszkaniowej.
Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany wysokosci optaty czynszowej réwnoczesnie z regulacjg optat za
lokale mieszkalne.
Najemca, ktorego optaty wynikajgce z umowy najmu pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci
nieruchomosci wspdlnej nie sg doliczane do opfaty mieszkaniowej zobligowany jest do wptacania
naleznosci wynikajgcych z umowy na podstawie faktury wystawionej przez Spétdzielnie.

Warunki korzystania z pomieszczen wspoélnego uzytku oraz czesci powierzchni wspodinej
budynkow.

§7
Powierzchnie uzytkowa pomieszczenia wspdélnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspdlnej ustala
Spétdzielnia w oparciu o posiadang dokumentacje budowlano-architektoniczng lub w oparciu
o inwentaryzacje budowlang ,,z natury” wykonang przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane, wykonang zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspdlnej przekazywane sg w najem
protokolarnie. Protokét okredla stan techniczny, porzadkowy najmowanej powierzchni oraz jej
wyposazenie w dniu przekazania.
Wszelkie adaptacje i ulepszenia, roboty remontowe prowadzone w pomieszczeniach stanowigcych
przedmiot najmu wymagajg pisemnej zgody Spétdzielni.
Warunki techniczne wykonania adaptacji/remontu pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci
nieruchomosci wspdlnej okresla pisemnie Spoétdzielnia na pisemny wniosek najemcy.
Dwie osoby uprawnione do sktadania oswiadczen w imieniu Spétdzielni w kazdym przypadku moga
wypowiedzie¢ umowe najmu na warunkach okreslonych w umowie.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Spétdzielnia ma prawo dokonywania kontroli zgodnosci wykorzystywania przedmiotu najmu
zgodnie zjego przeznaczeniem wskazanym w umowie. Kontrole przeprowadzajg komisyjnie
pracownicy Spotdzielni sporzadzajgc z przeprowadzonych czynnosci protokét.

Bezumowne korzystanie z pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspdlnej jest
niedozwolone. Wezwanie pisemne do zaniechania bezumownego korzystania z pomieszczenia
wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspélnej uznaje sie za powiadomienie skuteczne.

W razie bezumownego korzystania z pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci
wspolnej, Spdtdzielnia moze naliczy¢ optate za bezumowne korzystanie w wysokosci 200 %
maksymalnej stawki najmu pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomosci wspélnej
obowigzujgcej w spoétdzielni na cele mieszkalne wg cennika. Rdwnoczesnie moze pisemnie wezwac
uzytkownika do zdania pomieszczenia lub do zawarcia umowy najmu na warunkach okreslonych w
niniejszym regulaminie.

W przypadku, gdy uzytkownik, ktéry bezumownie korzysta z pomieszczenia wspdlnego uzytku lub
czesci nieruchomosci wspdlnej i pomimo pisemnego wezwania nie opusci Przedmiotu Najmu,
woéwczas bedzie zobowigzany do zaptaty dodatkowo Wynajmujgcemu za kazdy dzien od dnia,
w ktérym powinien byt opusci¢ pomieszczenie, kary umownej w wysokosci réwnej 10 % stawki
miesiecznej optaty za bezumowne korzystanie.

W przypadku, kiedy Spétdzielnia nie moze ustali¢ uzytkownika, ktéry bezumownie korzysta z
pomieszczenia, przejmuje je komisyjnie, sporzadzajac z tej czynnosci protokoét.

Najemcy nie wolno oddawac¢ przedmiotu najmu w podnajem ani bezptatne uzywanie osobom
trzecim bez zgody Spoétdzielni wyrazonej na pismie

Najemca, ktory bez pisemnej zgody Spétdzielni dokonat ulepszenia lub wykonat remont
pomieszczenia wspdlnego uzytku, bedacego przedmiotem najmu z chwilg rezygnacji z jego dalszego
uzytkowania nie moze domagad sie zwrotu poniesionych kosztow.

Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych w lokalu w okresie
obowigzywania umowy, do ktdrych ponoszenia jest zobowigzany umowsg, przepisami Kodeksu
Cywilnego.

Jezeli stan techniczny lub estetyka wykonanych robét adaptacyjnych i remontowych budzi¢ bedzie
zastrzezenia, Spoétdzielnia ma prawo zadaé przywrdcenia pomieszczenia do stanu pierwotnego na
koszt najemcy lub wykona te prace na jego koszt.

Po rezygnacji z najmu pomieszczenia lub czesci elementédw wspdlnych nieruchomosci Najemca
zobowigzany jest do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego pomieszczenia w stanie co nhajmniej
niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem
jego prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego, w momencie jego
przekazania przez Najemce Wynajmujgcemu, stanowié¢ bedzie protokét zdawczo— odbiorczy.

W sprawach niniejszym Regulaminem nieunormowanych zastosowanie majg przepisy, o ktérym
mowa w § 1 ust. I.

Regulamin zatwierdzony zostat Uchwatg Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Gérnik” w Katowicach Nr
103/2016 z dnia 25.05.2016 roku.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 25.05.2016 r.
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