REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Katowicach

Postanowienia ogodlne

6.

§1

Niniejszy Regulamin Porzadku Domowego, zwany dalej Regulaminem, obowigzuje wszystkich
Uzytkownikdw:

a. lokali znajdujgcych sie w budynkach administrowanych lub zarzadzanych przez Spéldzielnie
Mieszkaniowg Gdrnik w Katowicach, zwang dalej Spofdzielnia;

b. budynkéw i budowii {w tym pawilonéw handlowych i usiugowych oraz garazy), potozonych na
terenach administrowanych lub zarzadzanych przez Spéidzielnie.

Przez ,Uzytkownikéw” lub ,Uizytkownikéw lokali” rozumie sie osoby posiadajace tytul prawny do lokali
stanowigcych odrebng wiasnosé ilokali spétdzielczych {spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu) oraz najemcéw, podnajemcéw, osoby korzystajace z lokali
i budynkéw [ wszystkie osoby przebywajace w budynkach zarzadzanych lub administrowanych przez
Spéidzielnie lub przebywajace w przynaleinym do budynkéw otoczeniu oraz na pozostatych terenach
administrowanych lub zarzadzanych przez Spéldzieinie.

Uzytkownicy lokali, cztonkowie ich rodzin, domownicy, goécie, klienci i zatrudnieni pracownicy w tym
w szczegblnosci osoby niepeinoletnie | osoby pozostajace pod ich opieka, obowiazani sa do przestrzegania
postanowien niniejszego Regulaminu.

Uizytkownicy lokali, czlonkowie ich rodzin, domownicy, goscie, klienci i zatrudnieni pracownicy
odpowiadajg za spowodowane przez siebie szkody oraz szkody spowodowane przez osoby niepetnoletnie
i osoby pozostajgce pod ich opieka, ich zwierzeta domowe (hodowlane) i zobowigzani sg ponosi¢ koszty
usuwania tych szkdd, zgodnie z dalszymi postanowieniami Regulaminu.

Uzytkownicy zobowigzani sg uiytkowac lokale, czesci wspdine budynkéw oraz tereny zewnetrzne zgodnie
zich przeznaczeniem, przepisami wewngtrznymi oraz szczegdlnymi postanowieniami umdéw zawartych ze
Spoldzielnia.

Uzytkownicy winni korzystad ze swoich lokali w sposéb nieucigzliwy dla innych Uzytkownikéw.

Podstawowe prawa i obowigzki Spoldzielni

1.

§2

Do obowiazkdw Spotdzielni nalezy:

a) dbanle o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw, ich otoczenia oraz wszystkich
pomieszczeri wspélnego uiytku a w szczegélnosci korytarzy, klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, strychow, suszarni, zsypéw, komdr i komérek zsypowych, $mietnikéw zewnetrznych,
placow zabaw dia dzieci oraz innych obiektéw rekreacyjnych i sportowych, a takie pozostalych
terendw, urzadzen i instalacji administrowanych lub zarzgdzanych przez Spéidzielnie;

b} zapewnienie sprawnosci technicznej urzadzert przeciwpozarowych zainstalowanych przez Spétdzielnie;

c) zapewnienie sprawnosci instalacji technicznych i elementéw wyposaienia budynkéw, stanowigcych
nieruchomosé wspdlng;

d} zapewnienie oznakowania budynkéw oraz oswietlenia dojécia do budynkéw i ich czesci wspdinych;
e} kontrola obiektéw zgodnie 2z wymogami Prawa Budowlanego;

f) utrzymanie zieleni wokét budynkéw i na pozostatych terenach administrowanych lub zarzadzanych
przez Spéidzielnie;
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g} utrzymanie jezdni, chodnikdéw i parkingdw w obreble administrowanych lub zarzadzanych
nieruchomosci, w stanie umozliwiajgcym ich bezpieczne uiytkowanie;

chyba ze postanowienia odrgbnych umdw stanowig inacze].

2. Do obowigzkéw Spéidzielni nalezy takie egzekwowanie jej uprawnien w zakresie wypetniania obowigzkéw
wymienionych powyzej w pkt. 1.

3. Spéldzielnia ma prawo do:

a) obcigzania oséb winnych dewastacji pomieszczert i urzadzert wspdlnych, instalacji i wyposazenia
technicznego oraz innych elementéw wspélnych i mienia Spétdzielni petnymi kosztami koniecznych
napraw i przywrocenia stanu pierwotnego;

b) obcigZania osdb fizycznych i prawnych zasmiecajacych budynki i tereny zewngtrzne, pelnymi kosztami
dodatkowego sprzatania; dotyczy to réwniei rozmieszczania ogloszesi, reklam, plakatéw i nakiejek
w budynkach i na ternie zewnetrznym, w lym na urzadzeniach, wyposateniu i innych obiektach, takich
jak kosze na smieci i pojemniki segregacyjne, latarnie, drzewa i inne;

¢} ochrony pomieszczen technicznych przed dostepem oséb niepowolanych; posiadanie, dorabianie
i udostepnianie kluczy przez osoby nieupowainione jest wzbronione;

d) wykorzystania zapiséw zarejestrowanych przez systemy monitoringu, w celu egzekwowania swoich
uprawniers; szczegdlowe zasady dotyczace monitoringu wizyjnego {w tym ochrony wizerunku
i prywatnosci} okresla odrebny ,Regulamin dotyczacy zasad instalowania i funkcjonowania
monitoringu wizyjnego w SM Garnik”.

Podstawowe prawa i obowiazki Uzytkownikdw

§3

1. Prawem |1 obowiazkiem kaidego Ulzytkownika jest natychmiastowe zgloszenie administracji osiedla
zauwaionych awarii oraz uszkodzen instalacji, wyposazenia i urzadzed znajdujacych sie w budynku lub
jego otoczeniu, ’

2. Na zgdanie Spéldzielni Uzytkownicy obowiazani sg zezwoli¢ na wstep do lokali, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacjl, remontu lub usuniecia awarii, a takie w celu skontrolowania stanu
znajdujacych sie w lokalu urzadzen i instalacji, ogdlnego stanu technicznego lokalu iflub budynku,
dokonania odczytéw urzadzedd pomiarowych dla potrzeb rozliczeri okresowych i dorainej kontroli, jak
réwniez w celu wyposazenia budynku, jego czedci lub lokali w dodatkowe instalacje oraz wykonania innych
czynnosci wynikajacych z obowigzkéw zarzadcey,

3. Uiytkownicy obowigzani sg utrzymywac lokale i inne przydzielone im do uzytkowania pomieszczenia we
wiasciwym stanie technicznym, porzadkowym | sanitarnym, jak réwniez dbaé¢ o czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak windy, klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenle budynku | chronid je przed uszkodzeniem lub dewastacia.

4. Osoby dokonujgce remontéw i napraw obowigzane sa przeprowadzaé je tak, by w jak najmniejszym
stopniu utrudnialy korzystanie z czgéei wspéinych budynku innym Uzytkownikom. Pozostali Uiytkownicy,
azwlaszeza bezpoérednio narazeni na negatywne skutki remontdw, powinni byé o nich pisemnie
uprzedzeni.

5. Uzytkownicy maja prawo do zglaszania wiasciwej administracji i/lub Zarzadowi Spéidzielni swoich uwag,
propozyciji, skarg i wnioskow dotyczaeych zakresu i sposobu realizacji obowiazkéw Spotdzielni,
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Zasady dotyczace uzytkowania instalacii elektrycznych i gazowych

§4
Bez zgody Spéidzielni wyrazonej w formie pisemnej Uzytkownikom zabrania sie:

1. ingerowania w instalacje elektryczne przedlicznikowe oraz naprawiania | wymieniania we wiasnym
zakresie zabezpieczen przedlicznikowych {tj. bezpiecznikéw na kiatkach schodowych i w piwnicach);

2. instalowania w przynaleinych komdérkach piwnicznych dodatkowego oswietlenia i gniazd elektrycznych,
a wszczegbinosci podigczania urzadzeri zasilanych energia elektryczng, jak np. lodéwek, pralek,
zamrazarek, kuchenek, spawarek, wiertarek itp. bez pisemnej zgody Spdéldzielni;

3. punkty 1 i 2 dotyczg takie indywidualnie najmowanych pomieszczern wspdlnych oraz pomieszczen
ogoinodostepnych, takich jak wézkownie lub komérki zsypowe;

4. prowadzenia w piwnicach dziatalnosci gospodarczej;

5. przerabiania instalacli oraz przylaczania jakichkolwiek urzadzen elektrycznych do instalacji elektrycznej
~ wczgsciach wspdinych budynku, w tym takie w indywidualnie najmowanych pomieszczeniach wspéinych
oraz pomieszczeniach ogdélnodostepnych, takich jak wézkownie lub komérki zsypowe.

§5

1. Kaida zmiana dotyczaca istniejgeej instalacji éazowej w lokalu, zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego,
wymaga uzyskania pisemnej zgody Spoldzielni, opracowania projektu budowlanego oraz uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe.

2. Uiytkownikom zabrania sie samodzielnie dokonywac jakichkolwiek zmian i przerdbek w obrebie instalagji
gazowej i urzadzen gazowych,

3. W przypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania sie gazu w uzytkowanym fokalu nalezy natychmiast
zamkngé zawor odcinajgcy doplyw gazu do lokalu, przystapi¢ do przewietrzania lokalu i powiadomid
administracje lub Pogotowie Gazowe.

4. W przypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania si¢ gazu poza uiytkowanym lokalem naleiy
natychmiast powiadomié administracje lub Pogotowie Gazowe.

5: Niezastosowanie sig do zapisow punktéw 1 i 2 uprawnia Spétdzielnie do nakazania przywrdcenia stanu
poprzedniego lub obcigZenia Uzytkownika pefnymi kosztami przywrdcenia stanu poprzedniego oraz
zgloszenia samowoli budowlanej do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Zasady dotyczace prowadzenia remontéw

§6

1. Uzytkownicy planujacy remonty w lokalu, ingerujace w czeéci wspélne nieruchomodci, a w szczegdlnosci:

a} wyburzanie $cian lub czedci écian,

b} wymiane grzejnikéw centralnego ogrzewania,

¢) wymiane fub przebudowe instalacji wodno-kanalizacyjnej,

d} wymiang lub przebudowe instalacji elektryczne;,

e) wymiane lub przebudowe instalacji gazowej,

f)  montaz klimatyzacji,

g} wymiane jub przebudowe elementow konstrukeyjnych,

h) wymiang lub przebudowe elementéw wyposazenia majacych wplyw na dzialanie systemu
wentylacji lokalu, {w tym kratek wentylacyjnych, drzwi wewnetrznych do pokojéw, kuchni, tazienki
iWCQ),

i} montaz krat lub rolet na zewnatrz lokaiu,
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i} zabudowe balkondéw i loggii,

k) zmiane kolorystyki balkendw i ram okiennych oraz estetyki elewaci;

[}  zmiane ukiadu funkcjonalno-uzytkowego lokalu,

m) przerdbki naruszajgce elementy konstrukcyjne budynku,

n) przerdbke innych instalacji, w ktdre wyposazony jest budynek (jak np. AZART, domofon, itp.},

o} zabudowe lub przegradzanie pomieszczen korytarzy fokatorskich i innych pomieszczed wspdlnego

uzytku,
zobowiazani sg przed rozpoczeciem prac remontowych zwrécié sie w formie pisemnej do Spétdzielni,
wcelu uzyskania stosownych zezwolen | wydania warunkéw technicznych wykonania robot.

W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moize zaigdaé przedstawienia projektu budowlanego
opracowanego przez uprawnionego projektanta, okazania kopii zgloszenia robdt do Urzedu Miasta
Katowice, okazania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe, lub przedstawienia szkicu planowanych
zmian opracowanego przez uprawnionego projektanta, a takze moie przeprowadzié wizje lokalng.

2. Whytgczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania lub doplywu energii elektrycznej na
czas remontu, wymagajg zgody administracji osiedla | wczedniejszego uprzedzenia pozostatych
Uzytkownikdéw; w uzasadnionych przypadkach administracja moze zastrzec, ze sama wykona lub zleci
wykonanie wylaczenia,

3. Uzytkownicy prowadzgcy remonty, oraz wykonawcy dzialajgcy na ich ziecenie, zobowigzani sg doloiyé
staran aby:

a} ograniczy¢ zanieczyszczenia powstajgce w trakcie prac remontowych oraz transportu materiatéw
i odpaddw poremontowych;

b} chroni¢ instalacje techniczne, urzadzenia i czedch wspdine budynkéw przed przypadkowymi
uszkodzeniami.

4, W razie zabrudzenia (zanieczyszczenia) kabin diwigowych, korytarzy, klatek schodowych i innych
pomieszczeni wspdinych oraz terendw zewnetrznych, osoba lub firma prowadzaca remont zobowigzana
jest do niezwlocznego, starannego usuniecia zanieczyszczen.

5. Uzytkownik, kt6ry nie zastosuje sie do postanowien punktow 3 i 4 powyiej, moie zosta obcigzony petnym
kosztem ustugi dodatkowego sprzatania i/lub naprawy.

6. W trakcie prowadzenia prac remontowych naleiy bezwzglednie stosowal sie do ,zasad dotyczacych
usuwania odpaddéw” oraz ,zasad dotyczgcych wykonywania glosnych prac remontowych i innych glosnych
czynnosci” okreslonych w odpowiednich rozdzialach niniejszego Regulaminu.

Zasady dotycezace usuwania odpaddw

§7
1. Niedozwolone jest wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek s$mieci, zywnosci, niedopatkéw
papieroséw i innych przedmiotéw oraz wylewanie wody i innych plynow.
2. Smieci i odpadki naleiy wynosi¢ {(wyrzucaé) jedynie do pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do tego
celu. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na wlasciwg segregacie odpadéw.
3. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci i odpaddw Jub rozlania ptynéw na kiatce schodowe],
w korytarzu fub kabinie diwigowej, Uiytkownik winien niezwlocznie uprzatnal zanieczyszczenia.

4. Do zsypow nie wolno wizucac szkia (w tym butelek i stoikdw), kartondw, czedci mebli, duiych elementéw
drewnianych i metalowych, gruzu i innych odpaddw poremontowych (jak tapety, pilyty kartonowo-
gipsowe, opakowania po farbach, pyl gipsowy lub cementowy, ip.), elektro$mieci, odpadéw
niebezpiecznych oraz wylewad jakichkolwiek plyndw.,
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10.

i1,

12.

13.

Odpady niebezpieczne (np.: rozpuszczalniki, farby olejne, farby nitro, kieje, przeterminowane leki, zuiyte
baterie itp.} ktérych katalog wymieniono w odpowiednim Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska nalezy
bezwzglednie utylizowaé w wyznaczonych punktach odbioru.

Uzytkownik, ktoéry nie zastosuje sie do postanowien punktéw od 1 do 5, moie zostal obcigiony przez
Spotdzielnie peinym kosztem ustugi dodatkowego sprzatania lub udrazniania zsypu.

Odpady poremontowe nalezy umieszczaé w zamédwionych przez Uiytkownika, i na jego koszt, specjalnych
pojemnikach lub kontenerach. Wywéz odpaddéw mozna rdwnlez zleci¢ firmie wykonujacej prace
remontowe. Wlasciwe miejsce, w ktérym moina ustawi¢ pojemnik lub kontener naleiy uzgodni¢
z administracjg osiedla lub gospodarzem budynku.

Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ w terminach i miejscach wskazanych przez
administracje poszczegdinych osiedli. Odpadami domowymi wielkogabarytowymi sa meble oraz inne
przedmioty uzytkowe i opakowania, ktore z uwagi na swoje wymiary nie mieszczg sie w pojemnikach dia
odpaddw domowych lub nie moga by¢ w nich umieszczane ze wzgledu na obowigzujace prawo dotyczgce
recyklingu odpadéw. Do odpadéw domowych wielkogabarytowych nie zalicza sie sprzetéw i przedmiotdw,
ktérych recykling regulujg odrebne przepisy prawa, takich jak zuzyty sprzet AGD i RTV, opony, chemikalia
iinne, oraz odpaddéw poremontowych, takich Jak gruz, elementy instalacji wodneo-kanalizacyjnych
i centralnego ogrzewania, umywalki, muszle WC, panele podiogowe i Scienne itp. a takie resztki
materiatéw budowlanych.

Jeieli Uzytkownik nie zapewni wywozu odpaddéw poremontowych, lub nie zastosuje sie do postanowien
dotyczacych odpadéw wielkogabarytowych, zobowigzany jest do pokrycia peinego kosztu zamdwionej
przez administracje ustugi dodatkowego wywozu odpaddw.

Do muszil klozetowych i innych urzgdzer higieniczno-sanitarnych podigczonych do kanalizacji nie wolno
wrzucal popiotu, dmieci, szmat, odpadkéw iywnosciowych, srodkdw opatrunkowych i higienicznych,
opakoward plastykowych i szklanych oraz innych przedmiotéw i substancji mogacych powodowad
uszkodzenie lub niedroinosé kanalizacji sanitarnej. Zabrania sig réwnie? odprowadzania do kanalizacji
iciekdw innych niz sanitarno-bytowe.

Uzytkownik, ktory przyczyni sie do uszkodzenia lub niedroinoscl kanalizacji, moze zostaé ohcigiony przez
Spdtdzielnie petnymi kosztami przywrdcenia sprawnosci instalacfi. Uzytkownik taki jest réwniez
zobowiazany do peinego pokrycia szkdd w mieniu Spdidzielni i oséb trzecich, ktérych przyczyna byla
spowodowana przezen niedroznosc lub uszkodzenie kanalizacji.

Uzytkownicy lokali uzytkowych zobowigzani sa do zawarcia umowy na wywéz odpaddw, zgodnie
7 ohowiazuiacymi przepisami, oraz uzgodnienia ze Spoéldzielnig lokalizacji pojemnika. Nie dotyczy to lokali
stanowigcych mienie Spéldzielni, dla ktérych zasady wywozu odpadéw reguluje umowa najmu.

Uzytkownicy wszystkich lokali zobowigzani sg do przestrzegania zapisdéw Uchwaly Rady Miasta dotyczacej
utylizacji odpadoéw.

Zasady dotyczgce sprzatania | utrzymania czystosci

1.

§8

Myciem i sprzataniem korytarzy, klatek schodowych, schodéw wejsciowych do budynkéw, podestdw,
kabin dZwigowych i pomieszczed wspdlnych, za wyjatkiem pomieszczen wynajmowanych indywidualhym
Uzytkownikom, zajmuje sie Spétdzielnia, chyba ze postanowienia wladciwych umoéw stanowig inaczej.

Pomieszczenia wspdlne najmowane przez indywidualnych Uzytkownikdw, sprzatal winny osoby
korzystajgce 2 tych pomieszczen.

Uzytkownicy zamknietych pomieszczen ogdlnodostepnych zobowiazani sa do ich udostepnienia w celu
wykonania czynnosci sprzatania, w terminach wskazanych przez administracje.
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4. Sprzataniem terendw zewnetrznych, w tym chodnikéw, jezdni | zielenicéw, w obrebie administrowanych
lub zarzadzanych nieruchomodci, zajmuje sig wylgcznie Spéldzielnia; dotyczy to takie czynnodci
zwigzanych z utrzymaniem zimowym, tj. od$niezaniem parkingdw, jezdni i chodnikéw oraz posypywaniem
oblodzen, chyba ie postanowienia wiasciwych uméw stanowia inacze).

5. Uiytkownik lokalu, ktdremu przywieziono materialy opalowe, materialy do remontu lub warzywa,
obowiazany jest niezwlocznie przenies¢ je do piwnicy, mieszkania lub przynaleznej komérki piwnicznej, po
czym - jak najszybciej - oczyscit zasmiecony teren i czeéci wspdline budynku.

6. Uzytkownik, ktory nie zastosuje sig do postanowien punktu 5 powyzej, moze zostaé obciazony przez
Spotdzielnie pefnym kosztem ustugi dodatkowego sprzatania.

7. Uiytkownicy balkondw i loggii zobowigzani sa dbaé¢ o ich caystoéé | estetyczny wyglad. Zabrania sie
wykorzystywania ich jako magazynéw i miejsc do skladowania.

Zasady dotyczace korzystania z urzadzen diwisowych

§9
1. Zurzadzen diwigowych naleiy korzystac zgodnie z obowigzujacy instrukcja.
2. Nie wolno przecigza¢ diwigu ponad maksymalne dopuszczalne obcigzenie (no$no$é).

3. Diwigi dla 0s6b niepetnosprawnych moga obstugiwaé wylacznie osoby przeszkolone przez administracje
lub firme serwisujacq urzadzenia diwigowe. W razie doraznej potrzeby uiycia takiego diwigu nalezy
poprosi¢ o pomoc dozorcg lub inng osobe przeszkolong i posiadajacy klucz do zabezpieczeri | systemu
sterowania urzadzenia, chyba ze instrukcja uiytkowania urzadzenia stanowi inaczej.

4. W kabinach diwigéw zabrania sig palenia tytoniu oraz zamieszczania jakichkolwiek reklam i ogloszes; nie
dotyczy to ogtoszert wywieszonych przez Spétdzieinie.

5. Zabrania sig wrzucania $miecl i innych odpaddéw do szybéw windowych.

Zasady dotyczace wykonywania glosnych prac remontowych i innych glosnych czynnoéci

10

1. Trzepanie dywandw, poscieli i temu podobnych moze odbywaé sie wylacznie na trzepakach, od
poniedziatku do piatku w godzinach od 8:00 do 19:00 oraz w soboty od 9:00 do 15:00.

2. Wykonywanie przez Uzytkownikow iub na ich zlecenie innych gloénych prac na terenie zewnetrznym, jak
np. plelggnacja zieleni, prace remontowe itp., moze odbywat si¢ wylacznie od poniedziatku do piatku
w godzinach od 8:00 do 19:00 oraz w soboty od 9:00 do 15:00.

3. Wykonywanie przez Uizytkownikéw [ub na ich zlecenie glosnych prac (w tym prac remontowych)
w mieszkaniach i lokalach potoionych wbudynkach mieszkalnych dopuszczalne jest wylacznie od
poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 19:00, za$ w soboty od 9:00 do 15:00.

4. W niedziele oraz w dni $wigteczne bedace dniami ustawowo wolnymi od pracy, niezaleznie od tego jaki
dziefi tygodnia jest dniem $wigtecznym wolnym od pracy, obowiazuje catkowity zakaz wykonywania
glodnych prac w mieszkaniach | Innych lokalach pofozonych w budynkach mieszkalnych oraz prac na
terenach zewngtrznych.

5. Zabrania sig krzykiem, hatasem, alarmem lub innym wybrykiem zaktécania spokoju, porzadku publicznego,
spoczynku nocnego albo wywolywania zgorszenia w miejscu publicznym. Wymienione naruszenia
porzadku podlegajq karze okreélonej w Kodeksie Wykroczen | odpowiedzialnoéci cywilne].
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6. Zasady powyisze nie dotyczg usuwania awarli infrastruktury technicznej budynkoéw i osiedli {jak np. awarie
sieci wodociagowych, centralnego ogrzewania, itp.). Prace tego rodzaju mogq by¢ prowadzone, zaréwno
przez Spoétdzielnie jak i przez inne firmy odpowiedzialne za utrzymanie sprawnosci technicznej,
wdowolnym dniu | o dowolnhej porze, 2 zachowaniem zasady jak najmniejszej uciailiwosci dla
mieszkancow.

Zasady dotyczace rodlinnosci i terendw zielonych

§11

1. Usytkownikom wolno dokonywaé nasadzet drzew | krzewdw na terenach administrowanych lub
zarzadzanych przez Spétdzielnie, wylgcznie po uprzednim uzyskaniu zgody Spoéldzielni .

2. Drzewa i krzewy nasadzone bez uzgodnienia mogg zostaé przez administracje catkowicie usuniete lub
przesadzone w miejsce, ktdre administracja uzna za wiasciwe z punktu widzenia optymalizacji kosztéw
pielegnacii i utrzymania zieleni w zasobach Spétdzielni, ze wzgledéw bezpieczenstwa ruchu pieszego
i kolowego na administrowanych lub zarzadzanych terenach, a takZze ze wzgledu na zapewnienie
niezbednego dostepu do infrastruktury technicznej osiedli, takiej jak cieplociagi, wodociagi, kanalizacja,
linie energetyczne, telekomunikacyjne i inne.

3. Za plelegnacje i utrzymanie zieleni na terenach zewnetrznych administrowanych fub zarzadzanych przez
Spéldzielnie odpowiadajg poszczegdlne administracje, ktore wykonuja niezbedne prace w zgodzie
z zapisami aktualnie obowigzujgcej ,ustawy o ochronie przyrody” oraz w najlepiej pojetym interesie
Czlonkdw Spéidzielni i pozostalych Uzytkownikow, ponoszacych koszty utrzymania zieleni poprzez
wnoszenie optat eksploatacyjnych,

4, Roéliny pnace moga byé przez Spéldzielnig przycinane lub usuwane, w zaleznosci od potrzeb zwigzanych
z remontami i wlasciwym utrzymaniem budynkéw i ich elewacji (w tym balkondw), oraz innych elementéw
infrastruktury technicznej, a takze w razie negatywnego wplywu na eksploatacje lokali | budynkéw, np,
nadmierne zawilgocenie, zagrzybienie, itp.

5. Uzytkownikom nie wolno, bez pisemnego uzgodnienia ze Spoidzielnia, instalowa¢ jakichkolwiek ogrodzen,
balustrad, furtek i innych elementéw tzw. matej architektury, na terenach zewnetrznych zarzadzanych lub
administrowanych przez Spéldzielnie. W razie niezastosowania sie do niniejszego postanowienia
Uzytkownik moze zostaé obcigzony przez Spdldzielnie pelnym kosztem usiugi demontazu ww. elementdw,

6. Dopuszcza sie wydzielenie ogrédkéw kwiatowych do wspdlnego korzystania, przy pomocy ,palisady
ogrodowej” o wysokosici do 25cm ponad poziom gruntu, pod warunkiem, ze ogrodek taki jest
pielegnowany i utrzymywany przez Uzytkownika w nalezytym stanie estetycznym.

7. Uzytkownicy, ktérzy podpisali ze Spéidzielnig stosowng umowe na indywidualne uzytkowanie zamknigtej
{ogrodzonej) czedci terenu z przeznaczeniem na ogrodek, obowigzani sa ponosic¢ wszelkie koszty zwigzane
z pielegnacja | utrzymaniem wydzielonego terenu. Nie majg jednak uprawnied do nasadzania na
uzytkowanym terenie drzew i krzewdw. Wszelkie nasadzenia drzew i krzewdw muszg by¢ zaakceptowane
przez Spétdzielnie w formie pisemnej. Obowigzek przechowywania i okazywania stosownych dokumentéw
clgzy na Uzytkowniku dokonujgcym nasadzenia.

8. Niedozwolone jest wygradzanie terendéw zielonych do indywidualnego uiytku bez pisemnej zgody
Spétdzielni.

9, Uzytkownicy ogrédkow, o ktérych mowa w punktach 6 1 7 powyzej, nie moga domagac sie od Spétdzielni
uwzgledniania indywidualnych 2yczen dotyczacych pielegnacji roslin na uzytkowanych przez nich terenach.

10, Indywiduatne i zbiorowe wnioski Uzytkownikdw dotyczace pielegnacji Zieleni, np. przyciecia lub usunlecia
niektérych drzew lub krzewdw, mogg byé uwzgledniane przez Spoéldzielnig, pod warunkiem przediozenia
wniosku w formie pisemnej oraz w miare postadanych srodkéw finansowych.
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11. Balkonowe skrzynki na kwiaty muszy byé zainstalowane wsposdb gwarantujacy bezpieczehstwo
przechodniow i Uzytkownikow lokali polozonych ponizej. Uzytkownik ponosi odpowiedzialnoéé cywilng za
sposob montazu i uzytkowania ww. skrzynek.

12, Zabrania sig hodowania kwiatéw w denicach Jub skrzynkach umieszczonych na zewnetrznych parapetach
okien, z wylaczeniem okien balkonowych.

13. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach winno odbywaé sie z zachowaniem ostroznoéci, dla
unikniecia:

a} ewentualnych szkéd w mieniu Uzytkownikéw fokali pofozonych na nizszych kondygnacjach, a takze

b) zanieczyszczania i niszczenia elewacji oraz innych elementéw budynku.

Pozostate zasady porzadkowe

§12
1. Zsuszarni w budynkach mieszkalnych, moze korzystaé kazdy Uzytkownik.

2. Suszenie bielizny winno by¢ dokonywane w specjalnie do tego celu przeznaczonych miejscach fub w lokalu
Uzytkownika.

3. Niedopuszczalne jest suszenie bielizny w korytarzach {w szczegéinosci w korytarzach zamknietych) i na
kiatkach schodowych.

§13

1. Na strychach, balkonach, korytarzach, tarasach, w suszarniach, loggiach, wézkowniach, komérkach
i piwnicach nie wolno przechowywaé materiaiéw pednych i fatwopalnych stalych lub ptynnych, pojazdéw
spatinowych {np. motocykli, motorowerdw | motorynek}, oraz mebli i innych sprzetéw tatwopalnych,

2. Komérki piwniczne powinny pozostawaé zamknigte i utrzymane we wladciwym stanie sanitarno-
porzadkowym. Za stan komérki piwnicznej odpowiedzialny jest Uzytkownik lokalu mieszkalnego, do
ktorego piwnica jest przynaleina. W wypadku notorycznego uchylania sie od obowigzku dbatodci o stan
piwnicy, Spétdzielnia moze dokonac tych czynnosci na koszt i ryzyko Uzytkownika, obcigzajac go petnym
kosztem usiugi uporzadkowania pomieszczenia oraz naprawy drzwi.

3. Na korytarzach, klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych nie wolno skiadowaé jakichkolwiek
przedmiotéw, a zwlaszcza stwarzajacych zagroienie pozarowe lub ograniczajacych przestrzen drogi
ewakuacyjnej. W szczegdinych przypadkach Spéldzielnia moze udzelic zgody na krétkotrwate
wykorzystanie pomieszczent ogéinodostepnych, w tym czeéei korytarza, pod warunkiem, ze nie zagrozi to
bezpieczenstwu Uiytkownikow.

4. W przypadku uporczywego naruszania zasad, o ktérych mowa w punkcie 3 powyzej, Spéldzielnia moze
wywiei¢ zalegajace w korytarzach, klatkach schodowych przedmioty oraz zdeponowaé je na koszt
Uzytkownika w wynajetych do tego celu pomieszczeniach, Peinymi kosztami usiug wywozu
i magazynowania, Spéldzielnia obcigzy Uizytkownikdw lub wiadcicieli tych rzeczy. Minimalny czasokres
magazynowania, za ktéry konieczne bedzie uiszczenie optaty to jeden miesigc kalendarzowy.

5. W przypadku uporczywego naruszania zasad | przepisdw dotyczacych bezpieczeristwa poiarowego,
w odniesieniu do zabudowanych czesci korytarzy Spéldzielnia moze cofnaé zgode na zabudowe korytarza
inakazaC jej demontaZ, lub tez zdemontowaé zabudowe a pelnymi kosztami prac obcigzyé solidarnie
wszystkie osoby naruszajgce wspomniane zasady i przepisy.

6. Palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia w piwnicach, korytarzach, na strychach, klatkach schodowych,
w kabinach diwigowych i w innych pomieszczeniach wspdlnych jest wzbronione.
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10.

Palenije tytoniu na balkonie lub przy otwartym oknie nie stanowi naruszenia Regulaminy, o ile niedopatki
nle sg wyrzucane na zewnatrz,

Na balkonach, toggiach, trasach i terenach zewngtrznych {za wyjatkiem miejsc do tego wyznaczonych
i specjalnie oznakowanych} zabrania sie grillowania (takie z uzyciem urzadzenn gazowych lub
ejektrycznych), lub uzywania otwartego ognia.

Podczas stosowania fatwopalnych {lub wydzielajacych szkodliwe iflub drazniace substancje lotne) $rodkdéw
chemicznych, jak niektdre rozpuszczalniki, kleje, farby ilakiery, naleiy zachowad szczegding ostroinesd,
intensywnie wietrzy¢ pomijeszczenia | stosowacd sle do zalecern umleszczonych na opakowaniu oraz
w karcie technicznej produktu.

Zabrania sie:
a) skladowania materiaiéw painych na drogach komunikacji ogéinej, stuzgcych do ewakuacii;

b} zamykania drzwi ewakuacyjnych, w tym drzwi do zamknietych czesci korytarzy, w sposéb
uniemozliwiajacy ich natychmiastowe uiycie;

¢} zamykania (zabudowy) korytarzy jub czescl korytarzy bez zgody i nadzoru Spétdzieln;
d} uniemoiliwiania lub jakiegokolwiek ograniczania dostepu do:

a. urzadzehh przeciwpozarowych, takich jak urzadzenia gasdnicze i zabezpieczajace, instalacje
sygnalizacyjno-alarmowe, hydranty, zawory hydrantowe, suche plony, przeciwpoiarowe
zbiorniki wodne, urzadzenia do usuwania dymow i gazdéw poiarowych;

b. urzadzer uruchamiajgcych instalacje gasnicze, sterujacych takimi instalacjami oraz innymi
instalacjami wplywajgcymi na stan bezpieczenstwa pozarowego obiektu;

c. wyjs¢ ewakuacyjnych;

d. wytacznikdw i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz gtéwnych zawordw gazu.

§14

Zabrania sie wchodzenia na dachy budynkow oraz instalowania tam jakichkolwiek urzadzen,
a w szczegolnosci anten telewizyjnyceh, radiowych i satelitarnych bez pisemnej zgody Spétdzielnt,

Zabrania sie montowania jakichkolwiek konstrukecji i elementéw (np. anten satelitarnych, radiowych
i telewizyjnych) na czesciach wspdlnych nieruchomosci, a w szczegolnosci na elewacjach budynkéw, bez
pisemnej zgody Spéldzielni.

Zabrania sie instalowania prywatnego monitoringu, za wyjatkiem wideo-domofondw lub wizjeréw
elektronicznych, uiytkowanych zgodnie z przeznaczeniem i nie posiadajgcych funkcji zapisu obrazu.

Zabrania sie instalowania i uzytkowania, w lokalach i poza nimi, jakichkolwiek urzgdzer elektronicznych nie
posiadajacych stosownych atestow | homologacji.

§15

Zabrania sie samowolnego zajmowania pomieszczen wspdlnych [np. suszarni, pomieszczen gospodarczych,
komér i komérek zsypowych, wézkowni, itp.) do wylgcznego indywidualnego uzytku. Indywiduaine korzystanie
z tych pomieszczen wymaga zgody Spétdzielni | zawarcia umowy.

1.

816

Zabrania sie postoju pojazdéw na drogach przeciwpozarowych, w miejscach utrudniajacych wjazd, wyjazd
lub przejscie, a w szczegdinosci przed wjazdami do bram, garazy, parkingéw iwnek postojowych, na
dojazdach do glbwnych komdr zsypowych | $mietnikéw zewnetrznych, a w strefach zamieszkania
parkowania w innych miejscach niz wyznaczone do tego celu.
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Pojazd zaparkowany na parkingu osiediowym lub jezdni administrowanej przez Spoldzielnie moze
zajmowacd tylko jedno miejsce postojowe.

Zabrania sie uiywania pojazddw mechanicznych w poblizu zabudowail, w sposdb powodujacy uciazliwodci
zwigzane z nadmierng emisjg spalin do Srodowiska badZ wywolywanie nadmiernego halasu.

Predkosé pojazddéw w strefach zamieszkania naleiy ograniczy¢ do wartodci wynikajgcej ze stosownych
przepisdw prawa o ruchu drogowym i znakéw drogowych,

Zabrania sig mycia pojazddw na terenach osiedli.

§17

Podstawowg zasada harmonijnego wspdizycia wszystkich Uzytkownikéw lokali w budynku winno byé
staranie o niezakidcanie spokoju i prawa do odpoczynku.

Opiekunowie i przedstawiciele ustawowi dzieci ponoszg odpowiedzialno$é za zachowanie dzieci na
terenach i w budynkach zarzadzanych lub administrowanych przez Spétdzielnie.

§18

_Uiytkownicy posiadajacy zwierzeta dozwolone przepisami prawa, zobowigzani sy do bezwzglednego
stosowania adekwatnych érodkdw gwarantujacych bezpieczenstwo osdh trzecich i zachowanie porzadku,
pod rygorem odpowiedzialnosci przewlidziane] przepisami prawa. -

Nie wolno wprowadzaé psdw i innych zwierzat do piaskownic, na teren boisk | wydzielonych placdw zabaw
dla dzieci itp. Wlasciciele zwierzat s odpowiedzialni za przestrzeganie zakazu przebywania zwierzat w tych
miejscach.

W przypadku jakiegokolwiek zanieczyszczenia spowodowanego przez zwierze na klatce schodowej,
wwindzie, korytarzu iinnych pomieszczeniach budynku stuzacych do wspdinego uizytkuy, a takie na
chodnikach, zielenicach przylegajacych do budynku i innych terenach 2ielonych, obowigzek niezwlocznego
usunigcia zanieczyszczenia spoczywa na wiascicielu zwierzecia,

Wiasciciele psdw winni dbac by psy nie sikaly na balustrady schodéw, stupki nosne koszy na smieci, tawki
i inne elementy tzw. malej architektury osiedlowe;j.

Uzytkownicy dokarmiajgcy zwierzeta zobowigzani sg do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa
i zachowania czystosci.
§19

Wszelkie urzgdzenia reklamowe i szyldy moga by¢ instalowane wytacznie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Spéidzielni.

Zabrania sie umieszczania w i na budynkach ogtoszen, reklam i informacji poza miejscami wyznaczonymi.

Zamijeszczanie reklam, szylddw i ogloszerl w budynkach i na terenach Spdldzielni, jest odplatne i wymaga
zgody Spoldzielni.

W szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi€¢ zgode na niecdplatne
rozmieszczenie ogloszenia tub innej informacji.

§20

Pozostawianie otwartych drzwi wejéciowych do klatek schodowych i garaiy wielostanowiskowych
wypoasazanych w zamki i/lub w domofony oraz wpuszczanie 0s6b nieznanych jest zabronione.
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2. Zabrania sig spoiywania napojow alkoholowych i zazywania $rodkéw odurzajgcych, zafatwiania potrzeb
fizjologicznych oraz nocowania lub zamieszkiwania w klatkach schodowych, komdrkach piwnicznych,
w pomieszczeniach wspodlnego uzytku oraz na obszarze zewnetrznym administrowanym lub zarzadzanym
przez Spdtdzielnie.

§21

1. Biezgce informacje np. o przegladach technicznych, odczytach licznikdéw, remontach Spoétdzielnia
udostepnia w formie ogloszes.

2. Wszelkie ogloszenia Spéldzielni i firm zewngtrznych powinny byé autoryzowane poprzez opatrzenie
pieczecig administracji lub Spétdzieini. W razie braku pieczeci na ogloszeniu naleiy skontaktowaé sie
z administracjg osiedla,

Postanowienia kotficowe

§22

1. Uzytkownicy ponoszag peing odpowiedzialno$¢ za szkody i straty wynikle z nieprzestrzegania przez nich
postanowien niniejszego Regulaminu.

2. W przypadkach naruszen Regulaminu wymagajacych poniesienia nakladéw na likwidacje ich
niepozadanych skutkéw, i w ktorych Spétdzielnia obcigza odpowiedzialnego Uzytkownika kosztem uslugi
porzadkowej, remontowej tub innej, wykonanej przez firme zewnetrzng lub pracownikéw Spétdzielni,
Spotdzielnia moze dodatkowo — na podstawie stosownej kalkulacji - obcigzyé sprawce kosztem ustug
i czynnodci dodatkowych (np. kosztem identyfikacji sprawcy/6w, inwentaryzacji i udokumentowania szk6d
spowodowanych przez sprawcéw) oraz kosztem obstugi administracyjnej, tj. zaméwienia lub zlecenia,
nadzorowania i rozliczenia wymienionych ustug i czynnoéci.

3. W wypadku naruszania przez Uzytkownikow lokali, bad? korzystajacych z lokali, postanowieri niniejszego
Regulaminu, Spéidzielnia moze podejmowac dalsze czynnosci, prawem przewidziane.

4. Uzytkownicy poszkodowani przez innych Ulytkownikdéw wskutek nieprzestrzegania postanowien
Regulaminu, mogg dochodzi¢ swoich roszczen w sposéb przewidziany prawem.

5. Przypadki naruszania miru domowego i porzadku publicznego Uzytkownik winien zglaszaé niezwtocznie
organom scigania.

6. Uporczywe naruszanie postanowief niniejszego Regulaminu przez najemcow lokali mieszkalnych
i uzytkowych moze skutkowaé rozwigzaniem umowy najmu zawartej ze Spdidzielnig, bez zachowania
terminu wypowiedzenia, a takie skierowaniem sprawy na droge postepowania admlnlstracyjnego lub
sadowego, w zaleznosci od rodzaju naruszenia.

§23

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony Uchwaly Rady Nadzorczej 41/2017 podjety 20.11.2017 r.
i obowiazuje od dnia 01.01.2018r .

2. Zdniem 31.12.2017 r. traci moc ohowigzujacy regulamin przyjety Uchwala Rady Nadzorczej 93/2006
podjeta 16.10.2006 r.
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