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Regulamin
rozliczania kosztéw zuzytej energii cieplnej w budynkach administrowanych
przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,,Gornik” w Katowicach

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997roku (Dz.U. z 2019 r. poz. 755);
Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145);

Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 1994r. (Dz.U.z 2019 r. poz. 1186);

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 845);

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r. (tj. z dnia 6 czerwca 2019 r. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182);

Ustawa o  wifasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (Dz.U.
22019 r. poz. 737);

. Statut SM ,Gérnik”;

8. Umowy zawarte miedzy SM ,,Gérnik”, a dostawcami paliw i energii cieplnej do budynkow;

9. Umowa rozliczeniowa zawarta przez SM ,Gornik” z firmg rozliczeniowg, dotyczaca

indywidualnego rozliczania kosztdw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
poszczegdlnych lokali.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do rozliczania uzytkownikéw
lokali mieszkalnych, uzytkowych, wynajmowanych pomieszczen wspdlnych, garazy
i innych pomieszczern wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania (CO) i/lub
centralnej cieptej wody (CCW).

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu wtasciwe rozliczenie z uzytkownikami
lokali zaliczek pobranych na pokrycie kosztdw zwigzanych z dostawg energii cieplnej do
lokalu na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.

Okreslenie poje¢ wystepujgcych w regulaminie:

. Spotdzielnia — nalezy przez to rozumieé¢ Spédidzielnie Mieszkaniowa ,Gornik”

w Katowicach, ktérej przedstawiciele zawarli umowy z Dostawcami na dostawe energii
cieplnej i gazu na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.

. Indywidualny wezet cieplny — miejsce zainstalowania uktadu pomiarowego dla budynku,

czesci budynku lub lokali, rejestrujgcego ilos¢ zuzytej energii cieplnej dla budynku, czesci
budynku lub lokali.

. Grupowy wezet cieplny — jest wspdlny dla indywidualnych weztéw cieplnych.

. Uzytkownik - nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne lub prawne korzystajace z lokalu

zdefiniowanego w §1 ust. 3 ppkt. ,e” niniejszego Regulaminu:

1) na podstawie nizej wymienionych tytutéw do lokalu:
- cztonkowie Spétdzielni ze spétdzielczym prawem do lokalu;
- cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokalu;
- wiasciciele lokalu nie bedacy cztonkami Spétdzielni;
- najemcy na podstawie zawartej umowy najmu.
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2) bez tytutu prawnego do lokalu.

Lokal —nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, pomieszczenie wspdlne
wynajmowane na dziatalnos¢ gospodarczg, wyposazone w instalacje centralnego
ogrzewania i/lub centralnej cieptej wody; przy czym dla potrzeb niniejszego Regulaminu
lokale uzytkowe, oraz pomieszczenia wspdlne wynajmowane na dziatalnos¢ gospodarczg,
okreslane bedg wspdlnym mianem lokali uzytkowych.

Podzielnik kosztow — urzagdzenie wskaznikowe, zgodne z wymogami normy EN834.

. Wodomierz indywidualny — wodomierz zamontowany w lokalu na potrzeby rozliczenia

z uzytkownikami kosztow podgrzania zuzytej centralnej cieptej wody.

. Lokal opomiarowany —nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktoérym grzejniki instalacji

centralnego ogrzewania wyposazone sg w podzielniki kosztéw lub lokal w ktérym pobér
ciepta dla celéw ogrzania lokalu rejestrowany jest przez indywidualny licznik ciepta oraz
lokal, w ktérym zamontowany jest wodomierz dla pomiaru zuzytej CCW.

Lokal nieopomiarowany - nalezy przez to rozumiec¢ lokal, w ktérym wystepuje
przynajmniej jedna z nw. przestanek:

stwierdzono uszkodzenie wodomierza, podzielnika Iub licznika ciepta przez
nieuprawniong ingerencje uzytkownika;

wodomierz indywidualny posiada niewazng ceche legalizacyjng;

indywidualny licznik ciepta posiada niewazng ceche legalizacyjng;

stwierdzono uszkodzenie plomb zatozonych w trakcie montazu indywidualnego
wodomierza, podzielnika kosztow, licznika ciepta;

dokonano przerdbek instalacji CO i CCW umozliwiajgcych nieopomiarowany pobdr
energii cieplnej i centralnej cieptej wody;

nie udostepniono lokalu do montazu/wymiany badZ do odczytéw kontrolnych
urzadzen pomiarowych (wodomierzy, licznikdw ciepta oraz podzielnikdéw kosztéw)
pomimo pisemnego wezwania. Za pisemne wezwanie uznaje sie wystanie do
uzytkownika pisemnego powiadomienia za potwierdzeniem odbioru. Czas oczekiwania
na pisemny kontakt uzytkownika z przedstawicielem Spoétdzielni nie moze przekroczy¢
30 dni liczac od daty wystania pisemnego powiadomienia.

Indywidualny licznik ciepta (cieptomierz) - przyrzad pomiarowy przeznaczony
do pomiaru ilosci przeptywajacej energii cieplnej. Jego wskazanie jest podstawg
do rozliczania z uzytkownikiem lokalu (odbiorcg tej energii) zaliczek pobranych
na pokrycie kosztéw zwigzanych z dostawg energii cieplnej do lokalu. Jednostka miary
energii cieplnej jest Gigadzul [G]].

Powierzchnia grzewcza lokalu - to powierzchnia, w ktérej osiggana jest z instalacji
centralnego ogrzewania temperatura zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

w przypadku lokali mieszkalnych jest to powierzchnia uzytkowa. Pomieszczenia, ktére
nie posiadajg grzejnikdéw a wchodzg w sktad lokalu (przedpokéj, WC, korytarz itp.)
ogrzewane posrednio cieptem sasiednich pomieszczen traktuje sie jako powierzchnie
grzewczy. Nie wlicza sie do powierzchni grzewczej lokalu balkondw, loggii, tarasdw,
antresoli;

w przypadku lokali uzytkowych powierzchnie grzewczg okresla umowa najmu lub
uchwata Zarzadu.
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|. Sezon grzewczy - nalezy przez to rozumiec okres ciggtego dostarczania energii cieplnej
do wezta cieplnego przez Dostawce Zewnetrznego lub wytwarzania ciepta przez lokalne
kottownie gazowe stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni.

m.CO - instalacja centralnego ogrzewania - nalezy przez to rozumiec instalacje
dostarczajgca ciepto na potrzeby ogrzewania lokalu. Ciepto produkowane jest w jednym
miejscu, centralnie dla catego budynku lub grupy budynkéw (w wymienniku ciepta,
kottowni gazowej itd.).

n. CCW - instalacja centralnej cieptej wody — nalezy przez to rozumieé instalacje
dostarczajgcg do punktéw czerpalnych cieptg wode, przygotowang w jednym miejscu,
centralnie dla catego budynku lub grupy budynkéw (w wymienniku ciepta, kottowni
gazowej itd.).

0. Okres rozliczeniowy — nalezy przez to rozumie¢ czasookres, za jaki Wykonawca
wykonuje dane rozliczenie.

§2

. Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania bez wzgledu na rodzaj tytutu
prawnego do lokalu stanowig wtasnos¢ Spétdzielni, zgodnie z zapisami obowigzujacego
Regulaminu podziatu obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

- przewodow instalacji (piony, gatazki);

- grzejnikdw wraz z zaworami termostatycznymi (bez gtowic);

- urzadzen regulacyjnych i innych urzadzen stanowigcych wyposazenie instalacji (za
wyjatkiem podzielnikdw kosztéw, indywidualnych wodomierzy i licznikdéw ciepta).

. Nie stanowig wtasnosci Spétdzielni etazowe instalacje centralnego ogrzewania wykonane
przez uzytkownikéw lokali, zasilane z indywidualnych Zrédet ciepta (indywidualne kotty
gazowe, weglowe itd.)

§3

. Podstawag rozliczenia kosztéw energii cieplnej sg catkowite koszty (Kc) jej dostarczenia,
udokumentowane fakturami wystawionymi przez dostawcéw na podstawie zawartych
umow.

. Na catkowite koszty zuzytego ciepta wytworzonego w kottowniach stanowigcych wtasnosc

Spotdzielni sktadajg sie:

- koszt zakupu paliwa, optaty abonamentowej, optaty za ustuge przesytowg;

- koszt obstugi i konserwacji kottowni;

- koszt amortyzacji, serwisu i przeprowadzonych napraw;

- koszt przegladéw i kontroli Urzedu Dozoru Technicznego;

- optata srodowiskowa;

- koszt energii elektrycznej zuzytej w kottowni na potrzeby wiasne kottowni wynikajgcy
ze wskazan zamontowanych urzgdzen pomiarowych.

§4

. Koszty zuzytej energii cieplnej dzieli sie na catkowity koszt zwigzany z centralnym
ogrzewaniem i catkowity koszt zwigzany z przygotowaniem centralnej cieptej wody, przy
czym podstawe podziatu kosztéw stanowi udziat wartosci mocy zamoéwionej na potrzeby
CO i CCW lub odrebne faktury dostawcéw za dostarczong energie cieplng na potrzeby CO
i CCW lub poniesione przez Spoétdzielnie koszty wymienione w oparciu o zapisy § 3 pkt 2.
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Koszt energii cieplnej dla indywidualnego wezta cieplnego bedacego w grupowym wezle

cieplnym wynikac bedzie z:

- mocy zamdwionej, oraz

- procentowego udziatu w zuzyciu, okreslonego przez liczniki ciepta w wezle grupowym
i indywidualnym, od momentu wyposazenia wezta indywidualnego w ukfad
pomiarowo rozliczeniowy.

§5

Indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej w zakresie CO dokonuje firma
rozliczeniowa, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig za wyjatkiem budynkow:

- wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta;

- budynkdw rozliczanych z metra kwadratowego powierzchni grzewcze;j;

dla ktérych rozliczenia wykonywane sg przez Spétdzielnie.

Firma rozliczeniowa zgodnie z zawartg umowga sprawuje nadzér nad prawidtowym
dziataniem podzielnikow ciepta, na biezgco usuwa usterki i wady na swodj koszt, za
wyjatkiem uszkodzen powstatych z winy uzytkownika. Weryfikuje i poprawia wszelkie btedy
i uchybienia zawarte w rozliczeniach, przyjmuje i odpowiada na wszelkie zgtoszone
reklamacje, przekazujgc Spétdzielni do wiadomosci kopie odpowiedzi na reklamacje
w terminie 14 dni od daty wptywu reklamacji do firmy Wykonawcy.

. Pracownicy Spoétdzielni kontrolujg jakos¢ dziatan firmy w tym zakresie, w sposéb okreslony

w umowie z Wykonawca.

Il. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
§6

Na koszt centralnego ogrzewania lokali (KL) w indywidualnym wezle cieplnym sktadajg sie:

1.

Koszty state (Ks) — wynikajgce z zamdwionej mocy cieplnej na potrzeby CO, optat statych
przesytowych i optat abonamentowych (w tym optaty dotyczace utrzymania
i prawidtowego dziatania kottowni gazowych/wymiennikowni) (zt);

Koszty zmienne (Kz) — zwigzane z iloscig zuzytej energii cieplnej, zmiennych optat
przesytowych i kosztu utraconego nosnika (w tym koszt zuzytego paliwa w przypadku
wtasnych Zzrodet wytwarzania ciepta) na potrzeby CO (zf);

. Do kosztéw zmiennych (Kz) zalicza sie réwniez koszty uznanych reklamacji z poprzedniego

okresu rozliczeniowego;

. Koszt zmienny (Kz) rozliczany z uzytkownikami w danym indywidualnym wezle cieplnym,

pomniejszany jest o koszt ciepta dostarczanego do wyposazonej w grzejniki, wynajmowane;j
na cele mieszkalne czesci nieruchomosci wspdlnej i garazy, ktérego wartosc okresla ryczatt,
o ktérym mowa w §12 pkt. 4;

. Catkowite koszty centralnego ogrzewania lokalu (Ki)* rozlicza sie wg wzoru:

Ki= Ks| + Kz40, + Kz60, (dla lokali uzytkowych sq to koszty netto)

a. Ks;- koszty state rozliczanego lokalu wylicza sie wg wzoru:
Ksi = (Ks : YPgi) x Pgj, (zt)
gdzie:

> PgL - suma powierzchni grzewczej lokali (bez garazy) w wezle cieplnym (m?),
Pg - powierzchnia grzewcza rozliczanego lokalu (m?).
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b. Kz40; - koszty zmienne rozliczanego lokalu w wysokosci 40% - uwzgledniaja ciepto oddane
przez nieopomiarowang czesc instalacji CO w pokojach i kuchni, przez przewody i grzejniki
w pomieszczeniach wspdlnych i w fazienkach oraz wymiane ciepfa miedzy lokalami;
Rozlicza sie je proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu i wylicza sie wg wzoru:

Kz40, = (0,40 x Kz : 3Pg.) x Pg, (1)

c. Kz60, - koszty zmienne rozliczanego lokalu w wysokosci 60%, rozliczane proporcjonalnie
do:
(1) wskazan podzielnikéw kosztéw w lokalu
(2) indywidualnych licznikéw ciepta zainstalowanych w lokalu,
wylicza sie wg wzoru :

Kz60, = (0,60 x Kz : SJw) x Ji, (zt)
gdzie:

SJw— (1) suma jednostek obliczeniowych w indywidualnym wezle cieplnym przez
wszystkie lokale w catym okresie rozliczeniowym
(2) suma GJ zuzytych we wszystkich lokalach w indywidualnym wezle cieplnym
w catym okresie rozliczeniowym

Ji = (1) suma jednostek obliczeniowych zuzytych w rozliczanym lokalu w catym okresie
rozliczeniowym
(2) suma GJ zuzytych w rozliczanym lokalu w catym okresie rozliczeniowym

c1. W przypadku lokali uzytkowych dopuszcza sie brak obcigzenia kosztami Kz60; w stosunku
do czesci zajmowanej powierzchni, pod warunkiem przedstawienia przez najemce lokalu
bilansu ciepta, wykonanego przez osobe uprawniong, z ktérego wynika, ze ciepto
emitowane przez urzadzenia (zainstalowane na state) zapewni minimalng wymagana
temperature wewnatrz lokalu. Sposéb rozliczania optat za centralne ogrzewanie w tym
przypadku okresli umowa tgczgca strony.

d. Podziat kosztéw zmiennych okreslony proporcjg w pkt. ,b” i ,,c” moze ulec zmianie
w przypadku wyliczenia innych proporcji dla kazdego budynku odrebnie. Dopuszcza sie
przyjecie tych samych proporcji dla grupy jednakowych budynkéw. Wyliczone proporcje
podziatu kosztéw okreslone w pkt. ,b” i ,c” bedg stanowity zatagczniki do niniejszego
Regulaminu. Przyjecie oraz opublikowanie na stronie internetowej przed nastepnym
okresem rozliczeniowym wyliczonych proporcji do rozliczen Rada Nadzorcza powierza
Zarzadowi.

6. Jezeli w rozliczanym indywidualnym wezle cieplnym nie wystepuja lokale opomiarowane,
indywidualny koszt ciepta wylicza sie wedtug wzoru:

Ki= (Ksi + Kz)) (dla lokali uzytkowych sq to koszty netto)
gdzie:
a. Ksi - koszty state rozliczanego lokalu wylicza sie wg wzoru:
Ksi = (Ks : PgL) x Pgi (zt)
b. Kz/- koszty zmienne rozliczanego lokalu wylicza sie wg wzoru:

Kz = (Kz : 3Pg.) x Pgi (zt)
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7.

8.

10.

Dla lokali rozliczanych w oparciu o podzielniki kosztéw:

a) W przypadku gdy dla lokalu mieszkalnego koszt indywidualnego rozliczenia w danym
okresie rozliczeniowym przekroczy dwukrotnosé sredniego kosztu, przypadajgcego na
1 m? powierzchni grzewczej w rozliczanym wezle, do rozliczenia lokalu przyjmuje sie
wartos¢ stanowiacg iloczyn dwukrotnosci sSredniego kosztu danego wezta i powierzchni
uzytkowej lokalu.

b) W przypadku gdy dla lokalu uzytkowego koszt indywidualnego rozliczenia w danym
okresie rozliczeniowym przekroczy trzykrotnosc Sredniego kosztu, przypadajacego na
1 m? powierzchni grzewczej w rozliczanym wezle, do rozliczenia lokalu przyjmuje sie
wartos$é stanowiacg iloczyn trzykrotnosci sredniego kosztu danego wezta i powierzchni
uzytkowej lokalu.

Koszt zuzytego ciepfa w lokalu nieopomiarowanym, usytuowanym w wezle z lokalami
opomiarowanymi:

a) wylicza sie wg wzoru:

Ki = Ks| + Kz40, + odszkodowanie (dla lokali uzytkowych sq to koszty netto)

b) Uzytkownik lokalu nieopomiarowanego, précz kosztéw obliczonych zgodnie z lit. a)
pokrywa dodatkowo koszty zwigzane z obliczeniem wysokosci odszkodowania.

c) Rada Nadzorcza powierza Zarzadowi okreslenie szczegétowych zasad obliczania
odszkodowania oraz kosztow zwigzanych z obliczeniem wysokosci odszkodowania.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do publikowania tychze zasad na
stronie internetowej Spétdzielni.

W przypadku wystgpienia zdarzen losowych powodujacych znaczny wzrost zuzycia ciepta
w wezle cieplnym, inny sposéb rozliczenia z indywidualnymi uzytkownikami okresli
odrebng uchwata Rada Nadzorcza, na podstawie opracowania wykonanego przez
rzeczoznawce.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 9, wykonanie rozliczenia z indywidualnymi
uzytkownikami zawieszone zostaje do czasu przedstawienia opracowania przez
rzeczoznawce, jednak nie dtuzej niz do konca roku kalendarzowego.

§7

. Koszt centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych redukowany jest wspdétczynnikami

wyrownawczymi  LAF  uwzgledniajgcymi  usytuowanie lokalu w bryle budynku.
Jako niekorzystne potozenie lokalu mieszkalnego uwaza sie potozenie:

- na parterze

- nad nieogrzewanymi piwnicami, przejsciami lub przejazdami,

- pod nieogrzewanymi stropodachami

- narozne.

. W przypadku wyliczenia dla budynku nowych wartosci wspodtczynnikow LAF, Rada

Nadzorcza powierza Zarzgdowi ich wprowadzenie do stosowania. Uchwata Zarzgdu wydana
na podstawnie niniejszej delegacji, nie moze zaczg¢ obowigzywaé wczesniej niz
z poczgtkiem nowego okresu rozliczeniowego. Jednoczes$nie Rada Nadzorcza zobowigzuje
Zarzad do publikowania informacji dotyczgcych przyjetych do stosowania wspdtczynnikow
LAF na stronie internetowej Spétdzielni.

. Obowigzujgce wartosci wspotczynnikdw wyréwnawczych LAF stosowane w poszczegdlnych

budynkach stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
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§8

. Catkowity koszt ciepfa zuzytego na podgrzanie wody rozlicza sie wg wzoru:
Keew = KScew + Kzaocew + Kzsocew

gdzie:

Kscew — koszty state indywidualnego wezta cieplnego wynikajgce z zamdwionej mocy
cieplnej na potrzeby CCW, optat statych przesytowych i optat abonamentowych (zt)
z indywidualnym uzytkownikiem rozlicza sie wedtug wzoru:

Ksleew = (KScew : > 0sOb zamieszkatych w rozliczanym wezle) x ilo$¢ oséb zamieszkatych
w lokalu.

Kzaocew - 40% kosztu zmiennego — dotyczy strat ciepta na cyrkulacji CCW. Koszt ten
w rozliczeniu z indywidualnym uzytkownikiem oblicza sie wedtug wzoru:

Kzlaocew = (KZaocew : 3 056b zamieszkatych w rozliczanym wezle) x ilosé oséb
zamieszkatych w lokalu.

Kzsocew - 60% kosztu zmiennego w rozliczeniu z indywidualnym uzytkownikiem rozlicza sie
proporcjonalnie do wskazan zainstalowanych w lokalu wodomierzy CCW wg wzoru:

Kzlsocew = (KZsocew : 5 m3ccw zuzytej w rozliczanym wezle) x § m3ccw zuzytej
w rozliczanym lokalu.

. Koszt zmienny Kzeocew podgrzania wody dla lokali nieopomiarowanych stanowi koszt
Sredniego zuzycia cieptej wody w lokalach opomiarowanych w rozliczanym wezle cieplnym.

. Dla celéw rozliczeniowych wprowadza sie normatywng ilo$¢ oséb zamieszkatych w lokalu
wynoszgcy 1. Dotyczy to wszystkich lokali wyposazonych w instalacje CCW.

§9

. W przypadku opomiarowania lokalu dotychczas nieopomiarowanego rozliczenie
wg wskazan urzadzen pomiarowych (nie dotyczy podzielnikéw) nastepuje od pierwszego
dnia nastepnego miesigca kalendarzowego po ich zainstalowaniu i zaplombowaniu, co
zostanie udokumentowane protokotem.

. Montaz podzielnikéw kosztdw w lokalach dotychczas nieopomiarowanych powoduje
rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania wedtug wskazan podzielnikdw od nowego
okresu rozliczeniowego.

§10

. Koszt ustugi rozliczeniowej jest odrebnie wyspecyfikowany w rozliczeniu przedktadanym
uzytkownikowi.

. Koszty ustugi rozliczeniowej i podzielnikdw wynikajg, bezposrednio lub posrednio,
z zapiséw umow zawartych pomiedzy Spotdzielnig a firma rozliczeniowa.

. Przestankami uzasadniajgcymi wzrost kosztu ustugi rozliczeniowej mogg by¢:

a) skumulowany wskaznik inflacji przekraczajgcy wartos¢ 2%, obliczony od daty wejscia
w zycie aktualnie obowigzujgcych cen; oraz / lub

b) skumulowany wskaznik wzrostu ptacy minimalnej przekraczajacy 5%, obliczony od
daty wejscia w zycie aktualnie obowigzujgcych cen;

c) obowigzkowe obcigzenia publicznoprawne, bezposrednio zwigzane z wykonywanymi
ustugami.
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§11
. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej CO i CCW wykonuje sie raz w roku.
. Okres rozliczeniowy trwa 12 miesiecy i obowigzuje od 01.07 do 30.06 roku nastepnego.

. Indywidualne rozliczenia Spodtdzielnia dostarczy uzytkownikom do czterech miesiecy
od zakoniczenia okresu rozliczeniowego, poprzez komisyjne wrzucenie do skrzynki
pocztowej, z protokolarnym potwierdzeniem tego faktu. Spoétdzielnia, moze powierzy¢
czynnosci zwigzane z dystrybucjg rozliczen firmie zewnetrznej, pod warunkiem stosownego
udokumentowania tych czynnosci.

§12
. Uzytkownicy zobowigzani s wnosi¢ w okresach miesiecznych zaliczki (Z) z tytutu CO i CCW.

. Wysokos$¢ zaliczki z tytutu CO i CCW ustala sie na podstawie catkowitych kosztow
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody dla lokalu (Kl), wyliczonych w poprzednim
okresie rozliczeniowym i powiekszonych o przelicznik z przedziatu od 1,15 do 1,25.
Rada Nadzorcza powierza Zarzgdowi kompetencje do ustalenia wysokosci zastosowanego
przelicznika, w ramach dopuszczalnego przedziatu wartosci, na poziomie ktéry stanowic
bedzie odpowiednie zabezpieczenie wzrostu cen i zuzycia energii cieplnej.

. Na pisemny wniosek uzytkownika dopuszcza sie zmiane wysokosci zaliczki z tytutu CO
i CCW (2) tylko w uzasadnionych przypadkach (np. zmiana uzytkownika lokalu, zmiana
sposobu rozliczania kosztéw energii cieplnej, itp.). Dla CO wysokos¢ zaliczki nie moze by¢
nizsza od iloczynu sredniego catkowitego kosztu centralnego ogrzewania przypadajgcego
na 1m? (wyliczanego w danym weiZle cieplnym w poprzednim okresie rozliczeniowym) i
powierzchni grzewczej lokalu (Pg)):

Z=KL:>PgLx Pg (zf)

Dla CCW wysoko$¢ zaliczki nie moze byé nizsza od sumy kosztu statego
i czterdziestoprocentowej czesci kosztu zmiennego, przypadajacych na lokal/m-c oraz
kosztu podgrzania 1m3wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

. Wysokos$¢ ryczattu wynika z iloczynu wynajmowanej powierzchni i $redniego kosztu
zmiennego przypadajgcego na 1m? w poprzednim okresie rozliczeniowym. Ryczaft
wnoszony jest w okresach miesiecznych a jego wartos¢ zmienia sie rownoczes$nie ze zmiang
zaliczek wnoszonych z tytutu CO i CCW.

. Decyzjg Zarzadu wysokos$¢ zaliczek dla danego wezta/weztéw, wnoszonych z tytutu CO
i CCW moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. O zasadnosci ewentualnej
zmiany zaliczki uzytkownicy zostang poinformowani powiadomieniem o wysokosci optat za
uzytkowanie lokalu, dostarczonym uzytkownikom zgodnie z zapisami statutowymi.

§13

. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow energii cieplnej powstanie nadptata, wysokos¢ nadptaty
zaliczana jest na poczet biezgcych optat za uzytkowanie lokalu. W przypadku braku
zalegtosci w optatach za lokal, uzytkownik moze wystgpi¢ z pisemnym wnioskiem o zwrot
nadptaty wytgcznie na wskazane przez niego konto bankowe.

. W przypadku wystepowania zalegtosci w optatach za lokal ustala sie nastepujgcy sposdb
rozliczenia nadptaty z tytutu rozliczenia CO i CCW, poprzez wzajemne, umowne potrgcenie
wierzytelnosci:

a. nadptata bedzie w pierwszej kolejnosci zaliczana na poczet najstarszych zalegtosci,
a nastepnie po spfaceniu wszelkich naleznosci z tego tytutu, na poczet naleznosci
biezacych,
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b. w przypadku zawarcia ugody w przedmiocie sptaty zalegtosci, od daty podpisania
ugody, nadptata bedzie w pierwszej kolejnosci zaliczana na poczet najstarszych,
nieobjetych ugoda opfat i zalegtosci, nastepnie po sptaceniu wszelkich naleznosci
z tego tytutu na poczet najstarszych naleznosci objetych ugoda,

c. w przypadku skierowania na droge postepowania sgdowego sprawy o zalegtosci,
od daty ztozenia pozwu nadpfata bedzie w pierwszej kolejnosci zaliczana na poczet
najstarszych nieobjetych pozwem optat i zalegtosci, po sptaceniu wszelkich
naleznosci z tego tytutu na poczet najstarszych, objetych ugoda naleznosci,
w ostatniej kolejnosci na poczet zalegtosci objetych pozwem.

3. Niedopfate wynikajacg z rozliczenia kosztéw energii cieplnej, uzytkownicy uiszczajg
do konca miesigca nastepujgcego po otrzymaniu rozliczenia.

4. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze podja¢ decyzje
o roztozeniu na raty naleznosci z tytutu niedoptaty wynikajacej z rozliczenia. Wnioski nalezy
sktadaé w nieprzekraczalnym terminie do jednego miesigca od daty otrzymania rozliczenia.
Przez date otrzymania uwaza sie date wskazang w protokole, o ktérym mowa w §11 ust. 3.

§14

1. Odwotanie dotyczace rozliczenia kosztow zuzytej energii cieplnej nalezy sktadac w siedzibie
Zarzadu Spoétdzielni w ciggu 30 dni od daty otrzymania. Odwotanie powinno by¢ ztozone
w formie pisemne;.

2. Odwotanie rozpatrzone zostanie w terminie 6 tygodni od daty jego dostarczenia do siedziby
Zarzadu Spétdzielni.

3. Zgtoszona reklamacja nie wstrzymuje koniecznosci uregulowania wyniktej z rozliczenia
dopfaty.

§15

1. W przypadku przejsciowej niesprawnosci podzielnika kosztéw, indywidualnego licznika
ciepta, indywidualnego wodomierza CCW z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu
lub w przypadku braku mozliwosci odczytu wskazan, do rozliczenia przyjmuje sie:

a. podzielniki kosztéw:
- Srednie zuzycie z pozostatych pomieszczen w danym lokalu, z uwzglednieniem proporcji
mocy grzejnikow;
- wskazanie ubiegtorocznego zuzycia (dot. lokalu z jednym podzielnikiem);

b. wodomierz indywidualny:
- srednie zuzycie cieptej wody w rozliczanym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym;

c. indywidualny licznik ciepta:
- $rednig ilo$¢ GJ przypadajacg na Im?w rozliczanym indywidualnym wezle cieplnym
w rozliczanym okresie.

2. W lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw, w ktérych w pojedynczych
pomieszczeniach nie zainstalowano podzielnika kosztéw ogrzewania (z przyczyn
technicznymi brak takiej mozliwosci), do rozliczenie przyjmuje sie Srednie zuzycie z
pozostatych pomieszczern w danym lokalu, z uwzglednieniem proporcji mocy grzejnikdw.

3. W lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw, w ktérych w pojedynczych
pomieszczeniach nie zainstalowano podzielnika kosztéw ogrzewania, z przyczyn
zaleznych od uzytkownika lokalu (odmowa / nieudostepnienie pomieszczenia do
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montazu, a warunki techniczne pozwalajg na montaz), rozliczenie lokalu nastgpi wedtug
zasad obowigzujgcych lokale nieopomiarowane. Koszt ciepta ustala sie zgodnie
z §6pkt.8.

§16

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie i podziat kosztdw energii cieplnej
nastepuje proporcjonalnie do okreséw uzytkowania lokalu przez zbywajgcego
(zbywca) i przejmujacego (nabywca) w trakcie rozliczanego okresu rozliczeniowego,
z zastrzezeniem pkt. 3, 4i 5.

2. Rozliczenie uwzgledniac¢ bedzie liczbe miesiecy przypadajacych na danego uzytkownika
w rozliczanym okresie, przyjmujgc metode zaokraglania okreséw do petnych miesiecy
tj. w przypadku zbycia lokalu do 15 dnia miesigca w doéf, zas od 16 dnia miesigca w gore
w odniesieniu do zbywcy lokalu. Rozliczenie odbywa sie w terminach przewidzianych
w § 11 pkt.3.

3. Zadzien zmiany uzytkownika lokalu przyjmuje sie date zawarcia umowy zamieszczong
w akcie notarialnym (date nabycia spadku lub darowizny). W przypadku nabycia
spadku lub darowizny wynik rozliczenia przechodzi w catosci na spadkobierce lub
obdarowanego.

4. Nabywca lokalu jest obowigzany w terminie do 30 dni kalendarzowych od dnia nabycia
prawa do lokalu, dostarczy¢ do Spoétdzielni kopie dokumentu poswiadczajgcego
przejscie prawa (aktu notarialnego, postanowienia sgdowego), pod rygorem przejecia
na siebie odpowiedzialnosci za wynik rozliczenia catego okresu rozliczeniowego
i powstatej z tego tytutu niedoptaty w uiszczonych zaliczkach.

5. Zbywca lokalu lub dziatajagcy w jego imieniu petnomocnik, najpdzniej w dniu odbioru
zaswiadczenia potwierdzajgcego tytut prawny do lokalu lub/i zalegtosci w optatach,
obowigzany jest do wskazania adresu korespondencyjnego, na ktéry zostanie
przestane rozliczenie. Nieztozenie oswiadczenie lub niepodjecia przesytki (niepodjecie
w terminie, wskazanie btednego lub nieaktualnego adresu) oznacza rezygnacje Zbywcy
z ewentualnej nadwyzki i jej przejscie na rzecz Spétdzielni. W przypadku, gdy pokrycie
niedoptaty nie bedzie mozliwe w trybie pkt. 4 Spétdzielnia bedzie dochodzita zaptaty
wierzytelnosci przez Zbywce lokalu na drodze sgdowej.

6. Strony, tj. nabywca i zbywca lokalu, mogg ustali¢ indywidualny sposéb rozdziatu
wyniku rozliczenia, w takim przypadku rozliczenie odbywa sie bez udziatu Spétdzielni,
a wynik rozliczenia jest przekazywany osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu,
w dacie dokonania rozliczenia.

IV. ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW, INDYWIDUALNYCH
LICZNIKOW CIEPLA

§17
1. Odczyty podzielnikdw kosztow wykonywane sg zdalnie (poza lokalem).

2. Uzytkownik jest zobowigzany udostepnié lokal serwisantowi w przypadku braku sygnatu
z urzadzenia (brak odczytu).

3. O terminie odczytédw indywidualnych licznikdw ciepta uzytkownicy lokali powiadamiani
beda z 7-dniowym wyprzedzeniem informacjg umieszczong na tablicy ogtoszen.
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§18

1. W celu rozliczania kosztéw zuzytego ciepta w budynku uzytkownicy zobowigzani sg do
udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany, odczytu oraz dokonywania kontroli
licznikdw ciepta, wodomierzy i podzielnikdw kosztéw.

2. Nieuzasadniona odmowa potwierdzenia odczytéw indywidualnych licznikéw ciepta
skutkuje przyjeciem do rozliczenia warto$ci zapisanych przez osobe odczytujaca.

§19

Osoba dokonujgca odczytu nie posiada uprawnien do pobierania optat.

V. UStUGI MONTAZOWE | SERWISOWE
§20
1. Uzytkownik lokalu na podstawie wystawionej faktury vat, ponosi koszty z tytutu:

- wymiany, naprawy i legalizacji indywidualnego licznika ciepta;

- zakupu indywidualnego licznika ciepta;

- zakupu i montazu podzielnika, jezeli tak stanowi umowa z firma rozliczeniowsg;

- wymiany podzielnika w przypadku jego uszkodzenia z winy uzytkownika;

- przewieszenia podzielnika oraz inwentaryzacji grzejnika w przypadku modernizacji
grzejnikdw wykonywanej przez uzytkownika;

- odczytu posredniego;

- nieuzasadnionego wezwania serwisanta,

2.Na pisemny wniosek uzytkownika Spoétdzielnia zleca ekspertyze podzielnika. W przypadku
potwierdzenia prawidtowego dziatania podzielnika, uzytkownik pokrywa w catosci koszty
zwigzane z wykonaniem ekspertyzy wedtug cennika ustugodawcy.

VI. MONTAZ PODZIELNIKOW KOSZTOW
§21

Elektroniczne podzielniki, zgodnie z ich charakterystyka techniczng, rejestrujg pobdr ciepta
wytgcznie w okresie, w ktérym grzejnik oddaje ciepto do otoczenia.

§22

W trakcie trwania okresu rozliczeniowego przeprowadzana bedzie wyrywkowa kontrola pracy
podzielnikdw kosztéw, indywidualnych licznikéw ciepta i wodomierzy CCW m.in. w sytuacji
stwierdzenia:

- braku rejestracji zuzycia;

- braku sygnatu wysytanego przez podzielnik, modut radiowy wodomierza.

§23
1. Bez zgody Spétdzielni niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w instalacje CO i CCW,
aw szczegdlnosci:
- demontaz grzejnikéw;

- montaz dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenie istniejgcych oraz wymiana
grzejnikéw dotychczasowych;

- zmiany nastawy wstepnej zaworu termostatycznego;

- spuszczanie wody z instalacji grzewczej;

- przerdbka instalacji CCW, demontaz indywidualnego wodomierza lub licznika ciepta.
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2. Otrzymang zgode na wymiane grzejnikdw, nalezy zgtosi¢ w Zespole ds. Rozliczania
Mediéw w celu przetozenia podzielnikédw i inwentaryzacji nowych grzejnikdéw (nadanie
nowego przelicznika UF, okres$lajgcego wydajnosé cieplng grzejnika).

3. Zauwazone uszkodzenia podzielnikdw, indywidualnych wodomierzy CCW i licznikow
ciepta, plomb, nalezy natychmiast zgtosi¢ w administracji osiedla lub Zespotowi
ds. Rozliczania Medidéw.

Uszkodzenia powstate z winy uzytkownika obcigzajg go dodatkowo wyniktymi z tego tytutu
kosztami, zgodnie z obowigzujgcym cennikiem.

VIl POSTANOWIENIA KONCOWE

§24

Uzytkownikom lokali przystugujg upusty w optatach za ciepto dostarczane do ogrzewania
lokali i podgrzania wody, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych nie s
zachowane wymagane parametry okreslone Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynkiiich
usytuowanie (tj. z dnia 8 kwietnia 2019 r. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065):

1. Za niedogrzanie lokalu wysokos¢ bonifikaty obliczana jest wg wzordéw:
- jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto 2°C:
[(Ksi + Kz40)) : 12 m-cy + (Kz60; : Ymsg)]:30 x >D (zt)
- jezeli obnizenie temperatury w lokalu przekroczyto 2°C:
[(Ksi + Kz40)) : 12 m-cy + (Kz60; : Ymsg)]: 15x >D (zf)

2. Temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C
wysokos¢ bonifikaty obliczana jest wg wzoréw:

- jezeli temperatura wody byta nizsza od 45°C:

[(KScew : 12 m-cy) x 5D ] +(Kp x Sm3) (z})
30

- jezeli temperatura wody byta nizsza od 40°C:

[(KScew : 12 m-cy) x 5D ] + (Kp x Sm3) (z4)

15
gdzie:
Kscew - koszt staty, (zt)
Ymsg - ilos¢ miesiecy sezonu grzewczego
>D - ilos¢ dni wystepowania zanizonych parametréw
sSm?3 - ilo$¢ zuzytej masy wody o zanizonych parametrach (m3)
Kp - koszt podgrzania 1 m? wody

3. Niedogrzanie lokalu lub brak wymaganych parametréw CCW uzytkownik zobowigzany
jest zgtosié na pismie w administracji osiedla.

4. Pracownicy Spoétdzielni dokonajg weryfikacji zgtoszenia i sporzgdza dokument
pozwalajgcy na udzielenie bonifikaty.

5. Bonifikaty udzielane sg po rozliczeniu okresu, ktérego dotycza.
§25

W pomieszczeniach sanitarnych podzielniki kosztow nie sg montowane.
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§26

Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie bedg rozpatrywane indywidualnie przez
Zarzad Spoétdzielni.

W przypadkach rozliczenia kosztéw zuzytego ciepta na potrzeby CCW, nieuregulowanych
niniejszym Regulaminem, majg zastosowanie zapisy Regulaminu rozliczen kosztow z tytutu
dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekdw w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej
,GOrnik” w Katowicach. Dotyczy to m.in. odczytow, montazu, legalizacji wodomierzy
indywidualnych, ingerencji w instalacje CCW i wodomierz indywidualny, kosztéw
ponoszonych przez uzytkownika w zakresie uzytkowania wodomierza indywidualnego,
optaty zaliczkowej itd.

§27

Regulamin zatwierdzony zostat Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Gornik” w Katowicach Nr 5/2020 z dnia 23.03.2020 roku, zmieniony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 30/2020 z dnia 21.09.2020 roku oraz uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2021
z dnia 11.01.2021r..

Z dniem 30.06.2020r. traci moc dotychczasowy , Regulamin rozliczania kosztéw energii
cieplnej w zasobach S.M. ,,Gérnik” w Katowicach” zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 13/2019 z dnia 25.04.2019r. wraz z Aneksem nr 1/2019 z dnia 1.08.2019r.
zatwierdzonym Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”
w Katowicach Nr 31/2019 z dnia 1.08.2019r.

Niniejszy Regulamin obowigzuje od 1.07.2020r.
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