Regulamin

rozliczania kosztow zuzytej energii cieplnej w budynkach administrowanych
przez Spétdzielnig Mieszkaniows ,Gérnik” w Katowicach

|. PODSTAWA PRAWNA
1. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. {Dz.U. 2022.1385);
2. Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U. 2022.1360);
3. Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1984 r. (Dz.U. 2023.682);
4, Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. {Dz.U. 2023.438);

5. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r,

6. Ustawa o whasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. {Dz.U. 2021.1048);

7. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. {Dz.U. 2021.2273)
w sprawie warunkdw ustalenia technicznej mozliwosci 1 oplacalnodci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepiej
wody uzytkowej , warunkéw wyboru metody rozliczenia kosztéw zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach;

8. Statut 5M ,Gornik”;

9. Umowy zawarte miedzy SM ,Gornik”, a dostawcami paliw | energii ciepinej do
budynkow;

10. Umowa rozliczeniowa zawarta przez SM ,Gérnik” z firma rozliczeniowsa, dotyczaca
indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
poszczegdlnych lokali;

11. Rozporzadzenie okreslajace warunki techniczne jakim powinny cdpowiadad budynki i ich
usytuowanie;

I, POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do rozliczania uzytkownikow
lokali mieszkalnych, uzytkowych, wynajmowanych pomieszczed wspdlinych, garazy
iinnych pomieszczen wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania {CO) i/lub
centralnej cieptej wody (CCW)

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu wiasciwe rozliczenie
z uzytkownikami lokali zaliczek pobranych na pokrycie kosztéw zwigzanych z dostawg
energii cieplnej do lokalu na potrzeby CO i CCW.
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3. Okreélenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

a. Spofdzielnia — nalezy przez 1o rozumie¢ Spdtdzielnie Mieszkaniowa ,Gornik”
w Katowicach, ktorej przedstawiciele zawarli umowy 2 Dostawcami na dostawe energii
cieplnej i gazu na potrzeby centrainego ogrzewania i centralnej cieptej wody.

b. Dostawca ~— dostawca energii cieplnej lub gazu, obcigiajacy Spotdzielnie kosztami
dostarczanego gazu lub kosztami wytwarzania energii ciepinej, oraz przesytania gazu fub
energii, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, na podstawie
obowigzujacych taryf, zawartych umow i wystawionych faktur.

c. Indywidualny wezet ciepiny — miejsce zainstalowania ukfadu pomiarowege dla
budynku, czeéci budynku lub lokali, rejestrujacego iloé¢ zuzyte} energii cieplnej dla
budynku, cze$ci budynku lub lokali.

d. Grupowy wezel cieplny — miejsce zainstalowania uktadu pomiarowego stanowigcego
wlasnoéé dostawcy, wspolne dla kitku wezidw cieplnych.

e. Uzytkownik — naleiy przez to rozumiec osoby fizyczne lub prawne korzystajgce z lokalu
zdefiniowanego w §1 ust. 3 ppkt ,f” niniejszego Regulaminu:

f. Lokal — nalezy przez to rozumie¢ iokal mieszkalny, lokal uzytkowy, pomieszczenie
wspdlne wynajmowane na dziatalno$c gospodarczg, przy czym dla potrzeb niniejszego
Regulaminit lokale uzytkowe, oraz pomieszczenia wspélne wynajmowane na dziatalnos¢
gospodarcza, okreélane bedg wspdlnym mianem Jokali uzytkowych.

g. Podzielnik kosztéw — urzgdzenie wskaZnikowe zgodne z wymogami normy PN-EN 834,
umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow  CO, niebedgce przyrzadem
pomiarowym w rozumieniu przepisdw metrologicznych.

h. Wodomierz indywidualny — wodomierz zamontowany w lokalu na potrzeby rozliczenia
z uzytkownikami kosztéw podgrzania zuzytej CCW, ktdry jest urzadzeniem pomiarowym
w rozumieniu ustawy Prawo o miarach i podlega ustawowemu obowigzkowi legalizacji
co 5 lat.

i. Lokal opomiarowany —naleiy przez to rozumiec lokal, w ktérym grzejniki instalacji
centralnego ogrzewania wyposazone sg w podzielniki kosztéw, lub lokal, w ktérym
pobér ciepla dla celéw ogrzania lokalu rejestrowany jest przez indywidualny licznik
ciepta, oraz lokal, w ktérym zamontowany jest wodomierz dla pomiaru zuzytej CCW.

j. Lokal nieopomiarowany— nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym wystgpuje
przynajiminiej jedna z nw. przestanek:

. stwierdzono uszkodzenie wodomierza, podzielnika kosztow lub licznika ciepta przez
nieuprawniong ingerencje uzytkownika;

. stwierdzono uszkodzenie plomb zatoionych w trakcie montazu indywidualnego
wodomierza, podzielnika kosztéw lub licznika ciepla;

- dokonano przerdhek instalacji CO i CCW umoiliwiajgcych nieopomiarowany pobor
energii cieplnej i centralnej cieptej wody;

- w lokalu brak jest wodomierzaly) CCW i/lub podzielnikéw iflub licznika ciepta,
z wylaczeniem lokali w weztach, w ktérych energia ciepina dostarczana dla potrzeb

CO rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni grzeyej, o ktérych mowa w § 6

pkt 7.
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- Usytkownik lokalu dokonal wymiany grzejnikéw i nie dostarczyt lub nie przestat
niezwtocznie (tj. w terminie 7 dniu kalendarzowych) do Spétdzielni protokotu odbioru
rob6t sporzadzonego przez administracjg osiedla, ktdry stanowi dla Zespotu do spraw
rozliczer mediéw SM ,,Gérnik” podstawe do zlecenia firmie rozliczeniowej przetozenia
podzielnikdéw na nowe grzejniki;

- nie udostepniono lokalu do montazuf/wymiany badf do odczytéw kontrolnych
urzadzen pomiarowych iflub wskainikowych {wodomierzy, licznikdw ciepla oraz
podzielnikéw kosztéw) pomimo pisemnego wezwania; za pisemne wezwanie uznaje
sie: komisyjne protokolarne dostarczenie powiadomienia do skrzynki pocztowej przez
pracownikéw  Spofdzielni, . a w przypadku adresdw  korespondencyjnych
powiadomienie listem poleconym na wskazany adres pocztowy (inny niz adres
lokalu), lub w formie elektronicznej; czas oczekiwania na pisemny kontakt
uiytkownika z przedstawicielem Spdldzielni nie moze przekroczyd 30 dni liczac od
daty dostarczenia powiadomienia do skrzynki pocztowej, lub wystania wiadomosci
mailowej lub listownej.

k. Indywidualny licznik ciepta (cieptomierz) — przyrzad pomiarowy przeznaczony

L

do pomiaru ilodci przeplywajacej energii cieplnej; jego wskazanie jest podstawa
do rozliczania z uiytkownikiem lokalu {odbiorcg tej energii) zaliczek pobranych
na pokrycie kosztéw zwiazanych z dostawa energii cieplnej do lokalu; jednostky miary
energii ciepinej jest Gigadzul [GJ].

Powierzchnia grzewcza lokalu — to powierzchnia, na podstawie ktoref wyliczane s3
koszty centralnego ogrzewania lokalu :

- w przypadku lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wiasnosciowych jest to
powierzchnia uiytkowa; w ktorej osiagana jest bezposrednio lub podrednio z
instalacji centrainego ogrzewania temperatura zgodna z obowigzujacymi przepisami.
Pomieszczenia, ktére nie posiadajg grzejnikéw a wehodza w skiad lokalu (przedpokdj,
WC, korytarz itp.) ogrzewane posrednio cieptem sasiednich pomieszczen traktuje sig
jako powierzchnie grzewcza; nie wlicza sie do powierzchni grzewczej lokalu
balkonow, loggii, taraséw, antresoli;

- w przypadku lokali uzytkowych wynajmowanych przez Spétdzielnig powierzchnie te
okresla umowa najmu

Sezon grzewczy — naleiy przez to rozumied okres dostarczania energii cieplnej do wegzta
cieplnego przez Dostawce Zewnetrznego lub wytwarzania ciepta przez lokalne kottownie
gazowe stanowigce wiasnosé Spétdzielni. Decyzjg o rozpoczeciu, przerwaniv, ponownym
uruchomienivu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkéw zarzadzanych przez
Spotdzielnie podejmuje Zarzad.

. CO - instalacja centralnego ogrzewania - naleizy przez to rozumiel instalacje

dostarczajgca ciepto na potrzeby ogrzewania lokalu, Ciepto produkowane jest w jednym
miejscu, centralnie dia calego budynku lub grupy budynkéw (w wymienniku ciepta,
kottowni gazowej, itd.).

CCW - instalacja centralnej cieptej wody — nalezy przez to rozumie¢ instalacjg
dostarczajacg do punktéw czerpalnych ciepta wode, przygotowang w jednym miejscu,
centralnie dla catego budynku lub grupy budynkéw (w wymienniku ciepta, kottowni
gazowe], itd.).

Firma rozliczeniowa — podmiot z ktdrym Spoidmelnla zawarta umowe na ustuge
rozliczania kosztow zuzyiej energii cieplnej.

Vi ¥
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§2

1, Poszczegbine elementy instalacji centralnego ogrzewania bez wzgledu na rodzaj tytutu
prawnego do lokalu stanowiq wlasnoéé Spéltdzielni, zgodnie z zapisami obowigzujacego
Regulaminu podziatu ohowiazkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

- przewoddw instalacji (piony, gatgzki);

- grzejnikéw wraz z zaworami termostatycznymi {bez glowic);

- urzadzen regulacyjnych i innych urzadzen stanowigcych wyposazenie instalacji (za
wyjatkiem podzielnikéw kosztow, indywidualnych wodomierzy i licznikow ciepla).

2. Nie stanowia wiasnosci Spotdzielni etazowe instalacje centralnego ogrzewania wykonane
przez uzytkownikéw lokali, zasilane z indywidualnych Zrédet ciepta {indywidualne kotly
gazowe, weglowe, itd.)

§3

1. Podstawg rozliczenia kosztéw energii cieplnej sg catkowite koszty (Kc) jej dostarczenia,
udokumentowane fakturami wystawionymi przez dostawcow na podstawie zawartych
umow.

2. Na catkowite koszty zuzytego ciepia wytworzonego w kottowniach stanowigcych wiasnos¢

~ Spotdzielni skiadajg sie:
- koszt zakupu paliwa, optaty abonamentowej, optaty za ustuge przesylowa;
- koszt obslugi i konserwacji kottowni;
- koszt amortyzacji, serwisu i nrzeprowadzonych napraw;
- koszt przegladéw i kontroli Urzedu Dozoru Technicznego;
- oplata srodowiskowa,;
- koszt energii elektrycznej zuiytej w kottowni na potrzeby wlasne kottowni,
wynikajacy ze wskazan zamontowanych urzadzen pomiarowych.
3. Koszty uznanych reklamacji z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§4

1. Koszty zusytej energii cieplnej dziell sig na catkowity koszt zwigzany z centralnym
ogrzewaniem i catkowity koszt zwigzany 2 przygotowaniem centralnej cieptej wody, przy
czym podstawe podziatu kosztéw stanowi udzial wartosci mocy zamoéwionej na potrzeby
CO i CCW i/lub odrehne faktury dostawcéw za dostarczong energig cieplng na potrzeby
CO i CCW i/lub poniesione przez Spotdzielnig koszty wymienione w oparciu o zapisy § 3
pkt 2 i/lub wskazania uktadéw pomiarowych zainstalowanych dla okreslenia zuzycia ciepta
na potrzeby CO i CCW.

2. Koszt energii cieplne] dla indywidualnego wezta cieplnego bedacego w grupowym wezle
cieplnym wynika¢ bedzie z:
- mocy zambdwionej, oraz
- procentowego udziatu w zuzyciu, okreslonego przez liczniki ciepta w wetle grupowym
i indywidualnym, od momentu wyposazenia wezta indywidualnego w uktad
pomiarowo rozliczeniowy. ‘

§5

1. Indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplne] w zakresie CO dokonuje firma
rozliczeniowa, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia za wyjatkiem budynkdw:
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- wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta;
- budynkdw rozliczanych z metra kwadratowego powierzchni grzewczej;

dla ktérych rozliczenia wykonywane sg przez Spoidzielnig.

. Firma rozliczeniowa zgodnie z zawarta umowg sprawuje nadzor nad prawidtowym
dziataniem podzielnikéw ciepta na zasadach okreslonych w umowies

. Pracownicy Spéidzielni kontroluja jakos$é dziatan firmy w tym zakresie, w sposéb
okreslony w umowie z firma rozliczeniowa.

il ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGH CIEPLNE!

§6

Na koszt centralnego ogrzewania lokali (KL} w indywidualnym wezle cieplnym sktadajg sie:

1. Koszty state {Ks) — koszty wynikajace z zamdwionej mocy cieplnej na potrzehy CO, oplat

statych przesytowych i optat abonamentowych (w tym optaty dotyczace utrzymania
i prawidlowego dziatania kottowni gazowych/wymiennikowni) (zt};

Koszty zmienne (Kz) — koszty zwigzane z iloscig zuzytej energii ciepinej, zmiennych optat
przesylowych i utraconego nosnika, a takze koszt zuzytego paliwa w przypadku wtasnych
irédet wytwarzania ciepta, na potrzeby CO (zi);

Do kosztow zmiennych (Kz) zalicza sie réwniez koszty uznanych reklamacji
z poprzedniego okresu rozliczeniowego, o ktérych mowa w § 3 pkt 3,

Koszt zmienny (Kz) rozliczany z uzytkownikami w danym indywidualnym weile cieplnym,
pomniejszany jest o koszt ciepta dostarczanege do wyposazone] w grzejniki,
wynajmowanej na cele mieszkalne czesci nieruchomosci wspélnej i do garazy, ktdrego
wartos¢ okreéla ryczalt, o ktérym mowa w §12 pkt 4.

Catkowite koszty centralnego ogrzewania lokalu (Ki)* rozlicza sie wg wzoru:
Ki= Ks) + Kz50y + K250,
*} dla lokali uzytkowych sq to koszty netto

a. Ksi- koszty state rozliczanego lokalu wylicza sie wg wzoru:
Ksi = {Ks : SPgL) x Pg, (21}

gdzie:

>PgL - suma powierzchni grzewczej lokali {bez garazy) w indywidualnym wezle
ciepinym (m?),

Pg - powierzchnia grzewcza rozliczanego lokalu (m?).

Z

/
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b.

Ci.

Kz50 - koszty zmienne rozliczanego lokalu w wysokosci 50% - uwzgledniajg ciepto
oddane m.in. przez nieopomiarowanga czes¢ instalacji CO w pokojach i kuchni, przez
przewody i grzejniki w pomieszczeniach wspdlnych i w tazienkach oraz wymiang ciepta
miedzy lokalami. Zabezpiecza to koszt zuzycia ciepia do ogrzania lokali konieczny do
utrzymania minimalnej temperatury na poziomie 16°C i stanowi minimalny koszt
zmienny zakupu ciepta okreélony w Rozporzadzeniu Ministra Kiimatu i Srodowiska. Koszt
ten rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu | wylicza sie wg wzoru:
Kz50, = (0,50 x Kz : YPg.) x Pgy, (2f)

Kz50 - koszty zmienne rozliczanego lokalu w wysokosci 50%, rozliczane proporcjonalnie
do:

(1) wskazan podzielnikdw kosztéw w lokalu

(2) indywidualnych licznikéw ciepta zainstalowanych w lokalu,

wylicza sie wg wzoru :
K250 = (0,50 x Kz : 3Jw} x Iy, {21}

gdzie: _ _
Slw = (1) suma jednostek obliczeniowych w indywidualnym wezle cieplnym zuzytych
przez wszystkie lokale w catym okresie rozliczeniowym,

(2) suma GJ zuzytych we wszystkich lokalach w indywidualnym wezle cieplnym
w catym okresie rozliczeniowym, ‘

I~ (1) suma jednostek obliczeniowych zuzytych w rozliczanym lokalu w caltym okresie
rozliczeniowym,

(2} suma GJ zuzytych w rozliczanym lokalu w calym okresie rozliczeniowym,

W przypadku lokali uzytkowych wynajmowanych przez Spétdzielnie dopuszcza sie brak
obciazenia kosztami Kz50, wstosunku do czedci zajmowane] powierzchni. Sposéb
rozliczania opfat za centralne ogrzewanie oraz warunki, ktére musi spetni¢ najemca
lokalu, w tym przypadku okresli umowa najmu,

Podziat kesztéw zmiennych okresiony proporcja w pkt ,b” i ,c” moze ulec zmianie
w przypadku wyliczenia innych proporcji dla kazdego budynku odrebnie. Dopuszcza sig
przyjecie tych samych proporcji dla grupy jednakowych budynkéw. Wyliczone
proporcje podziatu kosztdw okreslone w pkt ,b” i ,¢” beda stanowily zatgczniki do
niniejszego Regulaminu. Przyiecie oraz opublikowanie na stronie internetowej przed
nastepnym okresem rozliczeniowym wyliczonych proporcji- do rozliczeri Rada
Nadzorcza powierza Zarzgdowi.

6. Lokale niezasiedlone (pustostany) stanowigce wiasnos¢ Spdidzielni rozliczane s3 z

7.

kasztéw statych i zmiennych proporcjonalnie do powierzchni grzewczej. Koszt ten ponosi
Spétdzielnia. ) ‘

Jezeli w rozliczanym indywidualnym wezle cieplnym nie wystepujg lokale opomiarowane,
indywidualny koszt ciepta wylicza sié wediug wzoru:

Ki= (Ks) + Kz)) fdla lokali uzytkowych sqg to koszty netto)

gdzie:

a. Ks)-koszty state rozliczanego lokalu wylicza sie wg wzoru:

4
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8.

10.

Ksi = (Ks : SPgu) % P ()

b. Kz- koszty zmienne rozliczanego lokalu wylicza sie wg wzort:
Kz = (Kz : $PgL) x Pgi (z1)

Dla lokali rozliczanych w oparciu o podzielniki kosztow i indywidualne liczniki ciepta do
celéw rozliczen indywidualnych wprowadza sig:

a) maksymalny koszt zmienny zaleiny od zuzycia w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
grzewczej lokalu jest rowny 2,5 krotnodci wartodci sredniego kosztu zmiennego
przypadajacego na 1 m* w weile rozliczeniowym i stanowi warto$¢ zuzycia ciepta na
dany lokal wynikajaca z techniczne] mozliiwosci dostawy ciepta do lokalu zgodnie z
definicjg zawartg w Rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska.

W przypadku gdy dla lokalu koszt zmienny indywidualnego rozliczenia w danym okresie
rozliczeniowym przekroczy maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta do rozliczenia
przyjmuje sie wyliczong wartosc maksymalna, o ktérej mowa w pkt 8.a).

Koszt zuzytego ciepfa w lokalu nieopomiarowanym, usytuowanym w indywidualnym
weile cieplnym z lokalami opomiarowanymi:

b} wylicza sig wg wzoru:

K = Ks; + K250, + odszkodowanie (dla fokali uzytkowych sq to koszty netto)

¢) Uzytkownik lokalu nieopomiarowanego, procz kosztdw obliczonych zgodnie z lit. a}
pokrywa dodatkowo koszty zwigzane z obliczeniem wysokosci odszkodowania.

&' Rada Nadzorcza powierza Zarzadowi okreélenie szczegblowych zasad ohliczania
odszkodowania oraz kosztéw zwigzanych z obliczeniem wysokosci odszkodowania.
Jlednoczeénie Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do publikowania tychze zasad na
stronie internetowe] Spotdzielni.

&7

Koszt centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych wyposazonych w podzielniki ciepta
lub indywidualne liczniki ciepla redukowany jest wspdtczynnikami wyréwnawczymi LAF
uwzgledniajgcymi usytuowanie lokalu w bryle budynku.

Wspdtczynniki wyrdwnawcze LAF stosowane sg do kosztéw zmiennych zaleinych od
zuzycia.

Wspotczynnik wyréwnawczy LAF wyliczany jest dla catego lokalu a nie odrebnie dia
poszczegdlnych pomieszczen w lokalu.

W przypadku wyliczenia dla budynku nowych wartosci wspotczynnikéw LAF, Rada
Nadzorcza powierza Zarzadowi ich wprowadzenie do stosowania. Uchwata Zarzadu
wydana na podstawnie niniejszej delegacii, nie moze zaczaé obowigzywaé wczednie] niz
7 poczatkiem nowego okresu rozliczeniowego. Jednoczesénie Rada Nadzorcza zobowigzuje
Zarzad do publikowania informacji dotyczacych przyjetych do stosowania wspoétczynnikow
LAF na stronie internetowej Spotdzielni. '

Obowigzujace wartosci  wspdtczynnikow wyréwnawczych LAF  stosowane w
poszczegdlnych budynkach stanowia zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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§8
. Cafkowity koszt ciepia zuzytego na podgrzanie wody rozlicza sig wg wzoru:

Keew = KSeow + KZaocow + KZageow
gdzie:

Kscew — koszty stafe indywldu'alnego wezla cieplnego, wynikajagce z zamoéwicne] mocy
cieplnej na potrzeby CCW, oplat stalych przesylowych i optat abonamentowych (zt),
z indywidualnym uzytkownikiem rozlicza sie wedtug wzoru:

Ksleaw = (KScew 3 § 056b zamieszkalych w rozliczanym weZie) x ilo$é osob
zamieszkatych w lokalu.

Kzaocew - 40% kosztu zmiennego — dotyczy strat ciepta na cyrkulacji CCW. Koszt ten
w rozliczeniu z indywidualnym uzytkownikiem oblicza sie wedtug wzoru:

Kzlaoeew = (KZageow : 3 050b zamieszkatych w rozliczanym wezle) x ilos¢ osob
zamieszkatych w lokalu,

Kzsocow - 60% kosztu zmiennego w rozliczeniu z indywidualnym uzytkownikiem rozlicza sig
proporcjonalnie do wskazan zainstalowanych w lokalu wodomierzy CCW, wg wzoru:

Kzlgocew = (Kzgociw : S m3*CCW zuiyﬁej w rozliczanym weilé) Xz m3CCW iuiytej
w rozliczanym lokalu.

. Koszt zmienny Kzeoeow podgrzania wody dla lokali nieopomiarowanych obliczany jest na
podstawie $redniego zuzycia cieptej wody w lokalach opomiarowanych w rozliczanym
wezle cieplnym. :

. Dla celéw rozliczeniowych wprowadza sie normatywna iloé¢ oséb zamieszkatych w lokalu
wynoszacg 1. Dotyczy to wszystkich lokali wyposazonych w instalacje CCW.

. Lokale niezasiedlone (pustostany} stanowigce wilasno$¢ Spdidzielni rozliczane s3
z kosztow statych wg powierzchni a z kosztow zmiennych zgodnie z zasadg okreslong w
pkt 3. Koszt ten ponosi Spétdzielnia,

§9

. W przypadku oporniarowania lokalu dotychczas nieopomiarowanego rozliczenie
wg wskazan indywidualnych licznikéw ciepta i wodomierzy nastepuje od pierwszego dnia
nastepnego miesiaca kalendarzowego po ich zainstalowaniu i zaplombowaniy, co zostanie
udokumentowane protokotem..

. Montaz podzielnikéw kosztéw w lokalach dotychczas nieopomiarowanych powoduje
rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania wedtug wskazan podzielnikéw od nowego
okresu rozliczeniowego.

510

. Koszt ustugi rozliczeniowej stanowi odrebng pozycje na druku rozliczeniowym.

2. Koszty ustugi rozliczeniowej i podzielnikéw wynikaja, bezposrednio lub posrednio,

z zapiséw umow zawartych pomigdzy Spétdzieinia a firmg rozliczeniowa.

v
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§11
1. Rozliczenie kosztow energii cieplnej CO i CCW wykonuje sig raz w roku,
2. Okres rozliczeniowy trwa 12 miesigcy i obowigzuje od 01.07 do 30.06 roku nastgpnego.

3. Indywidualne roziiczenia Spéldzielnia dostarczy uzytkownikom do 31.10. kazdego rok
poprzez komisyjne wrzucenie do skrzynki pocztowej, z protokoiarnym potwierdzeniem
tego faktu. W przypadku adresow korespondencyjnych listem na wskazany adres
pocztowy (inny niz adres lokalu) lub w formie elektronicznej. Spétdzielnia, moze
powierzy¢ czynnosci zwigzane 2 dystrybucjg rozliczen firmie zewnetrznej, pod warunkiem
stosownego udokumentowania tych czynnosci,

4. Korespondencja zwigzana z terminami legalizacji indywidualnych licznikdw ciepta,
wymiana podzielnikow kosztéw, ptatnoscig jest realizowana zgodnie z pkt 3,

§12

1. Uzytkownicy zobowigzani 53 wnosi¢ w okresach miesiecznych zaliczki (Z) z tytutu CO
i CCW, ' ‘

2. Wysokosé zaliczki z tytutu CO i CCW ustala sig na podstawie catkowitych kosztéw
centralnego ogrzewania i centralnej ciepte] wody dla lokalu (K1), wyliczonych
w poprzednim ckresie rozliczeniowym i powiekszonych o przelicznik 1,15, Rada Nadzorcza
powierza Zarzadowi kompetencje do zwigkszenia wysokosci zastosowanego przelicznika
do poziomu, ktéry wynikad bedzie ze wzrostu cen i zuzycia energii cieplnej.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika dopuszcza sig zmiane wysokodci zaliczki z tytutu CO
i CCW {Z) tylke w uzasadnionych przypadkach {np. zmiana uzytkownika lokalu, zmiana
sposobu rozliczania kosztéw energii ciepinej, itp.). Dla CO wysoko$¢ zaliczki nie moze byé
hizsza od iloczynu éredniego catkowitego kosztu centralnego ogrzewania przypadajacego
na 1m? {wyliczanego w danym wgtle ciepinym w poprzednim okresie rozliczeniowym)
i powierzchni grzewczej lokalu (Pg} oraz ohowiazujacego pi‘zelicznika:

Z = KL : 5PgL x Pg (2t} x przelicznik

Dla CCW wysokos¢ zaliczki nie moze byé nizsza od sumy kosztu statego i czesci kosztu
zmiennego, przypadajacych na lokal/m-c oraz kosztu podgrzania 1m® wody z
poprzedniego okresu rozliczeniowego powiekszonego o obowigzujacy przelicznik o
ktérym mowa w pkt 2. ) ' '

4. Wysokoséé ryczattu, o ktory mowa w §6 ust. 4, wynika z iloczynu wynajmowanej
powierzchni i $redniego kosztu zmiennego przypadajgcego na 1m? w poprzednim
okresie rozliczeniowym, powigkszonego o obowiazujacy przelicznik o ktérym mowa
w pkt 2. Ryczalt wnoszony jest w okresach miesiecznych a jego wartos¢ zmienia sig
réwnoczesnie ze znmiana zaliczek wnoszonych z tytuhu CO 1 CCW.

5. Decyzja Zarzadu wysokosé zaliczek dla danego wezta/weztéw, wnoszonych z tytutu
CO iCCW moie ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. O zasadnosci
ewentualnej zmiany zaliczki uzytkownicy zostang poinformowani powiadomieniem O
wysokoéci oplat za uiytkowanie lokalu, dostarczonym uzytkownikom zgodnie z
zapisami statutowymi. :

§13

1. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow energii ciepine] powstanie nadptata, wysokosé
nadpfaty zaliczana jest na poczet optat za uzytkowanie lokalu, W przypadku braku
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zaleglodci w optatach za lokal, uzytkownik moze wystapic z pisemnym whnioskiem o zwrot
nadplaty wytacznie na wskazane przez niego konto bankowe.

W przypadku wyste;powahia zaleglosci w optatach za lokai ustala sig nastepujacy sposéh
rozliczenia nadpfaty z tytulu rozliczenia CO i CCW, poprzez wzajemne, umowne
potracenie wierzytelnosci:

a. nadplata bedzie w pierwsze] kolejnosci zaliczana na poczet najstarszych
zalegioéci, a nastepnie po splaceniu wszelkich naleinodci z tego tytutu, na poczet
naleznosci biezacych;

b. w przypadku zawarcia ugody w przedmiocie sptaty zaleglosci, od daty podpisania
ugody, nadpiata bedzie w pierwsze] kolejnodci zaliczana na poczet najstarszych,
nieobjetych ugoda optat i zalegtosci; nastepnie po splaceniu wszelkich naleznosci
z tego tytutu na poczet najstarszych naleznosci objetych ugoda;

c. w przypadku skierowania na droge postgpowania sadowego sprawy o zalegtosci,
od daty ztozenia pozwu nadptata bedzie w pierwsze] kolejnosci zaliczana na
poczet najstarszych nieobjetych pozwem optat i zalegtosci; po sptaceniu wszelkich
naleznoéci z tego tytutu na poczet najstarszych, objetych ugeda naleznosci;
w ostatniej kolejnoéci na poczet zaleglodci objetych pozwem.

Niedopiate wyhikajch z rozliczenia kosztéw energii cieplnej, uzytkownicy uiszczajg
do kofica miesigca nastepujacego po otrzymaniu rozliczenia. W przypadku lokali
uzytkowych termin ptatnosci okreslony jest na fakturze rozliczeniowej.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzjg
o rozfozeniu na raty naleinodci z tytutu niedoptaty wynikajacej z rozliczenia, Whnioski
nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do jednégo miesigca od daty otrzymania
rozliczenia. Przez date otrzymania uwaia sig date wskazana w protokole, o ktérym mowa
w §11 ust. 3. ‘

§14

Odwotanie dotyczace rozliczenia kosztéw zuiyte] energii cieplnej nalezy sktadad
w siedzibie Zarzadu Spétdzielni w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Odwotanie
powinno hyé ztozone w formie pisemne;j.

Odwotanie rozpatrzone zostanie w terminie 6 tygodni od daty jego dostarczenia do
siedziby Zarzadu Spétdzielni.

Zgtoszona reklamacja nie wstrzymuje koniecznosci uregulowania wyniktej 2 rozliczenia
doplaty.

§15

W przypadku przejsciowe] niesprawnoscl podzielnika kosztéw, indywidualnego licznika
ciepta, indywidualnego wodomierza CCW z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu
lub w przypadku braku mozliwosci odczytu wskazan, stosuje sig rozliczenie zastgpceze:

a. podzielniki kosztow: :

— érednie zuiycie z pozostatych pomieszezert w danym lokalu, z uwzglednieniem
proporcji mocy grzejnikdw lub wskaza urzadzenia za okres prawidtowego
funkcjonowania w danym okresie rozliczeniowym;

— wskazanie ubieglorocznego zuzycia (dot. lokalu z jednym podzielnikiem);

b.  wodomierz indywidualny:
— ¢rednie zuzycie cieptej wody w rozliczanym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym;
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¢. indywidualny licznik ciepfa:
— 4rednia ilo$¢ Gl przypadajacg na im? w rozliczanym indywidualnym weéle cieplnym
w rozliczanym okresie ' lub wskazanie urzadzenia za okres prawidiowego
funkcjorowania w danym okresie rozliczeniowym. '

W lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw, w ktérych w pojedynczych
pomieszczeniach nie zainstalowano podzieinika kosztéw ogrzewania (z przyczyn
technicznych brak takiej mozliwosci), do rozliczenia przyjmuje sig $rednie zuzycie
z pozostalych pomieszczern w danym  lokalu, 2z uwzglednieniem proporcji mocy
grzejnikow. ' ' ' -

W lokalach wyposaionych w podzielniki kosztéw, w ktorych w pojedynczych
pomieszczeniach nie zainstalowano podzielnika kosztow ogrzewania, z przyczyn
zaleznych od uzytkownika lokalu (odmowa/nieudostgpnienie pomieszczenia do montazy,
a warunki techniczne pozwalaja na mentaz), rozliczenie pomieszczenia bez podzielnika
nastapi wg najwyzszego zuzycia na grzejniku w weile rozliczeniowym.

§16

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczentie | podziat kosztéw energii cieplnej
nastepuje proporcjonainie do okreséw uiytkoWania lokalu przez zhywajacego {zbywca)
i przejmujacego  (nabywca) w  trakcie rozliczanego - okresu rozliczeniowego,
7 zastrzezeniem pkt. 3, 41 5.

Rozliczenie uwzgledniaé bedzie liczbe miesiecy przypadajgcych na danego uzytkownika
w rozliczanym okresie, przyjmujac metode zaokraglania okresow do peinych miesigcy tj.
w przypadku zbycia lokalu do 15 dnia miesigca w dot, za$ od 16 dnia miesigca w gore
w odniesieniu do zbywcy lokalu. Rozliczenie odbywa sie w terminach przewidzianych w
§ 11 pkt 3.

Za dzien zmiany uzytkownika lokalu przyjmuje sig datg zawarcia umowy zamieszczona
w akcie notarialnym (date nabycia spadku lub darowizny). W przypadku nabycia spadku
lub darowizny wynik rozliczenia przechodzi w catosci na spadkobierce lub
obdarowanego.

Nabywca jokalu jest obowigzany w terminie do 30 dni kalendarzowych od dnia nabycia
prawa do lokalu, dostarczy¢ do Spéidzielni kopig dokumentu poéwiadczajacego przejécie
prawa {aktu notarialnego, postanowienia sadowegao), pod rygorem przejecia na-siebie
odpowiedzialnosci za wynik rozliczenia catego okresu rozliczeniowego i powstalej z tego
tytutu niedoptaty w uiszczonych zaliczkach.

. Zbywca lokalu lub dziatajacy w jego imieniu petnomocnik, najpéiniej w dniu odbioru
zadwiadczenia potwierdzajgcego tytut prawny do lokalu lub/i zalegtodci w oplatach,
obowigzany jest do wskazania adresu korespondencyjnego, na ktéry zostanie przeslane
rozliczenie. Nieztozenie oéwiadczenia lub niepodjecie przesytki (niepodjecie w terminie,
wskazanie btednego fub nieaktualnego adresu) oznacza rezygnacje Zbywcy z ewentualnej
nadwyzki i jej przejécie na rzecz Spotdzielni. W przypadku, gdy pokrycie niedoptaty nie
bedzie mozliwe w trybie pkt 4, Spdtdzieinia bedzie dochodzita zaptaty wierzytelnosci
przez Zhywcg lokalu na drodze sagdowe;j.

Strony, tj. nabywca i zbywca lokaly, moga ustali¢ indywidualny sposéb rozdziatu wyniku
rozliczenia, w takim przypadku rozliczenie odbywa sig bez udziatu Spétdzielni, a wynik
rozliczenia jest przekazywany osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu, w dacie

dokonania rozliczenia.
- H
7 /5;
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[V. ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW,
INDYWIDUALNYCH LICZNIKOW CIEPLA

§17

1. Odczyty podzieinikéw kosziow i mdyw1dualnych licznikdw ciepta wykonywane sg zdalnie
(poza lokalem).

2. Uzytkownik jest zobowigzany. udostepnié_iokal serwisantowi_w przypadku braku sygnatu
z urzadzenia {brak odczytu).

§18

1. W celu rozliczania kosztéw zuzytego ciepta w budynku uzytkownicy zobowigzani sa do
udostgpnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany, odczytu oraz dokonywania kontroli
hczmkow ciepta, wodomierzy i podzleimkow kosztow.

2. W przypadku odczytow kontrolnych, serwssowych nieuzasadniona odmowa
potwierdzenia odczytéw indywidualnych licznikéw ciepta, podzielnikéw kosztow,
wodomierzy indywidualrych skutkuje przyjeciem do rozliczenia wartodci zapisanych przez
osohg odczytujgca. ' o '

§19

Osoba dokonujaca odczytu nie posiéda uprawnien do pobierania optat.
V. USEUGI MONTAZOWE | SERWISOWE

§20

1. Ze wzgledu na jednolity system rozliczert kosztow i stosowanie zdalnych podzielnikow
kosztéw i indywidualnych licznikéw ciepta Spétdzielnia Aakupme system rozliczen wraz z
tymi urzgdzeniami na koszt uzytkowmkow lokati. ‘

2. Podzielniki kosztdw, indywidualne liczaiki c1epia |ndyw1dualne wodomierze stanowia
wtasnosé uzytkownlkow lokali.

3. Uzytkownik lokalu, ponosi koszty z tytufu:

— zakupu lub dzierzawy, montazu/wymiany, naprawy i legalizacji indywidualnego
licznika ciepta; '

— zakupu lub dzierzawy, montazu/wymiany podzielnika;

— wymiany podzielnika w przypadku jego uszkodzenia z winy uzytkownika;

— przewieszenia podzielnika oraz inwentaryzacji grzejnika w przypadku wymiany
grzejnikow wykonywanej przez uzytkowniks;

— nieuzasadnionego wezwania serwisanta.

4. W przypadkuy ztozenia reklamacji dotyczace] wskazan podzielnikéw kosztow,
indywidualnych licznikéw ciepla na pisemny wniosek uzytkowmka lokalu Spotdzielnia
zleca ekspertyze podzielnika, indywidualnego hcz_mka ciepfa. W przypadku potwierdzenia
prawidtowego dziatania podzielnika, indywidualnego licznika ciepta uzytkownik pokrywa
w catoéci koszty zwigzane z wykonaniern ekspertyzy.

i
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Vl. MONTAZ PODZIELNIKOW KOSZTOW 1 INDYWIDUALNYCH LICZNIKOW CIEPLA
§21

Elektroniczne podzielniki, zgodnie z ich charakterystyka techniczna, rejestrujg pobér ciepta
wylacznie w okresie, w ktérym grzejnik oddaje ciepfo do otoczenia.

§22

W trakcie trwania okresu rozliczeniowego moze byé przeprowadzona wyrywkowa kentrola
pracy podzielnikdw kosztdw, indywidualnych licznikdw ciepta i wodomierzy CCW,

§23

1. W celu ochrony wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kaidy uiytkownik ma
obowiazek zapewnié minimalng temperatureg uzytkowania pomieszczert nie niiszg niz
16°C. | |

2. Bez zgody Spdétdzielni niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w instalacig CO i CCW,
a w szczegdlnosci:

- demontaz grzejnikéw;

- montaz dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenie istniejgcych oraz wymiana
grzejnikow dotychczasowych; . '

- zmiany nastawy wstepnej zaworu termostatycznego;

- spuszczanie wody z instalacji grzewczej; ,

- przerdbka instalacji CCW, demontaz indywidualnego wodomierza lub licznika ciepta.

3. Na podstawie protokotu odbioru wymiany grzejnikéw, sporzadzonego przez pracownika
Spoidzielni, nalezy zgtosié w Zespole ds. Rozliczania Mediéw przetozenie podzielnikow.

4, Zauwazone  uszkodzenia  podzielnikdéw, indywiduainych  wodomierzy  CCW
i indywidualnych licznikdw ciepta, plomb, nalezy natychmiast zglosi¢ w administracji
osiedla lub Zespotowi ds. Rozliczania Mediow.

Uszkodzenia powstate z winy uzytkownika obciazajg go dodatkowo wyniklymi z tego
tytuiu kosztami, zgodnie z obowigzujgcym cennikiem.

Vil POSTANOWIENIA KONCOWE

§24

Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w opiatach za ciepto dostarczane do ogrzewania
lokali i podgrzania wody, udzielone przez dostawce ciepfa lub gazu za niedotrzymanie
standardow jakosciowych obsfugi odbiorcéw, na warunkach okredlonych w umowie
z dostawcs.

§25

W pomieszczeniach sanitarnych, tj. fazienkach i pomieszczeniu WC podzielniki kosztow nie s3
montowane,

1§26

1. Sprawy nieuregulowane w niniejszym reguwaminie beda rozpatrywane indywidualnie
przez Zarzad Spotdzielni.
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2. W przypadkach rozliczenia kosztéw zuzytego ciepta na potrzeby CCW, nieuregulowanych
niniejszym Regulaminem, majg zastosowanie zapisy Regulaminu rozliczen kosztéw
z tytulu dostawy wody zimnej | odprowadzania Sciekéw w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Gérnik” w Katowicach. Dotyczy 10 m.in. odczytéw, montazu, legalizacii
wodomierzy indywidualnych, ingerencji w instalacjg CCW i wodomierz indywidualny,
kosztéw ponoszonych przez uzytkownika w zakresie uiytkowania wodomierza
indywidualnego, optaty zaliczkowej itd.

§27

1. Regulamin zatwierdzony zostal Uchwala Rady Nadzorcze] Spotdzielni Mieszkaniowej
L,Gornik” w Katowicach Nr{QjZOZBZ dnial®03:2%Broku,

2. 7 dniem 30.06.2023r. traci moc dotychczasowy ,Regulamin rozliczania kosztéw energii
cieplnej w zasobach S.M. ,Gérnik” w Katowicach” zatwierdzony Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 5/2020 z dnia 23.03.2020r., zmieniony uchwaty Rady Nadzorczej nr
30/2020 z dnia 21.09.2020 roku oraz uchwalg Rady Nadzorczej nr 1/2021 z dnia
11.01.2021r.

3. Niniejszy Regulamin obowiazuje od 1.07.2023 1.

Regulamin - str. 14 7 14




