Regulamin

okreslajgcy podstawowe zasady i warunki techniczne wykonywania
indywidualnych remontéw, montazu klimatyzatorow z jednostkq zewnetrznq
i indywidualnych anten zewnetrznych
w lokalach mieszkalnych

Niniejszy ,,Regulamin” opracowany zostat z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw, w tym zapiséw :

» Ustawy Prawo Budowlane,

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

» Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w spawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

» Ustawy o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004r.

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004r. w sprawie sposobdéw deklarowania
zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym.

» Regulaminu obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczern finansowych
z cztonkami zwalniajacymi lokale w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Goérnik” w Katowicach,

» Regulaminu porzadku domowego obowigzujgcego w SM ,,Gornik” w Katowicach.

Zgodnie z zapisami ,Regulaminu obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
finansowych z cztonkami zwalniajgcymi lokale w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”
w Katowicach” uzytkownik, posiadajgcy tytut prawny do lokalu mieszkalnego (lokatorskie i spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, odrebng wtasnos¢, zawartg ze spoétdzielnia umowa najmu) zwany dalej
uzytkownikiem), ma prawo do wykonania w nim i w pomieszczeniach przynaleznych prac remontowych na
nizej podanych warunkachs:

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pisemnego zgtoszenia Spodtdzielni zakresu i terminu
planowanych do wykonania prac. Spétdzielnia w oparciu o niniejszy ,Regulamin” i szczegétowe
uwarunkowania techniczne i materiatowe dotyczace robét remontowo-modernizacyjnych w lokalach
zamieszczone na stronie internetowej Spétdzielni w zaktadce ,Remonty” po przyjeciu zgtoszenia w formie
pisemnej lub elektronicznej wydawaé bedzie zgode na ich wykonanie. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo
do okreslenia dodatkowych warunkdw, ktére uzytkownik lokalu realizujgc roboty musi spetnié.

1. Warunki ogodlne.

1. Wszystkie prace remontowe nalezy prowadzi¢ na wlasny koszt i ryzyko, w sposdb bezpieczny i zgodny
z obowigzujgcymi przepisami, w tym przepisami wewnetrznymi, bez mozliwosci ubiegania sie o zwrot
poniesionych naktaddéw.

2. Prowadzacy remont odpowiada za spowodowane w mieniu Spétdzielni i oséb trzecich szkody.

3. Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia w zamontowanym dodatkowym wyposazeniu
i wykoniczeniu lokalu wynikte wskutek awarii, a takze w przypadku planowanych przez Spétdzielnie prac
remontowych w budynku.

4. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z zachowaniem norm wspédtzycia miedzysgsiedzkiego.

5. W okresie trwania prac remontowych prowadzgcy remont zobowigzany jest do utrzymania w czystosci
pomieszczen wspdlnych w tym klatki schodowej, windy i usuniecia na wtasny koszt uszkodzen powtok
malarskich i tynku powstatych wskutek prowadzonych prac remontowych. W przypadku nie dostosowania
sie do powyzszego zalecenia Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ prowadzgcego remont kosztami sprzatania
i naprawy uszkodzen.

6. Zabrania sie zabudowywania instalacji gazowej, instalacji centralnego ogrzewania (prowadzonej
natynkowo) oraz otwordw wentylacyjnych i zmniejszania ich wymiaréw.
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Wszelkie materiaty z rozbiorki i gruz muszg by¢ uprzatniete z remontowanych pomieszczen, wywiezione
i zutylizowane na wtasny koszt. Worki na gruz lub inne odpady mozna zaméwié i odebra¢ odpfatnie w
MPGK przy ul. Obroki 140 w Katowicach. Spoétdzielnia ma prawo zazgdaé¢ dowodu przekazania odpadéw
do Gminnego Punktu Zbierania Odpaddw.

Niedozwolone jest wrzucanie do pojemnikdw na odpady komunalne i sktadowanie obok pojemnikéw na
odpady gruzu i materiatéw pochodzgcych z rozbiérki (odpadéw remontowo - budowlanych). W przypadku
nie dostosowania sie do powyzszego zalecenia Spdtdzielnia ma prawo obcigzy¢ prowadzacego remont
kosztami za wywoéz odpaddw nie podlegajacych odbiorowi przez MPGK z miejsc gromadzenia odpadéw.
Przed rozpoczeciem prac remontowych nalezy na otwartej tablicy ogtoszen lub w innym dostepnym
miejscu zamiesci¢ informacje o prowadzonym remoncie z podaniem czasu jego realizacji. Po
zakonczeniu prac nalezy usunac¢ zawiadomienie, nie uszkadzajac powierzchni, na ktérej zostato
zawieszone.

Wytyczne dotyczgce wymiany stolarki okiennej

Przy wymianie stolarki okiennej nalezy zachowa¢ wymiary w $wietle oscieza okiennego.

Montowana stolarka musi spetnia¢ wymagania ujete w Ustawie o wyrobach budowlanych
i w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie sposobow deklarowania zgodnosci wyrobow
budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (oznakowanie znakiem ,,CE” lub ,,B”)
Montowana stolarka okienna musi spetni¢ warunki okreslone w zatgczniku nr 2 tabela poz. 1.2 do
Rozporzadzenia Ml z 12.04.2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie wraz ze zmiang wprowadzong 15.04.2022 r. (Dz.U. z 2022 r poz. 1225) przez
Ministra Rozwoju i Technologii w zakresie wymaganego wspotczynnika izolacyjnosci cieplnej. Zgodnie z
obowigzujgcg norma nalezy montowaé stolarke okienng o wspdtczynniku izolacyjnosci cieplnej U=0,9
W/m2*K.

W oknach nalezy zamontowa¢ nawiewniki zgodne z Polskg Normg PN-B-03430:1983 wraz ze zmiang
Az3:2000 ,,Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej —
wymagania”. W pomieszczeniach kuchni zaleca sie montaz nawiewnika higrosterowanego, w pozostatych
pomieszczeniach nawiewnikdw cisnieniowych,

Przy wymianie okien nalezy zachowac kolor stolarki zabudowanej w budynku. Dopuszcza sie zmiane koloru
stolarki wewnatrz lokalu.

Przy wymianie okien zaleca sie montaz nowych parapetdw zewnetrznych w kolorystyce zgodnej
z wykonczeniem elewacji, w sposéb trwaty i zabezpieczajgcy Sciany zewnetrzne przed zalewaniem.

Po zakonczeniu robdt montazowych nalezy odnowic kolorystyke oSciezy dostosowujac jg do istniejgcego
koloru elewaciji.

lll. Wytyczne dotyczgce wymiany stolarki drzwiowej.

&

[¢)]

Drzwi wejsciowe do lokalu, w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ze wzgledu na obowigzujace

przepisy nalezy zabudowac w sposéb umozliwiajgcy ich otwarcie, do wnetrza lokalu celem nieograniczania

dostepu do drogi ewakuacyjnej, z zachowaniem dotychczasowej szerokosci iwysokosci otworu

drzwiowego.

Po zakonczeniu montazu drzwi wejsciowych nalezy odnowi¢ powtoke malarska w obrebie prowadzonych

robodt na klatce schodowej, zachowujac dotychczasowaq kolorystyke $cian.

Drzwi wewnetrzne w lokalu muszg zachowa¢ dotychczasowg szerokosc i wysokosé otworu drzwiowego.

Drzwi fazienkowe nalezy zabudowaé w sposéb umozliwiajgcy ich otwarcie na zewnatrz tazienki.

Drzwi_do tazienek, w ktdrych zainstalowany jest gazowy przeptywowy podgrzewacz wody lub kociot
gazowy dwufunkcyjny musza by¢é wyposazone w otwory nawiewne o pow. minimum 220 cm?,

W przypadku zmiany usytuowania lub powiekszenia otworu drzwiowego wymagane jest uzyskanie
pisemnej zgody Spétdzielni.
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IV. Wytyczne dotyczgce wymiany grzejnikow i instalacji centralnego ogrzewania (CO) w obrebie
lokalu mieszkalnego.

1. Instalacja CO stanowi cze$¢ wspodlng, dlatego Spétdzielnia nie wyraza zgody na likwidacje grzejnikow i
jej czesci.

2. Dopuszcza sie likwidacje jednego z grzejnikdw tylko w pomieszczeniach potaczonych po likwidacji Scian.

3. Wymiana odcinkéw poziomych instalacji CO i grzejnikdw w lokalu moze odbywac sie poza sezonem
grzewczym bez spuszczania ztadu, metodg zamrazania.

4. W przypadku braku mozliwosci technicznych wymiany poszczegdlnych grzejnikéw i poziomych odcinkéw
instalacji metodg zamrazania Spoétdzielnia dopuszcza mozliwosé spuszczenia ztadu z instalacji CO w okresie
od zakonczenia sezonu grzewczego do 20 sierpnia. Decyzje w tym zakresie podejmuje Administracja
Osiedla, po zgtoszeniu przez uzytkownika braku mozliwosci wykorzystania metody zamrazania.
Administracja Osiedla wystawia najemcy lokalu fakture proforma za ustuge spuszczenia ztadu
i napetnienia instalacji CO zgodnie z obowigzujgcym w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” cennikiem.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uregulowania naleznosci za wykonang ustuge (spuszczenia ztadu i
jego uzupetnienia) w oparciu o przestang fakture VAT, we wskazanym terminie. Optaty nie nalezy uiszczac
w oparciu o otrzymana fakture pro forma.

6. Prace zwigzane z wymiang grzejnikdw realizuje wytacznie podmiot posiadajgcy stosowne kwalifikacje
zawodowe i uprawnienia.

Spuszczenie ztadu z instalacji moze wykona¢ jedynie pogotowie techniczne Spétdzielni.

7. W przypadku wymiany grzejnikéw w lokalu dopuszcza sie wytgcznie montaz grzejnikdw o tej samej mocy
grzewczej co istniejgce (moga posiadaé inne wymiary) przy parametrach obliczeniowych 90/70/20 °C, w
tazience 90/70/24 i ci$nieniu roboczym 0,8 MPa. Moc grzejnikdéw okresla wykonawca robaét.

8. Nowo montowane grzejniki muszg spetnia¢ przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach
budowlanych (Dz.U. z 2014 r. poz. 883). Z uwagi na obowigzujgcy w Spétdzielni system rozliczenia zuzycia
ciepta w oparciu o podzielniki kosztéw dopuszcza sie wytacznie montaz grzejnikéw zeliwnych lub
stalowych.

9. Na zasilaniu grzejnika nalezy zamontowaé zawdr termostatyczny firmy Danfoss typ RA-N z glowica
regulacyjna firmy Danfoss z ograniczeniem temperatury minimalnej do 16°C.

10.Nie dopuszcza sie instalowania dodatkowych zaworéw odcinajgcych w instalacji c.o0. na gatgzce powrotnej

11.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie, tj. w terminie do 7 dni od daty zakonczenia robodt
instalacyjnych zgtosi¢ pisemnie Administracji Osiedla do odbioru technicznego zakonczone roboty oraz
dostarczy¢ kopie dokumentéw producenta grzejnikéw, zawierajgce informacje o wydajnosci nowo
zabudowanych grzejnikéw i kopie dokumentéw producenta dotyczgcych zaworu termostatycznego i
gtowicy regulacyjnej (jesli byty instalowane lub wymieniane).

12.Administracja dokonuje odbioru robdét i sporzadza stosowny protokét odbioru oraz uzgadnia
z uzytkownikiem sposéb i termin przekazania mu kopii protokotu.

13.W celu przetozenia podzielnikéw kosztow ciepta na nowe grzejniki uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwtocznie (w terminie 7 dni kalendarzowych) przestac¢ lub dostarczy¢ protokét odbioru robdt do Zespotu
ds. Rozliczen Medidw SM ,,Gornik” (ul. Mikotowska 125a, tel. 32 2519671 do 3, wew. 213, 214; email
tw@Spdtdzielniaornik.katowice.pl) w postaci zdjecia, skanu lub kopii papierowej.

14.Koszt demontazu i ponownego montazu podzielnikow oraz dojazdu serwisu obcigza uzytkownika lokalu.

15.Zdemontowane grzejniki uzytkownik lokalu utylizuje na witasny koszt, jednak nie wczesniej niz po
przetozeniu podzielnikéw na nowe grzejniki.

16.Zamontowane nowe grzejniki stanowia element statego wyposazenia lokalu i w przypadku sprzedazy
lokalu nie podlegajg refundacji. Nie mozna ich takze zdemontowad i zabraé.

17.Uzytkownik lokalu samodzielnie egzekwuje uprawnienia z tytutu gwarancji na wymienione grzejniki i
rekojmi za wady, a takze przejmuje odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody wynikte z wad grzejnikéw lub
wymiany instalacji CO oraz za ewentualne niedogrzewania i problemy zwigzane z dziataniem i regulacja
instalacji spowodowane wymiang grzejnikow.
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18.Niezgtoszenie robét do odbioru i/lub nieprzestanie protokotu odbioru do Zespotu ds. rozliczania medidéw,
bedzie skutkowaé rozliczeniem lokalu w sposéb przewidziany dla lokali nieopomiarowanych, o ktérym
mowa W Regulaminie rozliczania kosztow zuzytej energii cieplnej w budynkach administrowanych przez
Spdtdzielnie Mieszkaniowq ,,Gornik” w Katowicach.

V. Wytyczne dotyczgce wymiany lub przebudowy instalacji elektrycznej, bez zwiekszania mocy
przytgczeniowej

1. Wykonanie prac remontowych nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej aktualne uprawnienia budowlane w
zakresie sieci, instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych.
2. Wykonujac prace elektroinstalacyjne w lokalu bez zwiekszania mocy nalezy wydzielié nastepujgce
obwaody, ktdore bedg posiadaty oddzielne zabezpieczenia nadmiarowo prgdowe:
» obwdd oswietlenia,
» obwdd gniazd wtykowych ogdlnego przeznaczenia,
» obwdd gniazda do urzadzen wymagajacych indywidualnego zabezpieczenia,
>
>

obwdd gniazd pomieszczenia tazienki,
obwdd gniazd wtykowych dla urzadzen kuchennych,

3. W przypadku potrzeby rozplombowania licznika energii elektrycznej oraz jego ponownego
zaplombowania, po wykonanych pracach, nalezy zgtosié¢ ten fakt do przedsiebiorstwa energetycznego.
Koszt plombowania ponosi wnioskodawca.

4. W pomieszczeniu kuchni i tazienki montujac gniazda i wytgczniki nalezy zachowad strefy ochronne zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

5. Wszystkie gniazda wtyczkowe powinny byé wyposazone w styk ochronny potgczony z przewodem
ochronnym instalacji. W pomieszczeniach sanitarnych nalezy instalowa¢ gniazda wtyczkowe hermetyczne
o stopniu ochrony IP 44.

6. Zakonczenie robdét budowlanych nalezy zgtosi¢ pisemnie Kierownikowi Administracji Osiedla celem
dokonania odbioru, przedktadajgc protokoty z pomiaréw _kontroli skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej i stanu izolacji linii zasilajgcej.

VI. Wytyczne dotyczgce wymiany lub przebudowy instalacji elektrycznej ze zwiekszeniem mocy
zamowionej i zmiany uktadu zasilania na 3-fazowe.

1. W przypadku zwiekszenia mocy zamdwionej i zmiany uktadu zasilania lokalu na 3-fazowe nalezy wystgpic
z wnioskiem do zaktadu energetycznego o wydanie warunkow technicznych o zwiekszenie mocy
przytaczeniowe;j.

2. Po otrzymaniu warunkéw technicznych od zaktadu energetycznego na ich podstawie nalezy zleci¢ we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt projekt techniczny instalacji osobie posiadajgcej uprawnienia
budowlane posiadajgcej aktualne uprawnienia budowlane w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych i przedtozy¢ go do akceptacji Spétdzielni,

3. Ztozony w Spédtdzielni do uzgodnienia projekt powinien zawierac: wskazane miejsce podtgczenia nowego
obwodu zasilania lokalu, miejsce zainstalowania zabezpieczen przedlicznikowych, trase prowadzenia, typ
oraz przekrdj nowego przewodu zasilajgcego lokal, oraz obliczenia dotyczace bilansu mocy dla catego
budynku i dla wlz, oraz obliczenia spadku napie¢ dla obwodu zasilajgcego.

4. Zakonczenie robot budowlanych nalezy zgtosi¢ pisemnie Kierownikowi Administracji Osiedla celem
dokonania odbioru,  przedktadajgc  protokoty z pomiaréw _kontroli skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej i stanu izolacji linii zasilajgcej.

VIl. Wytyczne dotyczgce wymiany lub przebudowy instalacji wodnej i kanalizacyjnej.
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1. Instalacje wodociggowg zaleca sie wykonac¢ w technologii PP-R PN 20 - ciepta woda , PP-R PN 16 - zimna
woda, kanalizacja z rur polipropylenowych do odprowadzania nieczystosci i sciekdw o niskiej i wysokiej
temperaturze zgodnych z Normg PN-EN 1451-1.

2. Dopuszcza sie wykonanie instalacji wodnej w technologii PEX z zastrzezeniem przedtozenia dokumentéw
o zgodnosci zastosowanych materiatéw z wymaganiami technicznymi instalacji oraz normami PN-EN ISO
21003-2, PN-EN 1254-3, PN-EN

3. Rury z PP-R ukfadane w bruzdach nalezy zabezpieczy¢ otuling z pianki poliuretanowej lub owingé papierem
falistym przed zatynkowaniem .

4. W przypadku koniecznosci wytaczenia dostawy wody w catym pionie, przed przystgpieniem do prac, nalezy
powiadomic¢ Administracje Osiedla i uzytkownikdw lokali poprzez wywieszenie ogtoszenia we wtasciwym,
widoczny miejscu o przerwach w dostawie wody .

Zakrecenia zawordéw odcinajgcych podpionowych dokonujg pracownicy Spétdzielni.

5. Na instalacji wodnej nalezy zamontowac zawdr zwrotny za pierwszym zaworem za wodomierzem .

6. W obrebie armatury odcinajgcej doptyw wody, wodomierza oraz instalacji w czesci wspolnej (piony) nalezy
zapewnic¢ swobodny dostep umozliwiajgcy jego wymiane i odczyt oraz prawidtowe funkcjonowanie.

7. W przypadku wymiany wodomierza, przed rozpoczeciem robét, nalezy ustali¢ z Administracjg Osiedla
termin zerwania plomb z réwnoczesnym podaniem stanu liczydta wodomierza.

8. Przytaczeniowsq instalacje wodociggowa w lokalu mieszkalnym nalezy wykonac i potaczy¢ w sposéb trwaty,
bez zawordw posrednich z uwzglednieniem jednorodnosci srednicy dotychczasowego podejscia
wodomierzowego oraz zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.

9. Wodomierz nalezy zamontowa¢ w pozycji poziomej tak, aby w normalnych warunkach pracy byt catkowicie
wypetniony woda.

10.Sposéb wbudowania wodomierza w instalacje powinien uniemozliwi¢ pobdr wody przed wodomierzem.

11. Kierunek strzatki umieszczonej na korpusie wodomierza musi byé zgodny z kierunkiem przeptywu wody
przez wodomierz.

12. Wodomierz nalezy zabudowac w takiej pozycji aby odczyt zuzycia mégt byé dokonywany bez utrudnien .

13. Przed wodomierzem, po stronie doptywowej (patrzac zgodnie z kierunkiem przeptywu wody) nalezy
zainstalowac armature odcinajgcg (zawdr kulowy).

14. Wszystkie urzadzenia przytaczone do kanalizacji w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym, winny posiadac
zasyfonowany odptyw, zapewniajacy zabezpieczenie przed wyziewami z systemu kanalizacyjnego.

15. Dla pojedynczych przybordéw sanitarnych srednice podejsé¢ winny wynosic¢ co najmniej:

- 40 mm dla umywalek, bidetow,
- 50 mm dla zlewdw, zmywakdw, zlewozmywakow, pisuaréw, wanien, brodzikow,
- 100 mm dla misek ustepowych.

16.Minimalny spadek przewodu podejscia to 2%. Dtugos¢ podejscia mierzona od pionu do syfonu nie powinna
przekraczac 2,5 m dla misek ustepowych oraz 3,5 m dla innych przyboréw.

17.Pojedyncze podejscie kanalizacyjne nie powinno wynosi¢ wiecej niz 3 zmiany kierunku na catej swojej
dtugosci. Jezeli dtugos¢ podejscia kanalizacyjnego przekracza diugos¢ dopuszczalng dla przyboru to
woéwczas nalezy srednice podejscia zwiekszyé o jeden wymiar.

18.Ingerencja w czesci wspodlne, tj. wykonanie nowych tréjnikéw przytaczeniowych na pionach, moze byé
realizowana wytacznie za zgoda stuzb technicznych Spoétdzielni i pod ich nadzorem.

19.Zabudowa_umywalek, sptuczek i muszli na stelazach podtynkowych jest dopuszcza na poza szachtami
technicznymi. Montaz nalezy wykona¢ w sposéb gwarantujgcy mozliwosé¢ swobodnego dostepu do
instalacji w czesci wspdlnej oraz do zawordw odcinajgcych i wodomierzy.

20.Zakonczenie prac instalacyjnych nalezy pisemnie zgtosi¢ Kierownikowi Administracji Osiedla celem
dokonania odbioru i oplombowania uktadu pomiarowego.

VIIl. Woytyczne dotyczgce uktadania glazury na scianach i podtogach.

1. Przy wykonywaniu nowych posadzek z ptytek nalezy uszczelnié przejscia rur kanalizacyjnych i wodnych
przez stropy i Sciany.
2. Nalezy zerwac wszystkie istniejgce warstwy wylewek do ptyty konstrukcyjne;.
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10.

IX.

Nalezy nanies$¢ warstwe szczepng i wykonaé warstwe wyréwnawczg.
Wykonac¢ izolacje przeciwwodng z wklejeniem w naroznikach styku scian z posadzka systemowej tasmy
uszczelniajace;.

. Wykona¢ warstwe dociskowg izolacji o grubosci 2,5 cm.
. Wykona¢ drugg warstwe izolacji posadzki i Scian narazonych na dziatanie wody (strefa przy wannie,

umywalce, kabinie prysznicowej).

Utozy¢ ptytki z uszczelnieniem styku posadzki ze scianami i w naroznikach $cian silikonem.

Przy uktadaniu ptytek na sScianach nalezy zapewni¢ swobodny dostep do pionéw wod- kan, zaworéw
odcinajgcych i wodomierza/y umozliwiajgcy ich wymiane lub/i odczyt oraz prawidtowe funkcjonowanie.
Pozostawi¢ w rezerwie minimum 1,0 m? plytek w razie koniecznosci usuwania awarii. W przypadku
wystgpienia awarii pionu kanalizacyjnego, wodnego lub centralnego ogrzewania. Odtworzenie oktadziny z
ptytek na scianach i posadzkach obcigza uzytkownika.

Zabrania_sie zabudowywac ptytkami instalacji gazowej, otwordw wentylacyjnych ani zmniejsza¢ ich

wymiarow.

Wytyczne dotyczgce wymiany lub przebudowy instalacji gazowej w lokalu

10.

Montaz urzadzehn gazowych i prace zwigzane z remontem lub/i przebudowg instalacji gazowej,
wewnatrz lokalu musza by¢ realizowane wytacznie w pomieszczeniach, ktore spetniajg obowigzkowe
normy dotyczace wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doptywu powietrza
do spalania. Warunki te okres$lone s3 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.02.75.690 z dnia 15 czerwca 2002 r.), w Polskich Normach i przepisach odrebnych oraz instrukgji
montazu dotaczonej do konkretnego modelu z wymaganiami i zaleceniami producenta. Spétdzielnia
nie wydaje zgdd na zabudowe przeptywowych gazowych podgrzewaczy wody z zamknieta komora
spalania poniewaz budynki nie sg przystosowane do zabudowy tego typu urzadzen.

Przewody instalacji gazowej powinny by¢ wykonane w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan
szczelnosci i trwatosci okreslonych w Polskiej Normie dotyczacej przewoddw gazowych dla budynkow,
pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne kwalifikacje zawodowe i aktualne uprawnienia.

W przypadku remontu instalacji gazowej nalezy uzyskac¢ wstepng zgode Spoétdzielni i dokonad zgtoszenia
robét do Wydziatu Architektury i Budownictwa UM Katowice w oparciu o art. 29.3 ustawy prawo
Budowlane. W zgtoszeniu nalezy podacd zakres i sposéb wykonania robdt, zatgczajac rysunki pokazujgce
zmiane przebiegu instalacji oraz termin rozpoczecia robét.

Ostateczna zgoda Spédtdzielni na przebudowe instalacji gazowej zostanie wydana, jezeli Wydziat
Architektury i Budownictwa nie wniesie, w terminie 21 dni od daty doreczenia zgtoszenia, sprzeciwu.
Przewodéw instalacji gazowych nie nalezy prowadzi¢ przez pomieszczenia mieszkalne oraz
pomieszczenia, ktdrych sposdb uzytkowania moze spowodowac naruszenie stanu technicznego instalacji
lub wptywac na parametry eksploatacyjne gazu.

Zabrania sie prowadzenia przez pomieszczenia mieszkalne przewoddéw instalacji gazowej z
zastosowaniem potgczen gwintowanych, a takze z zastosowaniem innych sposobdw taczenia rur, jezel
moga one stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczeristwa mieszkancow.

Przewody instalacji gazowej, w stosunku do przewoddw innych instalacji stanowigcych wyposazenie
budynku (ogrzewczej wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, piorunochronnej itp.), nalezy
lokalizowa¢ w sposdb zapewniajgcy bezpieczedstwo ich uzytkowania. Odlegtos¢ miedzy przewodami
instalacji gazowej a innymi przewodami powinna umozliwia¢ wykonywanie prac konserwacyjnych.
Poziome odcinki instalacji gazowych powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 0,1 m powyzej
innych przewoddw instalacyjnych, natomiast jezeli gestos¢ gazu jest wieksza od gestosci powietrza -
ponizej przewodow elektrycznych i urzadzen iskrzacych.

Przewody instalacji gazowej krzyzujgce sie z innymi przewodami instalacyjnymi powinny by¢ od nich
oddalone co najmniej 0 0,02 m.

Urzadzenia gazowe mogg by¢ instalowane w pomieszczeniach, ktére spetniajg obowigzkowe normy
dotyczace wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doptywu powietrza do
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11.

12.

13.

14.

spalania. Warunki te okreslone sg w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.75.690
z dnia 15 czerwca 2002 r.), w Polskich Normach i przepisach odrebnych oraz instrukcji montazu
dotgczonej do konkretnego modelu z wymaganiami i zaleceniami producenta.

W pomieszczeniach, w ktorych znajdujg sie wloty do przewoddéw spalinowych nie wolno stosowa¢
indywidualnych wentylatoréw wyciggowych.

Wykonanie robét niezgodnie z powyiszymi warunkami technicznymi bedzie skutkowato wydaniem
nakazu przywrdcenia stanu pierwotnego, zgodnego ze stanem projektowanym na koszt uzytkownika
lokalu.

Likwidacja instalacji gazowej w zajmowanym lokalu nie zwalnia uzytkownika z wnoszenia optat za
coroczne kontrole wykonywane zgodnie z Art. 62. ustawy Prawa budowlanego.

Zakoniczenie robdt nalezy pisemnie zgtosi¢ Kierownikowi Administracji zataczajgc protokédt badania
szczelnosci instalacji gazowe;.

X. Woytyczne dotyczgce montazu zaluzji zewnetrznych i siatek zabezpieczajgcych na balkonach i

loggiach
1. Zaluzje zewnetrzne nalezy montowac w $wietle otworu okiennego lub drzwi balkonowych bez naruszania
elewacji budynku z zachowaniem kolorystyki elewacji.
2. Nakazde pisemne uzasadnione wezwanie Spétdzielni uzytkownik lokalu zobowigzany jest do demontazu
zaluzji we wiasnym zakresie i na wtasny koszt w uzgodnionym terminie.
3. Siatki zabezpieczajgce na balkonach i loggiach nalezy mocowac do elewac;ji i ptyt balkonowych w sposéb
nie powodujgcy uszkodzen powtoki tynkarskiej, za pomocg kotew chemicznych.
Xl. _Wytyczne dotyczgce zasad montazu sufitu podwieszanego
1. Przy zabudowie sufitu podwieszanego nalezy podtgczenie do kratki wentylacyjnej wykonaé ponizej
zabudowy.
2. Przed montazem sufitu podwieszonego w tazience wyposazonej w gazowy podgrzewacz cieptej wody
nalezy dostarczy¢ do spoétdzielni pozytywng opinie kominiarska.
3.

Spétdzielnia nie wyraza zgody na zabudowe pod sufitem podwieszonym otwordw wentylacyjnych ani na
zmniejszanie ich wymiardw oraz zabudowe instalacji gazowej.

Xll. Wytyczne dotyczgce rozbiorki, przebudowy uktadu scian wewngtrz lokalu

Niedopuszczalne jest samowolne, bez zgody Spédidzielni dokonywanie jakichkolwiek wyburzen S$cian,
powiekszania otwordéw drzwiowych, wykuwania i przesuwania otworéw drzwiowych, budowy nowych $cian
dziatowych. Kazdorazowo w takich przypadkach wydanie zgody musi by¢ poprzedzone wizjg inspektora
nadzoru Spétdzielni dokonanie w lokalu w celu zaopiniowania mozliwosci technicznych wykonania
planowanych zmian. W oparciu o tg wizje Spoétdzielnia okresli jakie czynno$ci lub opracowania bedg konieczne
do wykonania przed rozpoczeciem robot.

1.

Prace muszg by¢ prowadzone pod nadzorem osoby z uprawnieniami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjnej

Po zakoriczeniu robdt nalezy ztozy¢é w Administracji Osiedla dokumentacje powykonawczg sporzgdzong
przez osobe nadzorujgcg prace wraz z oSwiadczeniem, Ze prace zostaty wykonane zgodnie ze sztuka
budowlang i w trakcie ich realizacji nie doszto do uszkodzenia zadnego elementu konstrukcyjnego
budynku

W przypadku przebudowy otworu drzwiowego — jego poszerzenia lub wykucia w innym miejscu w Scianie
konstrukcyjnej wewnatrz lokalu mieszkalnego , po uzyskaniu wstepnej pozytywnej opinii inspektora
nadzoru Spétdzielni najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany bedzie do zlecenia na wilasny koszt
osobie posiadajgcej uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjnej opracowania projektu i
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4.

uzyskania decyzji Wydziatu Architektury i Budownictwa UM Katowice zatwierdzajgcej projekt i
udzielajgcej pozwolenia na budowe. Po dostarczeniu prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe
Spotdzielnia udzieli ostatecznej zgody na przebudowe lokalu mieszkalnego.

Na wyburzenie $cian konstrukcyjnych Spétdzielnia nie udziela zgody.

Spoétdzielnia zastrzega, ze modyfikacje przeprowadzone przez uzytkownika lokalu, ktérych skutkiem bedzie
zmniejszenie/zwiekszenie powierzchni uzytkowej lokalu nie bedg mie¢ wptywu na powierzchnie mieszkania
ujawniong w dokumentacji spoétdzielni, a tym samym na zmiane wysokosci optat.

Xlll. Wytyczne dotyczgce zasad montazu i eksploatacji klimatyzatora z jednostkg zewnetrzng.

10.

11.

12.

13.

Jednostki zewnetrzne klimatyzatoré6w mozna montowa¢é jedynie na loggiach/balkonach/ tarasach, w
taki sposob, by gérna krawedz urzadzenia znajdowata sie ponizej gornej krawedzi balustrady.

Montaz klimatyzatora powinien zosta¢ wykonany przez firme specjalistyczng, zgodnie ze sztuka
budowlang i zasadami montazu tego typu urzadzen oraz dokumentacjg techniczno-rozruchowg
urzadzenia.

Jednostka zewnetrzna powinna by¢é zamontowana na specjalnych podporach ttumigcych drgania, tylko i
wytgcznie w taki sposob, aby nie uszkodzi¢ elewacji budynku oraz hydroizolacji posadzki.

Przejscia przez sciany powinny by¢ wykonane w sposéb nie naruszajacy elementéw konstrukcyjnych
budynku i posiadac izolacje przeciwwilgociowg i termiczna.

Odprowadzenie skroplin powinno by¢ wykonane wytgcznie w obrebie lokalu do instalacji kanalizacyjnej
lub w obrebie loggii/balkonu do pojemnika na skropliny, ktéry musi by¢ systematycznie oprdzniany.
Niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz budynku, bezposrednio na posadzke
loggii/balkonu, na elewacje budynku, do rynny spustowej.

Zasilanie elektryczne powinno by¢ wykonane w oparciu o instalacje wewnetrzng lokalu, po upewnieniu
sie, ze moc przytaczeniowa wynikajgca z dostawy energii elektrycznej bedzie wystarczajgca, biorgc pod
uwage ogodlne zapotrzebowanie lokalu na moc elektryczng. W przypadku potrzeby zwiekszenia mocy
przytaczeniowej, w pierwszej kolejnosci nalezy uzyskaé zgode Spotdzielni oraz dostawcy energii.
Dopuszcza sie stosowanie jedynie klimatyzatoréw, ktére w catym okresie eksploatacji spetniajg wymogi
zawarte w normie PN-87/B-0215/02 w zakresie poziomu hatasu oraz parametry techniczne
potwierdzone aprobatami, certyfikatami i deklaracjami zgodnosci,

Uzytkownik lokalu po zainstalowaniu klimatyzatora zobowigzany jest do pisemnego zgtoszenia
Administracji Osiedla instalacje do odbioru . Warunkiem przystgpienia do odbioru urzgdzenia jest
dostarczenie przez uzytkownika lokalu aprobat, certyfikatow i deklaracji zgodnosci zamontowanego
urzadzenia.

Na kazde pisemne wezwanie spoétdzielni, zwigzane z m.in. z koniecznoscia wykonania robot
remontowych budynku lub niezastosowania sie do w/w warunkéw montazu, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do demontazu klimatyzatora wraz z konstrukcjg mocujgcg we wiasnym zakresie. W
przypadku niewykonania tego obowigzku przez uzytkownika lokalu, obcigzajg go koszty demontazu
klimatyzatora wykonane na zlecenie Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do prowadzenia (na wtasny koszt) biezgcej konserwacji
zamontowanego klimatyzatora, tak by jego praca nie zaktdcata spokoju mieszkaricéw sgsiednich lokali.
Spétdzielnia zastrzega sobie prawo zadania w kazdym czasie demontazu klimatyzatora w przypadku gdy
jednostka zewnetrzna nie spetnia warunkéw podanych w niniejszym regulaminie i gdy stanowié bedzie
ucigzliwo$¢ dla uzytkownikéw sgsiednich mieszkan.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za utylizacje zdemontowanego urzgdzenia na wtasny koszt i
wtasne ryzyko.

Uwagal!

Korzystanie z instalacji klimatyzacyjnej moze spowodowaé niepoprawne dziatanie lub obnizenie sprawnosci
instalacji wentylacyjnej/grawitacyjnej. W zwigzku z tym, Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za
ewentualne skutki zaburzenia dziatania wentylacji w lokalu, tj. brak odpowiedniej ilosci powietrza do
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spalania gazu w urzadzeniach, wystepowanie w lokalu nadmiernej wilgoci, zagrzybien lub ztej jakosci
powietrza.

XIV. Wytyczne dotyczgce zasad montazu i eksploatacji indywidualnych anten.

1. Montaz wspornika anteny jest mozliwy w oscieznicy okiennej lub na balustradzie balkonowej w sposéb nie
ograniczajgcy dostepu sgsiedniego lokalu mieszkalnego do $wiatta dziennego.

2. Spoétdzielnia w uzasadnionych przypadkach dopuszcza mozliwos¢ wydania zgody na montaz wspornika
anteny na konstrukcji wsporczej wykonanej i zamontowanej w sposdb trwaty do stropodachu na koszt
whnioskodawcy w sposéb gwarantujgcy szczelnosé pokrycia z papy i nienaruszajgcy trwatosci obrébek
blacharskich i docieplenia stropu. Ksztatt, miejsce i sposéb montazu konstrukcji wsporczej umozliwiajgcej
ewentualng mozliwos¢ montazu kilku anten okresli Spdétdzielnia. Spdétdzielnia zastrzega sobie prawo
weryfikacji wykonawcy konstrukcji wsporczej. Przewdd antenowy musi zosta¢ doprowadzony do lokalu w
sposéb nie powodujacy zaciekdéw na elewacji. Spoétdzielnia dopuszcza mozliwosé zabudowy kabla w trakcie
robdt termomodernizacyjnych pod warstwa docieplenia.

3. Wyrazenie zgody na montaz indywidualnej anteny dopuszcza sie jedynie przy zachowaniu nastepujgcych
parametréw technicznych:

a. Wspornik anteny zostanie zamontowany w sposéb trwaty i bezpieczny.

b. Przejscia kabla antenowego przez sciany lub dach powinny by¢ wykonane w sposéb nienaruszajgcy
elementdéw konstrukcyjnych budynku (nadproza) i posiadac izolacje przeciwwilgociowa.

¢. Montaz anteny i okablowania musi by¢ wykonany przez wyspecjalizowanych instalatoréw.

4 Na kazde pisemne wezwanie spétdzielni, zwigzane z m.in. z koniecznos$cig wykonania robét remontowych
budynku lub niezastosowania sie do w/w warunkdéw montazu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
demontazu anteny we wtasnym zakresie. W przypadku niewykonania tego obowigzku przez uzytkownika
lokalu, obcigzajg go koszty demontazu wykonane na zlecenie Spétdzielni.

5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do prowadzenia (na wtasny koszt) biezgcej konserwacji zamontowanej
anteny.

6. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo zgdania w kazdym czasie demontazu anteny w przypadku gdy nie
spetnia warunkow podanych w niniejszym regulaminie i gdy stanowi¢ bedzie ucigzliwos$¢ dla uzytkownikéw
sgsiednich mieszkan.

7. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za utylizacje zdemontowanego urzadzenia na wtasny koszt i wtasne
ryzyko.

XV. Klimatyzatory i anteny indywidualne zamontowane przed wejsciem w Zycie requlaminu

1. W przypadku klimatyzatoréw i anten indywidualnych zamontowanych w budynkach przed wejsciem w
zycie niniejsze]j regulacji podlega¢ beda uregulowaniom zawartym w niniejszym regulaminie w zakresie
warunkow technicznych.

2. W przypadku uchybienia warunkom techniczno-eksploatacyjnym Spétdzielnia jest uprawniona do
wystgpienia z zagdaniem ich demontazu we wskazanym terminie.

XVI. Zgtoszenia przeprowadzenia prac remontowych nie wymaga :

1. Naprawa i wymiana wyktadzin podtogowych, paneli podtogowych, parkietu oraz wymiana tapet
sciennych;

2. malowanie pomieszczen,

3. wymiana wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i
zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,

XVII. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. W przypadku :
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planowanej zmiany sposobu uzytkowania poszczegdlnych pomieszczen w lokalu mieszkalnym,

planowanej zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego,

planowanej adaptacji/zabudowy czesci wspdlnych,

d. innych prac remontowych niewymienionych w niniejszym regulaminie

wymagane jest uzyskanie pisemnej zgody Spétdzielni okreslajgcej warunki wykonania, po spetnieniu

wytycznych zawartych w ustawie Prawo budowlane z uwzglednieniem bezpieczerstwa konstrukcji, statyki

budowli, przepisdw przeciwpozarowych i wzgledéw estetyki.

2. Po_zakonczeniu prac remontowych uzytkownik lokalu zobowigzany jest zgtosi¢ ich odbiér w
Administracji Osiedla.

3. Uzytkownikéw mieszkan obowigzuje catkowity zakaz montazu jakichkolwiek urzadzen (tj. szyldy,
klimatyzatory, anteny) na elewacjach budynkdw.

4. W budynkach po termomodernizacji, w okresie objetym gwarancjg za wady, nie jest mozliwy montaz
zadnych urzadzen na elewacji, na balkonach/loggiach/ tarasach. Informacje o okresie gwarancji udziela
wiasciwa administracja.

5. Nie jest mozliwy montaz zadnych urzadzen na elewacji zabudowanej ptytami cementowo-azbestowymi
(acekolowymi).

6. Zapisy powyzszego ,,Regulaminu” stosuje sie réwniez w przypadku remontéw prowadzonych w lokalach
uzytkowych wtasnosciowych i posiadajgcych odrebng wtasnosc.

oo o
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