STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK”
W KATOWICACH

KATOWICE — czerwiec 2023 rok



Spis tresci

I POSTANOWIENIA OGOLNE
3
ILCZEONKOWIE e et s e es et bt nen 4
. PRAWA | OBOWIAZKI CZEONKOW st s sssssss s ssssss s s ssssss s s sasssnns 5
A. Postepowanie ze skarg i WNIOSKOW e s e e s 7
B. Udzialy i WPISOWE e e e s et r e sae et enas 8
IVCWKEADY et st b st nen 8
A. Pojecie wktadu mieszkaniowego i bUudOWIANEE0 e st 8
B. Wktady mieszkaniowe i BUOWIANE ......ccccuiiiiiiie ettt et e e et e e st e e e s nbeeeesatreeeennes 8
C. Zwrot wktadu mieszkaniowego i bBUdOWIANEZO ......cooeuiiiiiiiei e e 10
V. ZASPOKOJENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH ....c.utiiiiiiiiiiniieeiitesieesieesteesteesieesbeesseesabeesseesabeesnseesabessnseesane 11
A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do 10KAIU .....cceeeiiiiiiiie e 11
B. Prawo odrebnej WHasnoSCi IOKalU ........coiiiiiiiiiiiieie e e s 12
C. Spotdzielcze wtasnosciowe Prawo dO TOKaIU ......oveeeiiiiiice e s 13
D. ZaMiIANA MIESZKAN ..eeieiiiieeeeiiee ettt eeritee e ettt e sstte e e sttt e e s sabeeeesaseeeessseeessabaeesassseeesssaeesanbaeesenssaeesnsseaesssseeenns 14
(S U F AV AT Y YT 1o LS 15
F. Optaty 2a UZYWani@ 0K i.....c..uii ettt et e e e e e e et e e e etbe e e e sabb e e e eeataeeeeanaaeesanreeaans 15
G. Dodatkowe WYPOSaZENie lOKAIU.........ceeciiii ettt e et e e e e e e s eabae e e s aba e e e eataeeeeanaeas 18
H. NGJEM TOKAIT .ttt ettt e st e st e st e e sabeesab e e sabeesaseesabeesaneesabeeenneess 18
VI. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL et ettt s 18
A. Zasady przeniesienia wtasnosci lokali dla posiadaczy lokatorskiego prawa do lokalu. ...........cccceeeenneennne. 18
B. Zasady przeniesienia wtasnosci lokali dla posiadaczy wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu, utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego......... ........ 20
C.(SKFESIONY) e bt r e sttt e r e 21

VI. PRAWA | OBOWIAZKI BYLYCH CZtONKOW W PRZYPADKU WYODREBNIENIA SIE WSPOLNOTY
MIESZKANIOWE)

Z ZASOBOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] e es s e ee s s eseenn et et st sesseeees 21

VI USTANIE CZEONKOSTWA ..ottt e e ettt s e e e e e ettt ea e e e e et e ta b e eeeeeeaeaaaa e seeenaeannasaeeesensannnnnseeerenssnnnnn 21
VI SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA ..ottt s e ettt s e e e e e et taae e e e e e et etaa e e e s eeeeeaanaaaeseeeeeannannseeeeenssnnnns 22
A. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu... .....cocueeviiiiieiiiiiiiiiieeeee e 22

B. Wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do [oKalU.......cccueeeeeuieeiiiiieccciiee e 23

C. Wygasniecie prawa do 10Kalu UZYTKOWEEO........cccueiiiiiiiieiiieeiee ettt sttt s e 24

D. Rozliczenie z tytutu udziatéw, wktadow i wartosci spotdzielczego prawa do lokalu... ....cceeevveiiecveeennnennn. 24

IX. GARAZE ..ottt 24
X. ORGANY SPOEDZIELNI....o.vvevieieieiieteeeteteteteteeeeses st etstesstetetessssasssssesssssssesetesetessssss et st ssasesssesesessasasasssasesssesetesesennns 25
AL WaAlNE ZEIrOMAUZENIE .ueveeiiieiiiiiiiee ettt ee et e e e s e st e e e e e e e e s staaaeeeeeesaabstaeaeeeesaassstraeeaessassstanneasssannes 26

B. RAOA NATGZOICZA 1. uuetieieitiee ettt ettt ettt e e ettt e s ettt e e sttt e e e sa bt e e s eanbeeesabbteesaabeeeeesbaeesannaaeesnreeannn 32

(O T - Yo [ U PURTOE 35

D. Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzgau .........coeueevieeeieenieeniee sttt st s 37

[ 2 o LY A 1 1= | USR 37

(S o T0 =y 8V NV =T U ol Vo T o 1] o P 38

X1. GOSPODARKA SPOLDZIELNI .....ovveveeeeeeeceeteseseeeeeseeetesesesesessssassesesesesssssssssssesesesesssssssssassesasessssssssssesesesssssnans 38

XIl. POSTANOWIENIA KONCOWE



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” zwana dalej ,,Spétdzielnig”.
§2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Katowice.

2. Spétdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow .

5. Spétdzielnia dziata na podstawie niniejszego statutu i ustaw, a w szczegdlnosci na podstawie: Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 13 kwietnia 2018 r. Dz.U. z 2018 r. poz. 845)
zwanej w dalszej czesci statutu dalej ,,ustawg” oraz Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze
(Dz. U. 2017 r. poz. 1560 j.t.). llekro¢ w postanowieniach niniejszego Statutu mowa o Ustawie, nalezy przez to
rozumie¢ Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych

§3

1. Celem Spodtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Cele okreslone w ust. 1 polegajag na prowadzeniu dziatalnosci zaréwno w dziedzinie obstugi nieruchomosci
jak i budownictwa.

3. Spétdzielnia prowadzi swa dziatalnos¢ samodzielnie.

1) budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych lokatorskich
praw do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych budynkach,

2) nabywanie na wtasnos$¢ lub w wieczyste uzytkowanie gruntéw bedacych w posiadaniu Spoétdzielni na
podstawie innego tytutu prawnego, w tym przeksztatcanie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w
prawo witasnosci,

3) budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazy wielostanowiskowych,

4) budowanie i nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw wtasnosci tych
domoéw,

5) budowanie i nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo-kulturalnej na rzecz cztonkéw i ich rodzin,

7) nabywanie gruntow pod inwestycje realizowane przez Spétdzielnie,

8) budowanie i nabywanie urzadzen pomocniczych i gospodarczych,

9) ustanawianie na rzecz cztonkdw spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych,

10) (skreslony)

11) ustanawianie na rzecz cztonkdw odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu,
oraz utamkowego udziatu we wspdétwtasnosci garazy wielostanowiskowych,

12) wynajmowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym oraz dzierzawa gruntu,

13) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

14) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz nabytym na podstawie ustawy mieniem jej
cztonkow,

15) zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umdw zawartych z wtascicielami tych nieruchomosci,

16) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach zarzgdzania nieruchomosciami przyczyniajgcej sie do
obnizenia kosztéw ogdlnych, poprzez:

a) dziatalnos¢ handlowg, ustugowsa, szkoleniowg i inng, zgodnie z Ustawg z 19.11.1999 r. Prawo
dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. nr 101 poz. 1178 z pdzniejszymi zmianami),
b) wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza w interesie i z korzyscig dla swoich cztonkéw,

c) dziatalno$¢ gospodarczg w celu kumulowania Srodkéw finansowych i nabywania terenéw na
wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytemrzgi3tq

3

—

bt

-

—

d) dziatalnos¢é w dziedzinie rynku kapitatowego, ktéra winna zapewni¢ uzyskanie odsetek od: pozyczek,
wktaddéw oszczednosciowych i srodkéw na rachunkach bankowych, obligacji i innych papieréw
wartosciowych,

e) dzierzawe terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

f) pobieranie optat od czynnosci faktycznych i prawnych oraz w zwigzku z wydawaniem dokumentow
dla potrzeb cztonkéw lub oséb korzystajacych z lokali badz tych, ktérym przystugujg prawa do lokali
w zasobach Spétdzielni w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorczg
17) organizowanie dziatalnos$ci samopomocowej wsréd mieszkaricow Spétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Ustawy ,Prawo Spodtdzielcze”, ,Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych” oraz innych ustaw i niniejszego Statutu.

. Spotdzielnia wspdtdziata na podstawie zawartych uméw z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi

organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami spétdzielczosci i mieszkalnictwa.
W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie oséb prawnych, spotki handlowe
i cywilne, a takze w wypadkach gospodarczo i spotecznie uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o tworzeniu lub przystgpieniu do takich organizacji oraz
wystepowaniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

. Spétdzielnia moze zaktadac i przystepowac do zwigzkéw rewizyjnych i zwigzkéw gospodarczych.
. Spotdzielnia gromadzi i przetwarza dane osobowe 0sdb, ktorym przystuguja: spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej wtasnosci, potozone w zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni jak réwniez dane osobowe wspodtwtascicieli lokali, najemcow i oséb zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkania przez osoby wskazane wyzej w tym réwniez numery PESEL oséb fizycznych
i numery KRS NIP osdb prawnych

. CZLONKOWIE

§4

Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata

ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

a. ktoérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b. ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

c. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

d. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg
wtasnosci".

Cztonkami spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli

wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spédtdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

ekspektatywa wtasnosci. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb,

cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§5

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z mocy prawa w nastepujacych przypadkach:

a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b. nabycia ekspektatywy wtasnosci;

c. zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

d. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e. uptywu terminu jednego roku, w przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci lub w przypadkach blizej okreslonych w art. 15 ust 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s6b bliskich w rozumieniu cyt. ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem § 5 ust.1 pkt.
f) Statutu.

f. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia



5)

2000 roku, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 cyt. ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu,
ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni.
Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

Zasady dotyczace cztonkostwa w spoétdzielni stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, lub do utamkowego
udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

Osoby wymienione w § 4 Statutu, ktére staty sie cztonkami spétdzielni s3 obowigzane do niezwtocznego
poinformowania Spétdzielni o zaistnieniu przestanek do przyjecia ich w poczet cztonkdw.

W przypadku oséb okreslonych w ust. 2 i 3 warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw spoétdzielni jest ztozenie
deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni
deklaracja powinna zawierac imie i nazwisko, adres zamieszkania przystepujacego oraz numer PESEL, a jezeli
przystepujgcym jest osoba prawna nazwe, siedzibe i numer KRS.

6) Organem Spétdzielni uprawnionym do przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni, w przypadkach

7)

8)

1)

2)

okreslonych w ust 2 jest Zarzad.
Przyjecie w poczet cztonkdw osdb, o ktérych mowa ust 6, powinno zosta¢ zatwierdzone w ciggu jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

Zarzad lub osoby do tego przez niego umocowane przekazujg niezwtocznie informacje osobom, ktére
uzyskaty cztonkostwo w spétdzielni.

§5!

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, wysokos¢ wniesionych
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet
cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa

Cztonek Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

IIl. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§6

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie, miejscu, i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w ustawie i
Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku jego obrad okreslonych spraw,

6) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

7) prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu,

8) prawo do otrzymania za odptatnoscig kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw
Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust.2 i 3. Metode, forme wykonania kopii i ich
udostepniania oraz wysokos$¢ z tym zwigzanych kosztow okresla stosowny regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg,

9) prawo do bezptatnego otrzymania jednego aktualnego odpisu Statutu i aktualnych odpiséw regulamindw
uchwalonych na jego podstawie,

10) prawo do przegladania w biurze Spoétdzielni rejestru cztonkow,

11) (skreslony),

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszelkich urzadzen i ustug oraz
wspolnych pomieszczen Spotdzielni,
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13) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
na warunkach okreslonych w Statucie,
14) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,
15) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktdorego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
c) przeniesienia utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego,
d)(skreslony),
16) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat wnoszonych do Spétdzielni,
17) prawo do wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie lokalu na zasadach okreslonych w
ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i Statucie,
18) (skreslony),
19) prawo do uczestniczenia w posiedzeniach organdéw Spoétdzielni w czasie rozpatrywania spraw, ktére go
dotycza,
20) prawo do korzystania z innych uprawnien okreslonych w Statucie,
21) (skreslony)

. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wglgdu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszytoby

to prawa tych osdb, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie.

. Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi lub zatgcznikéw

protokotéw obrad w szczegdlnosci wéwczas, gdy dokumenty te zawierajg dane podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych lub informacje stanowigce
tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) zgodnie z art.11 ust.4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile przedsiebiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych
w umowie.

. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdéw, o ktérych mowa w ust.1, zgtasza pisemnie Zarzadowi

wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych
dokumentéw nie dtuzszy niz 14 dni.

. Cztonek, ktéremu odméwiono wglagdu do umdw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi moze

ztozy¢ wniosek do Sagdu o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow.

. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§6'

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze wyrdzni¢ cztonka badz inng osobe fizyczng lub prawng szczegdlnie
zaangazowana lub zastuzong w rozwdoj Spétdzielni Odznakg Honorowa Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” lub
innym wyrdznieniem, ktorych rodzaje oraz zasady przyznawania okresla regulamin

§7

Cztonek jest obowigzany:
1. Przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw, umdéw zawartych ze Spoétdzielniag oraz uchwat jej organow.
2. (skreslony).

3. Wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze cztonkostwo uzyskat w zwigzku z nabyciem

spotdzielczego prawa do lokalu lub wtasnos¢ tego lokalu w drodze:
a) dziedziczenia,

b) zapisu,

c) umowy,

d) licytacji,

e) zamiany,

f) przystugujgcego roszczenia,

g) ubiegania sie o cztonkostwo jako wspétmatzonek cztonka.

4. Uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

5. Zawiadomic Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka.



6. Dbac¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie oraz uczestniczenie w

realizacji jej zadan statutowych.

7. (skreslony).
8. Udostepnié lokal w celu:

a) niezwtocznego usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

b) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

c) dokonania obligatoryjnych przegladow instalacji gazowych i sprawnosci przewoddéw kominowych,

d) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu
wskazan tych urzadzen,

e) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

9. W przypadku przystugujgcego mu spoétdzielczego prawa do lokalu uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z

10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

24.

25.

nabyciem gruntdw na wifasno$¢ w czesciach przypadajagcych na jego lokal, budowa, rozbudowg i
ulepszeniem infrastruktury technicznej w czesci wspdlnej nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

W przypadku, gdy jest witascicielem lokalu, uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z nabyciem gruntéw lub
przeksztatceniem wieczystego uzytkowania gruntéw na wiasnos¢ w czesci przypadajgcej na jego lokal,
budowg, rozbudowa i ulepszeniem infrastruktury technicznej w czesci wspdlnej nieruchomosci,
eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

W petni pokrywac¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub odtworzeniem dokumentacji technicznej, o ktorej
mowa w ustawie o wtasnosci lokali.

Pokrywac koszty nabycia przez Spétdzielnie wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu.
Utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie.

Przestrzegac regulaminu porzadku domowego.

Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspoélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym
mieszkaricom.

Zawiadamiac¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa
do lokalu.
Zawierajac umowe o przeniesienie wtasnosci lokalu poniesé wszystkie koszty z tym zwigzane.

Pokry¢ koszty sporzadzania odpiséw i kopii uchwat organdw Spoétdzielni, protokotéw obrad organdéw
Spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi. Wysokos$¢ zwigzanych z tym kosztéw okresla stosowny Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Sptacac raty kredytow i odsetki z tytutu przedsiewzieé termomodernizacyjnych
Korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie.

Zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu.
Wykonywacé inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

Ponies$¢ koszty z tytutu ztozonego wniosku o przeksztatcenie wieczystego uzytkowania na wtasnosé zgodnie
zart. 35 ust.2' o ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Ponie$¢ koszty zasiedzenia z tytutu ztozonego wniosku o przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci zgodnie
z art.35 ust.2 oraz 41 i 44 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

(skreslony).

Postepowanie ze skarg i wnioskow.

§8

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone

przez Zarzad w ciggu 21 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyc

cztonka o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej i skutkach niedotrzymania tego
terminu. Termin do wniesienia odwofania wynosi 14 dni od dnia otrzymania przez cztonka zawiadomienia
Zarzadu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.



3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od daty jego wniesienia
i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis decyzji wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia. Decyzja
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu ze skarg i wnioskdéw ostateczna.

B. Udziatly i wpisowe.
§9
(skreslony)

IV. WKLADY
A. Pojecie wkiadu mieszkaniowego i budowlanego.

§9'

Osoby ubiegajace sie o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3 obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

§10

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez osobe, o ktérej mowa w § 9! do Spétdzielni
w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztami budowy przypadajgcymi na jego lokal, a uzyskanag
przez Spoétdzielnie pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
budowe danego lokalu, osoba jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe do Spétdzielni na pokrycie catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal.

4 Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spédtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

5. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 3 rozumie sie czes¢ kosztédw inwestycji przypadajacg na
dany lokal.

6. Osoba, o ktérej mowa w § 9! statutu obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany przed
objeciem lokalu, w terminie okreslonym w umowie i Statucie.

7. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i budowlanego okresla Zarzad.

8. Jezeli ustawa lub Statut uzywa pojecia ,wartos¢ rynkowa”, nalezy przez to rozumiec¢ wartos¢ okreslong przez
rzeczoznawce na podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. z
dnia 14 grudnia 2017 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 121). Koszty wyceny przez rzeczoznawce obcigzajg osobe.

9. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu osoba z ktérg Spétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu
obowigzana jest wnies¢ odpowiednio wkfad mieszkaniowy lub budowlany albo jego czes¢ w wysokosci
wyptfaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do
pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

B. Wkiady mieszkaniowe i budowlane.

§11

1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza ustala sposéb finansowania
inwestycji, zakres rzeczowy robodt realizowanego zadania inwestycyjnego stanowigcy podstawe kosztow
budowy, zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy, sposdb i zasady wnoszenia wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych oraz okresla wstepne zasady rozliczania kosztéw budowy.

2. Okreslenie kwoty wktadu mieszkaniowego i budowlanego odbywa sie w oparciu o wigzgce Spoétdzielnie
warunki wynikajace z umoéw kredytowych, w ramach ktérych byto realizowane finansowanie kosztow
budowy.

3. W przypadku korzystania z kredytu bankowego na finansowanie kosztow budowy mieszkan, Spétdzielnia
dokonuje rozliczen z cztonkami po zakonczeniu inwestycji stosujgc zasady wynikajgce z przepiséw
o kredytowaniu budownictwa mieszkaniowego w chwili rozliczania kredytu.
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4. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

5. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

6. Wysokos¢ oraz sposdb wnoszenia i rozliczania wktadéw ustala kazdorazowo Zarzad w oparciu o wstepne

7.

72,

zasady okreslone w uchwale Rady Nadzorcze;j.

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 9! dokonuje sie w dwdch

etapach:

a) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt budowy
lokalu jest podstawg do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest
obowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie
ustalonego kosztu budowy,

b) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego, ale nie pdzniej niz 6
miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia sg koszty faktycznie
poniesione przez Spétdzielnie.

. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali

dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane dla dwéch lub wiecej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw
posrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych,
jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegdlne mieszkanie
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnosé réznicowania poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosé).

Regulamin, o ktérym mowa w ust.7? powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

8. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw budowy powstata rdznica miedzy wysokoscig wstepnie

10.

11.

12.

13.

ustalonego wktadu, a kosztem budowy lokalu uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek,
ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu lub osoba nie bedgca cztonkiem
Spotdzielni, ktérej w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu.

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenia w trybie art.13-15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie
z § 12 ust.4 oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 12 ust.7 oraz zobowigzuje sie
do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Cztonek uzyskujgcy ponownie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie wktadu z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 12 ust.10 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez
Spoatdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Cztonek, o ktéorym mowa w art.11 ust.2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych ubiegajacy sie o prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie wnosi wktad budowlany w wysokos$ci wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonek uzyskujgcy w wyniku przetargu prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.



14. Cztonek, o ktérym mowa w § 13 ust.7 ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego
wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkfad
budowlany w wysoko$ci wartosci rynkowej wartosci lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na
dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

15. Cztonek uzyskujgcy w wyniku przetargu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

16. Koszty regulacji spraw terenowo — prawnych gruntdéw, na ktérych znajdujg sie budynki ponoszg uzytkownicy
lokali posiadajacy prawo do lokalu w nieruchomosci, ktdrej dotyczy regulacja spraw terenowo prawnych.

C. Zwrot wkiadu mieszkaniowego i budowlanego.

§12

1. W wyniku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie
moze byé wyisza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes$¢ zobowigzan Spétdzielni, o ktérych mowa
w art.10 ust.l1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,
potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat z tytutu uzywania lokalu a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli wartos¢ lokalu jest ustalona w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego. Wartos¢ rynkowa lokalu nie podlega zwrotowi, jezeli suma potrgcen okreslonych w ust.2
przewyzsza jej wartosc.

I

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie opréznienia lokalu, gdy
z roszczeniem w trybie art.13-15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wystepujg osoby uprawnione,
Spétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzier wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie

wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie

prawo do tego lokalu.

(o3}

. Spoétdzielnia wyptaca naleznos¢ z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym, o ktérych mowa w ust.4 w
terminie do 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

~

. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku z realizacjg
zamiany mieszkania Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czesc
zrewaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

8. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym, o ktérych mowa w ust.7
jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacg w wyniku
zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

9. Spoétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa, o ktéorym mowa w ust.7, osobom uprawnionym w

terminie do 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe

uzyskujgca spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

10. W wypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie oprdznienia lokalu
przez bytego cztonka, a nastepnie ponownego przyjecia go w poczet cztonkéw, Spotdzielnia okresla nalezny
osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

11. W przypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przypadajaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust.12, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.
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12. Z wartosci rynkowe] lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

13. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu,
o ktorym mowa w art.7 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Jezeli jednak naleznosc jest ustalona
w trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym
z rozstrzygniecia przetargowego.

14. (skreslony).

V. ZASPOKOJENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§13
(skreslony)

§14
(skreslony).

A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§15

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé osobie fizycznej i nalezeé¢ do
jednej osoby albo do matzonkdw.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddac cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i Statucie Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i
nie podlega egzekucji.

§16

1) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajaca
sie 0 ustanowienie tego prawa a spétdzielnig umowy, o ktérej mowa w § 15 statutu. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2) Jezeli lokatorskie prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga matzonkédw umowa, o ktérej mowa w ust. 1
powinna by¢ zawarta z obojgiem matzonkdw.

§17

1) Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) moze zawierac réwniez inne postanowienia, okreslajgce warunki rozwigzania umowy o budowe,

2) Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§17"

1) Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia przez osobe lub Spétdzielnie.

2) Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ta lub jej nastepca prawny lub
Spotdzielnia z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymaty warunkéw umowy okreslonych w § 17
Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do
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lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub
powaznie utrudnione.

3) Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§ 17>

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na zasadach wynikajgcych z ustawy moze w trybie procesu zadac orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie
zalegte opftaty.

§18

1. Po ustaniu matzenstwa, na wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg
spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonko , ktérych matzenstwo zostato rozwigzane lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty o
ktérych mowa w art. 4 ust 1. Ustawy.

2. (skreslony).

3. (skreslony).

§ 18!

1. Osobie, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto
z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, o ktérych mowa w § 31 statutu, przystuguje
roszczenie do spodtdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami. Roszczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktérej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

2. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek

obowigzany jest uregulowac zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu i zwrdci¢ koszty sgdowe
poniesione przez Spoétdzielnie jezeli takie wystgpia.

B. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§19

1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, Zarzad Spétdzielni zawiera umowe
o budowe lokalu. Zawierana w formie pisemnej, pod rygorem niewaznoSci umowa zobowigzuje strony do
zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Okreslona w ust. 1 umowa o budowe lokalu powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
e) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal

§20

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 19 powstaje ,ekspektatywa wiasnosci”. Ekspektatywa
wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§21

1. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 19, albo nabywcy ekspektatywy witasnosci
odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na Zadanie osoby, spodtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu nastepuje na mocy umowy o ustanowienie tego prawa zawartej
w formie aktu notarialnego. Moze ono nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo oséb wskazanych przez osobe, o ktorej
mowa w § 19, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie tego prawa.

§22

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia, przez osobe, o ktérej mowa w §
19 lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 19 lub jej
nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w §
19 ust. 2 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione
lub niemozliwe

w

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig inacze;j.

§ 221

(skreslony)

§222

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu, albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek
wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

C. Spétdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu.

§23

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci
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prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéow
lub Spétdzielni, sagd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

3. Nabywca spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spdtdzielni, z zastrzezeniem
art. 3. ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca powinien niezwtocznie
zawiadomi¢ spétdzielnie o nabyciu prawa.

§24

1. Spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwaé osobie prawnej lub osobie fizycznej. Moze
ono nalezec¢ do kilku osdb, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu, nie dtuzszym niz 12
miesiecy, do wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym powyzej, osoby moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

3. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

4. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. Spdtdzielnia jest zobowigzana prowadzi¢ rejestr lokali dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowie umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

7. Umowa darowizny i zbycia wtfasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§25

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 31 Statutu, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z 24 czerwca 1999r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zagdaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 25’
Zawarte w niniejszym rozdziale (§§ 23 — 25) postanowienia dotyczgce wtasnosciowego prawa do lokalu dotyczg
rowniez wiasnosciowych praw do garazy, a takie majg odpowiednie zastosowania do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

D. Zamiana mieszkan.

§26
(skreslony)

§ 261
(skreslony)

§ 262
(skreslony)

§ 263
(skreslony)
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§27
(skreslony)

§28
(skreslony)

E. Uzywanie lokali.
§29

1. Otrzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wyfacznie do celdw okreslonych w umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedgca cztonkiem
Spétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do catego lub czesci lokalu wymaga zgody
Spotdzielni wytacznie w przypadku, gdy zwigzane jest ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
CzZynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedaca cztonkiem Spdétdzielni, ktérej przystuguje spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego
prawa do tego lokalu.

3% Cztonek Spétdzielni wynajmujgcy lokal ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez osoby,
ktorym ten lokal wynajat.

4. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody, osoby korzystajgce z lokalu s3
zobowigzane niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoby te sg nieobecne lub
odmawiajg udostepnienia lokalu, pracownicy Spétdzielni majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub strazy pozarnej gdy wymaga to jej udziatu.

5. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia
zabezpiecza lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

6.Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie lub przebudowy, Spoétdzielnia moze
zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

7. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnic¢ Spétdzielni lokal
w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni albo wtasciciela lokalu
nie bedgcego cztonkiem Spaétdzielni.

§30
Zasady porzgdku domowego mieszkaricéw okresla regulamin.
F. Optaty za uzywanie lokali.

§31

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, a takie na pokrycie kosztéow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j
i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

2. Osoby nie bedgce cztonkami, ktdrym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, wnoszg do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spodtdzielni a takze
w pokrywaniu kosztdw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem art.5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Osoby te nie majg
jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.
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. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali wnoszg do Spdtdzielni optaty na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzania wody, a takze pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielnie, jesli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Cztonek bedacy
wtascicielem lokalu jest obowigzany do $wiadczenia na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

. Wiasciciele lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, a takze kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni
z zastrzezeniem art.5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu.

.Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali
do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust.1 albo 3

. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedgce cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali mogg odptatnie korzystac z dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j
i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnig, na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

§32

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktédrych mowa w § 31 obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania i
zarzadzania nieruchomoscig, koszty dostarczania energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow,
anteny zbiorczej, domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

.Fizycznag jednostka rozliczeniowag poszczegdlnych rodzajéw kosztdw jest lokal, jeden m? powierzchni
uzytkowej lokalu, udziat w nieruchomosci wspdlnej, miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym oraz
wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikdw.

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 31 ustalana jest na podstawie planowanych do poniesienia w danym
roku kosztéw przy zachowaniu wymagan okreslonych w art. 4 i 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
.Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz

zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

.Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie na
podstawie art.1 ust.3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z opfat o ktédrych mowa
w art.4 ust.1 — 2 i 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta i wody a wptywami z tytutu optat za centralne ogrzewanie i dostawe
oraz podgrzewaniem wody (nadpfata badZz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§33

. Uchwate o zmianie wysokosci optat i terminie ich wprowadzenia podejmuje Zarzagd na podstawie plandow
gospodarczych.

. O zmianie wysokosci optat Zarzad jest obowigzany zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 31 Statutu co
najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

. (skreslony)

. (skreslony)

.Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponoszg oni
optaty w dotychczasowej wysokosci.

. Optaty niezalezne od Spétdzielni, takie jak: podatek od nieruchomosci, podatek od budynku i optata roczna z
tytutu uzytkowania wieczystego, optaty za energie elektryczng, cieplna, gaz, optaty za wode
i odprowadzanie sciekdw, optaty za gospodarke odpadami komunalnymi oraz wywdz nieczystosci statych —
nie podlegajg procedurze zawartej w § 33 ust.2-5 Statutu.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 2 moze zosta¢ dokonane za posrednictwem przesytki listownej,
w szczegblnosci poprzez komisyjne wrzucenie do pocztowej skrzynki oddawczej z protokolarnym
potwierdzeniem tego faktu oraz droga elektroniczna.
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§34

1. Do wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 31 Statutu obowigzani sg cztonkowie Spétdzielni, osoby nie
bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz
wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni. Za optaty te, o ktédrych mowa w § 31 Statutu solidarnie
z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spodtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa
powyzej ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

2. Optaty, o ktérych mowa w § 31 Statutu powinny by¢ uiszczane do 25 dnia kazdego miesigca za dany
miesigc. O zachowaniu terminu decyduje data wptywu naleznosci na rachunek Spétdzielni.

2!, Spdtdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka, wtasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem lub osoby nie
bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié
kalkulacje wysokosci optat.

3. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu a ustaje z dniem
zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato
zlecone Spétdzielni — nie pdiniej niz po uptywie 14 dni od oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby
wspolnie z nim zamieszkate.

4. 0Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 31 Statutu, Spoétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe, naliczajac je poczawszy od 1 dnia nastepnego miesigca. Zarzad Spétdzielni ma prawo na mocy
indywidualnych decyzji, na wniosek zainteresowanej osoby roztozy¢ na raty kwote naleznych odsetek, a w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach odstgpic¢ od egzekucji.

5. Cztonek nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali.

6. Cztonek nie moze samowolnie ustala¢ wysokosci optat czynszowych.

7. W przypadku wystapienia zalegtosci we wnoszeniu optat, o ktédrych mowa w § 31 Statutu, Spoétdzielnia
pobiera optaty za wykonane czynnosci windykacyjne.

8. Opfaty, o ktorych mowa § 31 w Statucie, nalezy dokonywac na wtasciwe rachunki kontrahenckie.

9. Nie przewiduje sie wprowadzenia na mocy uchwat organéw Spédtdzielni zwolnien z wnoszenia optat na
obowigzkowe pokrycie kosztéow zgodnie z zapisami art. 4 Ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.

10. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy skutkujgcej z tego
tytutu wzrostem kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, koszty te ponosi uzytkownik
przeksztatconego lokalu.

§ 341

Naprawy i wymiany (remonty) w lokalach oraz w czesciach wspdlnych nieruchomosci nie obcigzajace
uzytkownika lokalu sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 342

1. Finansowanie remontéw okres$lonych w § 34! jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo — finansowych.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i wydatkow funduszu
remontowego w kolejnych latach.

3. Plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych
powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wptywodw i wydatkéw tego funduszu w skali 8
lat.

§ 343

Realizacja na rzecz cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni lub oséb nie
bedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie
kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na te osoby w formie optat
jednorazowych lub optat statych.
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§34%

1. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego s3 obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci optat jakie uiszczajg osoby majace tytut prawny
do lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze zgdac od takiej osoby
odszkodowania uzupetniajgcego.

2. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli Sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
oprdznienia lokalu, do czasu dostarczenia im takiego lokalu optacajg odszkodowanie w wysokosci optat,
jakie bytyby obowigzane uiszcza¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

G. Dodatkowe wyposazenie lokalu.

§35

1. Dodatkowe wyposazenia lokalu to naktady poniesione przez cztonka z wtasnych srodkéw na lokalu
ponadnormatywne wyposazenie i wykofczenie majace charakter trwaty i podnoszacy wartos¢
uzytkowa lokalu.

2. Wartos¢ naktadéw poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia lokalu nie jest zaliczana
na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wiasnos¢ cztonka i podlega rozliczeniu bezposredniemu miedzy
cztonkiem opuszczajgcym a cztonkiem obejmujgcym lokal.

4. W przypadku braku zgody cztonka obejmujacego zwalniany lokal na przyjecie dodatkowego wyposazenia,
cztonek zwalniajgcy lokal jest obowigzany to wyposazenie usungé¢ na wiasny koszt przywracajgc stan
pierwotny lokalu.

H. Najem lokali.

§36

1. Spétdzielnia moze oddawacd cztonkom, osobom fizycznym i prawnym w najem lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym oraz dziatki gruntu.

1%, Najemcy lokali bedgcych wtasnoscig Spétdzielni ptacg czynsz najmu.

2. Najemca lokalu mieszkalnego nalezgcego do Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna petnoletnia i o petnej
zdolnosci do czynnosci prawnych.

3. Najemca lokalu mieszkalnego nalezgcego do Spodtdzielni moze byé osoba prawna, ktora zajmowany lokal
przeznaczy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikdw lub potrzeb zwigzanych z jej
dziatalnoscia.

4. Najemcy zobowigzani sg wptacié na rzecz Spoétdzielni kaucje, dla zabezpieczenia roszczen z tytutu zniszczenia
lokalu oraz zalegtosci czynszowych. Wysokosé¢ zabezpieczenia i termin jego wptaty okresla Zarzad.

5. (skreslony)

6. W kwestiach nie uregulowanych w Statucie i wigzacej strony umowie najmu zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

7. Postanowienia zawarte w niniejszym rozdziale majg odpowiednie zastosowanie w odniesieniu do umdéw
dzierzawy terenu w celu prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;j.

VI. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
A. Zasady przeniesienia wtasnosci lokali dla posiadaczy lokatorskiego prawa do lokalu.

§37

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spoétdzielni, o
ktorych mowa w art.10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.2,
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2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
wraz z odsetkami, karami statutowymi i kosztami procesu, a takze nie uiszczonych naleznosci za
odptatne ustugi wykonywane przez Spétdzielnie,

4) sptaty kosztéw wykupu wieczystego uzytkowania oraz nabycia prawa wtasnosci gruntu w tym innych,
wszelkich kosztéw zwigzanych z wykupem Ilub nabyciem, stanowigcych uzupetnienie wktadu
mieszkaniowego w zwigzku z nabywaniem gruntéw koniecznym dla regulacji stanu terenowo—prawnego.

5) sptaty zwrotnej pomocy finansowej zapewniajgcej petng realizacje prac remontowych w jego
nieruchomosci zaciggnieta z Interwencyjnego Funduszu Remontowego w czesci przypadajacej na jego
lokal w ramach strategii remontowej Spétdzielni, jezeli koszt tych prac przekroczyt wysokosé funduszu
remontowego,

6) sptaty z tytutu prac remontowych polegajacych na termomodernizacji w jego nieruchomosci, jezeli koszt
tych prac przekracza wysokos$¢ wptywu funduszu remontowego.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pafistwa na podstawie ustawy z
dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wtasnosci
dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Poza obowigzkami okreslonymi w ust.1, cztonek na rzecz ktérego przenoszona jest wtasnos¢ lokalu ponosi
koszty:

- wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust.1,

- ponoszone w postepowaniu wieczystoksiegowym,

- opfaty skarbowe i kancelaryjne.

4. Spotdzielnia jest obowigzana podjac¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

5.W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy o ktérych mowa w art.12 ust.1 pkt 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych przeznacza sie na sptate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu
kredytu obcigzajacego dany lokal.

6. Wptaty, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, wyliczone przez Spoétdzielnie, cztonek obowigzany jest wnies¢
w terminie okreslonym przez Zarzad.

7. Roszczenia w zakresie przeniesienia wtasnosci lokalu mozna wnosi¢ po zrealizowaniu dyspozycji art.35 i 41
oraz uprawomocnieniu sie uchwaty podjetej przez Zarzad zgodnie z dyspozycjg art.42 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, tj. po uzyskaniu przez Spétdzielnie wtasnosci gruntu lub wieczystego
uzytkowania oraz po zakonczeniu postepowania w zakresie scalenia, podziatu, rozgraniczenia i potgczenia
nieruchomosci a takze ewidencji gruntéw i budynkow.

8. Po smierci cztonka Spétdzielni, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w ust.1,
jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 47 ust. 1 Statutu, jego spadkobiercy mogg zgdac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku nie stosuje sie § 12 ust. 1 Statutu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

9. Spodtdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113
ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

10. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy spétdzielczych praw do
lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy s3 zainteresowani wyodrebnieniem wtasnosci lokali.

11. Nie wymienione w ust.10 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach sg kosztem wtasnym Spétdzielni
rozliczanym na ogét cztonkdw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

12. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu (np.
ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.
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B. Zasady przeniesienia wtasnosci lokali dla posiadaczy wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu, utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

§38

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spoétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 i 11 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, wraz z zasgdzonymi roszczeniami i kosztami procesu, a takze nieuiszczonych naleznosci
za odptatne ustugi wykonane przez Spétdzielnie,

3) sptaty kosztéw wykupu wieczystego uzytkowania oraz nabycia prawa wtasnosci gruntu w tym innych,
wszelkich kosztéw zwigzanych z wykupem lub nabyciem, stanowigcych uzupetnienie wkfadu
budowlanego w zwigzku z nabywaniem gruntéw koniecznym dla regulacji stanu terenowo — prawnego.

4) sptaty zwrotnej pomocy finansowej zapewniajgcej petng realizacje prac remontowych w jego
nieruchomosci zaciggnieta z Interwencyjnego Funduszu Remontowego w czesci przypadajacej na jego
lokal w ramach strategii remontowej Spétdzielni, jezeli koszt tych prac przekroczyt wysokosé funduszu
remontowego,

5) W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych,
przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej
mowa w ust.1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis do ksiegi wieczystej obcigzajag
cztonka Spétdzielni albo osobe nie bedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktdrych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Na pisemne zadanie cztonka, albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest przenies¢ na te
osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace
na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w ust.1.

4. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspdtwtasnosé osob,
o ktérych mowa w ust.3, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami
zawartymi w ust.2.

5. Roszczenia w zakresie przeniesienia wtasnosci lokalu mozna wnosi¢ po zrealizowaniu dyspozycji art. 35 i 41
oraz uprawomocnieniu sie uchwaty podjetej przez Zarzad zgodnie z dyspozycjg art.42 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, tj. po uzyskaniu przez Spoétdzielnie wtasnosci gruntu lub wieczystego
uzytkowania oraz po zakonczeniu postepowania w zakresie scalenia, podziatu, rozgraniczenia i potgczenia
nieruchomosci a takze ewidencji gruntow i budynkow.

6. Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym
w ust.l i 3, ich spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we
wspotwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

7. Whnioski o przeniesienie wtasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie i na zasadach okreslonych w §
37 ust. 9 Statutu.

8. Spotdzielnia jest obowigzana podjac¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

9. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy spétdzielczych praw do
lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy s3 zainteresowani wyodrebnieniem wtasnosci lokali.

10. Nie wymienione w ust.9 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg kosztem wtasnym Spétdzielni rozliczanym
na ogdt cztonkdw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Paristwa.

11. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu (np.
ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.
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C. (skreslony)

VI PRAWA | OBOWIAZKI BYtYCH CZLONKOW W PRZYPADKU WYODREBNIENIA SIE WSPOLNOTY
MIESZKANIOWEJ Z ZASOBOW SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE!)

§38!

1. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomoscig wspélng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli lokali w
budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu

nieruchomoscia wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 Ustawy. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

3. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wtascicieli lokali w
tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérych mowa w ust 1. stosuje sie przepisy art. 24! ust 3 i 4 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku

5. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem srodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym, o ktédrym mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy w wysokosci odpowiadajacej
przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ tego udziatu
ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéow funduszu remontowego, o ktérych
mowa w § 96 ust 3 Statutu wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

6. Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku niezwtocznie rozlicza z wiascicielami lokali
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty
nieruchomosci.

7. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore s3
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na
podstawie zawartej ze spoétdzielnig umowy.

8. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 5 i 6 postanowienia § 100 stosuje sie odpowiednio.

§ 382

Czynnosciami przekraczajgcymi zakres zwyktego zarzgdu sg w szczegdlnosci:

1. zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej,

2. udzielenie zgody na przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
powstatego w nastepstwie przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatéw w
nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu przebudowanego,

3. udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatéw we wspotwiasnosci nieruchomosci wspalnej,

4. dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej

5. Udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem
mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenie wysokosci
udziatéw w nowo powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspdlnych.

VII. USTANIE CZLONKOSTWA
§39

1. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
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e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 19 statutu,

2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takie w przypadkach okreélonych w art. 24% ust. 1 i art. 26. ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku. Do osdb, ktére w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spodtdzielcze
dotyczace cztonkéw spdtdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadku okreslonym w art. 4 ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017
r. 0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
- Prawo spétdzielcze (Dz. U. 2017.1596)

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow

prawnych do lokali w ramach tej spdtdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub umdéw o budowe lokalu lub lokali.

§40
(skreslony)

§41
(skreslony)

§42
(skreslony)

§43
(skreslony)

544

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢,
a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania lub wykreslenia z rejestru. W przypadkach, o

ktorych mowa w § 39 skresla sie z rejestru cztonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia zdarzenia powodujgcego
utrate cztonkostwa.

VIil. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
A. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§45

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie
moze byé wyzisza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcq na dany lokal cze$¢ zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkdéw, potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opftat, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty naleznosci okreslonych w niniejszym paragrafie jest oprdznienie lokalu. Ponadto,

nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminach wynikajgcych z rozstrzygniecia przetargowego.

§46

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§47
(skreslony)
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§ 471

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia, z
zastrzezeniem art. 15 i art. 16 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku,
ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposdb okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;j.

2. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu okresla
wtasciwy regulamin.

§ 472
(skreslony)

B. Wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
§48

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu z mocy prawa lub
uchwaty Spétdzielni, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub
uchwaty Spoétdzielni na Spétdzielnie.

1. Po wygaénieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek bad? osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwato spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zamiennego.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie szesciu miesiecy.

3. Spoétdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w & 12 ust. 12 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§49

1. W razie Smierci cztonka spadkobierca powinien przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli
postepowanie sgdowe o to stwierdzenie nie zostato zakonczone ztozy¢ dowdd jego wszczecia.

2.Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni ponadto w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika, w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
przeniesienia prawa do lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, spadkobiercy lub Spétdzielnia
wystepujg z wnioskiem do sadu o wyznaczenie przedstawiciela.
W razie Smierci jednego z matzonkdw, ktorym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie niniejszy przepis stosuje sie odpowiednio.

3. Wtasnosciowe prawo do lokalu moze takze wygasng¢ w innych wypadkach wskazanych w Statucie.

§50

1. W przypadku ditugotrwatych zalegtosci z zaptata optat za uzywanie lokalu, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadacé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia przeprowadza
przetarg.
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§51

Oprdznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto nastepuje w trybie i na warunkach okreslonych w § 45 ust.5
Statutu.

C. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego.
§52

Spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie dla
wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§53

Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek oraz osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg,
obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili wygasniecia prawa. Spétdzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

D. Rozliczenie z tytutu udziatéw, wktadow i wartosci spétdzielczego prawa do lokalu.

§54
(skreslony)

§55

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:

1) (skreslony)

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasniecia spotdzielczego prawa do
lokalu),

3) z tytutu rownowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu — na dzien
wygasniecia tego prawa.

4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub garazowego — na dzien
ustania cztonkostwa.

§56

1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastepcom
cztonka, osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) (skreslony)

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia lokatorskiego
prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w
ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu — nie
pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia znalezienia nabywcy, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielni o
stwierdzenie nabycia spadku,

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub garazowego — w ciggu 3
miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci wymienionych w ust.1 pkt 2 i 3
przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktére
prawa swoje wywodzg od cztonka, przy uwzglednieniu postanowien zawartych w § 12 Statutu.

IX. GARAZE

§57

1. Spétdzielnia moze budowaé garaze oraz miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym w celu
ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wtasnosci tych garazy oraz utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazy wielostanowiskowych.
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. Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu garazowego wnosi wktad budowlany w
wysokosci kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal wedtug zasad okreslonych
w umowie i Statucie. Forme, wysokos$¢ i termin wptaty okresla Zarzad Spétdzielni.

§58

.Cztonek, ktéoremu przystuguje spotdzielcze prawo do garazu, moze uzywaé lokal wytgcznie do
przechowywania wtasnego pojazdu mechanicznego oraz korzystaé z garazu zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie.

. Uzywanie lub wynajmowanie garazu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu
(przydziale) lub niezgodnie z przeznaczeniem, a takze dokonywanie bez zgody Spétdzielni zmian i przerébek
niezgodnych z okreslonymi warunkami technicznymi stanowi naruszenie postanowien Statutu i moze
prowadzi¢ do wygasniecia spotdzielczego prawa do garazu.

. Spotdzielcze prawo do garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§59

. Spotdzielcze prawo do garazu wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie dla wygasniecia
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Ponadto Spétdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu prawa do garazu w przypadku naruszenia
postanowien § 58 Statutu.

. Przepisy §§ 57 — 60 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§60
(skreslony)

. ORGANY SPOLDZIELNI
§61

. Organami Spétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli,
5) Komitety Nieruchomosci.
. Wybory do organéw Spédtdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
. Do organdw Spotdzielni sg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw, jednak nie
wiecej niz ilos¢ mandatow wynikajaca ze Statutu lub uchwat podjetych w wyniku uprawnien statutowych.
. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosdw przy wyborach do organdéw Spétdzielni i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
.Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
. Organy Spotdzielni podejmujg uchwaty zwykta wiekszoscig gtoséw (przewaga gtoséw ,za” nad gtosami
»przeciw”) chyba, ze wiekszosci kwalifikowanej wymaga ustawa lub Statut.
. Organy Spotdzielni podejmujg uchwaty w gtosowaniu jawnym, chyba ze gtosowania tajnego wymaga ustawa
lub Statut.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Rady Osiedli otrzymujg za udziat w posiedzeniach wynagrodzenie
w nastepujgcej wysokosci:
a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 100 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
b) Cztonkowie Rady Nadzorczej — 90% minimalnego wynagrodzenia za prace,
c) Przewodniczacy Rady Osiedla — 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,
d) Cztonkowie Rady Osiedla — 15% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 8 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu
na ilos¢ posiedzen. Warunkiem wyptaty jest udziat cztonka organu w kazdym z zaplanowanych w danym
miesigcu posiedzen. Za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej uwaza sie réwniez udziat w posiedzeniu

Prezydium lub Komisji Rady Nadzorczej.
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10. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.8
cztonkom organu nie przystuguje.

11. Organy Spoétdzielni obowigzane sg dziata¢ w granicach kompetencji wynikajgcych z ustawy i statutu, majac
na uwadze dobro Spétdzielni i jej cztonkdw.

12. Cztonkowie wchodzacy w sktad organdw Spétdzielni obowigzani sg wykonywac¢ przyjete obowigzki z
poszanowaniem prawa, w szczegdlnosci s3 obowigzani do zachowania w tajemnicy udostepnionych im
danych osobowych i innych informacji uzyskanych w zwigzku z petniong funkcja.

13. Cztonek wchodzacy w sktad organu Spétdzielni jest obowigzany do poinformowania tego organu o
pozostawaniu w konflikcie intereséw oraz w takim przypadku do wyfaczenia sie od podejmowania decyzji w
sprawie.

A. Walne Zgromadzenie.
§62

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

1%. Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone na czesci..

12. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w cze$ciach, Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajac zasady wspdlnoty intereséw
wynikajacych z zamieszkania w okreslonym zespole nieruchomosci. Dotyczy to réwniez cztonkéw
Spotdzielni, ktérzy uzyskali cztonkostwo w trybie art.3 ust.2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Cztonkowie nieposiadajgcy prawa do lokalu mogg by¢ wydzieleni w odrebng czes¢ Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub by¢ reprezentowanym przez
petnomocnika z zastrzezeniem, ze obowigzujgca jest tu forma pisemna z podpisem poswiadczonym przez
uprawnionego pracownika Spoétdzielni lub forma z podpisem poswiadczonym notarialnie. Osoby
ubezwtasnowolnione i matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub
przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w
gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonek dysponujgcy prawem do dwdch lub
wiekszej liczby lokali w zasobach Spétdzielni sktada do akt cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktorej
czesci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni moga byé obecni na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia

3. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

4.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym Przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

§63

Sprawy zwigzane z obradowaniem, ktdre nie zostaty uregulowane w Statucie, rozstrzyga Walne Zgromadzenie
w gtosowaniu jawnym, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, ta czes¢ Walnego
Zgromadzenia, ktérej dotyczy niniejsza sprawa. W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje Prezydium
Walnego Zgromadzenia lub danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§64

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu — w gtosowaniu jawnym,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,”

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

8) (skreslony)

9) uchwalanie zmian Statutu,
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10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku lub wystgpienia z niego oraz
upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) uchwalanie regulaminéw obrad Rady Nadzorczej,

12) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz zasadach
gospodarki finansowej tych osiedli,

13) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowaniu z nich.

16) uchwalanie Strategii Remontowej Spétdzielni Mieszkaniowej,

17) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez Spétdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;j.

§ 65

[N

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.
. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym czasie.
. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkdw.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem celu jego zwotania.

w N

5. W przypadku wskazanym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby Walne
Zgromadzenie, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesSciach, pierwsza jego cze$¢ mogta
sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada
Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zgda¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej na 12 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§66

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamiani sg na piSmie co najmniej 21 dni

przed terminem posiedzenia:

- cztonkowie Spotdzielni w sposéb okreslony w § 66 ust. 4,

- zwigzek rewizyjny, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.

W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, termin 21 dni dotyczy posiedzenia
pierwszej czes$ci Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3.W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatow na cztonkéw Rady
Nadzorczej do biura Zarzagdu Spétdzielni wytacznie w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad przekazuje liste zgtoszonych
kandydatéw Komisji Wyborczej Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czesciach Komisji Wyborczej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu wywiesza sie w siedzibie Spoétdzielni i Administracjach Osiedli, na
tablicach ogtoszen znajdujgcych sie na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, znajdujgcych sie w
zasobach Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 661

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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2. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktédrych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w
czesciach na co najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, na 3
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

D

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia, projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz
zamieszcza na stronie internetowej Spotdzielni.

w

§67

[Eny

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkdw w sposob okreslony w § 66 Statutu.

. Walne Zgromadzenie odbywane w czesciach moze zmieni¢ wytgcznie kolejnos¢ rozpatrzenia spraw objetych
porzadkiem obrad.

N

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spotdzielni na obradach, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, na
poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

.W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, kazdy projekt uchwaty poddaje sie
gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

D

u

. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, warunek o ktérym mowa w ust. 3, uznaje sie
za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przybyt zaden z
uprawnionych cztonkédw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wazieli
udziatu w gtosowaniu.

6. 1.) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszosciag gtoséw. Przy obliczaniu wymaganej
wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i
przeciw uchwale cztonkdw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu. Za cztonka uczestniczacego w
Walnym Zgromadzeniu, rozumie sie cztonka uczestniczagcego w danym gtosowaniu.

2) Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w nastepujgcych przypadkach:
a) 2/3 gtosoéw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,
b) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
c) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni,
d) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni

7. Uchwate uwaza sie za podjetg jezeli byta poddana pod gtosowanie i uzyskata zwyktg wiekszos¢ gtoséw, a w
przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich
czesSci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie zwykta wiekszos¢ ogodlnej liczby cztonkéw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

8.W sprawach zbycia nieruchomosci uchwate uwaza sie za podjetg jezeli za nig opowiedziata sie zwykta
wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

9. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest, aby w obradach uczestniczyta co najmniej potowa uprawnionych do gtosowania, a
w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie uczestniczyta tacznie co najmniej
potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

10. Organy Spotdzielni podejmujg uchwaty w gtosowaniu jawnym, za wyjgtkiem wyboréw i odwotania cztonkéw
organow lub gdy wymaga tego Ustawa badz Statut.

§ 671

1. Walne Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad, a w
przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze
podja¢ taka uchwate. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanych obrad
Walnego Zgromadzenia lub przerwanej czesci obrad Walnego Zgromadzenia, nie dtuzszy niz 14 dni.
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2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanego Walnego
Zgromadzenia lub przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spotdzielni, klatkach schodowych budynkdéw oraz stronie internetowej Spétdzielni na co najmniej 7
dni przed dniem odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia lub jego przerwanej czesci.

§ 67>

1. Obrady Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach obrady
poszczegllnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, ktdry
stwierdza prawidtowos¢ jego zwotania. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu dotaczone jest
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia. Poprzez odczytanie listy petnomocnictw nalezy rozumiec odczytanie tejze listy zawierajacej
informacje o udzielonych petnomocnictwach wtasciwych dla poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Zaktualizowana lista petnomocnictw podlega odczytaniu w toku obrad Walnego Zgromadzenia przez
Komisje Mandatowo-Skrutacyjng

2. Walne Zgromadzenie, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach kazda czes¢ Walnego
Zgromadzenia wybiera odrebne prezydium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarz. W zalezno$ci od potrzeb
Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate w przedmiocie wyboru zastepcy przewodniczgcego. Wybor
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym. Upowazniony Cztonek Rady Nadzorczej zarzadza
wybory prezydium i prowadzi je do momentu wyboru przewodniczacego.

3. Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego
Zgromadzenia odbywanego w czesciach przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia, zarzadza
gtosowanie nad kolejnoscig rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§67°

1. Walne Zgromadzenie, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach kazda czes¢ Walnego

Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktg wiekszoscig gtoséw, sposrdd cztonkdw Spétdzielni

nastepujgce komisje:

1) Komisje Mandatowo — Skrutacyjna, w dwuosobowym sktadzie. W zaleznosci od potrzeb Walne
Zgromadzenie moze podja¢ uchwate w przedmiocie zwiekszenia liczby cztonkéw Komisji, przy czym ich
liczba nie moze przekroczy¢ 5.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci, waznosci mandatéw petnomocnikéw w tym
petnomocnikéw oséb prawnych — cztonkdw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong
lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych jak réwniez odczytanie zaktualizowanej listy
petnomocnictw, o ktérej mowa w § 672 ust. 1 Statutu.

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Zgromadzenia, obliczern wynikéw
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczagcemu, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego,

d) uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad oraz poddanie kazdego wniosku osobno
pod gtosowanie.

2) (skreslony)
3) Inne komisje w miare potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji skfadajg Walnemu Zgromadzeniu, a w przypadku Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czesciach danej czesci Walnego Zgromadzenia, sprawozdanie z czynnosci komisji

5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego
Zgromadzenia odbywanego w czesciach, sekretarzowi danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 67%

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia, otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjgé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.
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Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady

Spétdzielczej, gtos udzielany jest poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia, ma prawo zwrdéci¢ uwage osobie zabierajgcej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedZz. W przypadku
niestosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

. Przewodniczgcy moze odmowié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

.W sprawach formalnych przewodniczagcy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskus;ji,

d) zamkniecia listy méwcéw,
e) zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac gtos jedynie dwaj méwcy — jeden ,za” i
jeden ,przeciw” wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego

w czeSciach dana czes¢ Walnego Zgromadzenia, przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig

gtosow.

§67°

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie.

. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaty
zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami.
Whioski dalej idace sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idagcym” jest taki wniosek,
ktorego przegtosowanie przesgdza celowos¢ gtosowania wnioskdw pozostatych.

. Kazda uchwata poddana gtosowaniu Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czesciach danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

. Po wyczerpaniu porzadku obrad, Przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad.

§ 67°

. Z obrad Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach z kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia, sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz zebrania.

. Protokot obrad Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach z
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Protokét Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia, jest jawny dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej 10 lat.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek i
obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, sktadajg sie poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium.

§ 67’

. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, w ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci

Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skfadzie: przewodniczacy i sekretarze obrad poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzujg tre$¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzajg, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktdre nie zostaty podjete. W razie przeszkdd uniemozliwiajgcych
udziat przewodniczgcego obrad lub sekretarza poszczegdlnej czesci w posiedzeniu Kolegium, w miejsce tego
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cztonka Kolegium wchodzi zastepca przewodniczacego danej czesci obrad, gdy zostat wybrany, w przypadku
jego braku dla waznosci obrad wystarczy udziat jednego cztonka prezydium poszczegdlnej czesci.

2. Obrady Kolegium prowadzi przewodniczacy jednej z czesci Walnego Zgromadzenia wybrany przez Kolegium.
Protokot z obrad Kolegium, podpisuja przewodniczacy i sekretarze obrad poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia. W przypadku odmowy podpisania lub nieobecnosci cztonka Kolegium na protokole czyni sie
wzmianke o przyczynie, dla ktdrej protokot nie zostat podpisany.

3. Protokaét, o ktérym mowa w ust.2 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§68

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi w
interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowad wytacznie sad, w
postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, od
momentu stwierdzenia przez kolegium, o ktérym mowa w § 677 ust. 1, iz uchwata zostata podjeta.

. (skreslony)

. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdéw.”

N O

§69

1.  Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami
Spétdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie § 66 ust.3 Statutu oraz
uzyskali poparcie minimum 10 cztonkdw.

3. W skiad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

4. (skreslony)

5. Na cztonka Rady Nadzorczej nie moze zosta¢ wybrana osoba, ktdra:

a) petnita funkcje Cztonka Rady Nadzorczej przez dwie nastepujace po sobie kadencje,

b) w okresie trzech lat przed zgtoszeniem kandydatury zalegata badz dalej zalega z naleznosciami
wobec Spoétdzielni, w kwocie stanowigcej co najmniej potowe usrednionej wartos¢
minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujgcego we wskazanym okresie, chocby
wierzytelnos¢ ta miata charakter sporny,

c) pozostaje w sporze Sgdowym ze Spétdzielnia.
6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spétdzielni w trybie § 66 ust. 2 w zwigzku z § 66
ust. 3 Statutu.

7. Zgtoszenie kandydatur na cztonkdw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemne z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,
- imion i nazwisk osdéb zgtaszajacych.

8.  Zarzad przekazuje Prezydium Walnego Zgromadzenia liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie. Lista zawiera informacje Zarzadu o spetnianiu przez
Kandydata wymogow okreslonych w ust. 3 i 5. Kandydaci ujeci na liscie poddawani sg pod gtosowanie
Walnego Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Kandydaci na cztonkdéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji, osobiscie lub
pisemnie ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w Spétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

- pozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;j.

Cztonek Prezydium Walnego Zgromadzenia przekazuje Walnemu Zgromadzeniu informacje przygotowang
przez Zarzad o spetnianiu przez Kandydata wymogdw okreslonych w ust. 3 i 5. Informacja ta podlega
odczytaniu.
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10. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg w biurze Zarzgdu Spétdzielni pisemne oswiadczenia
wyrazajace zgode na kandydowanie, informacje, o ktdrych mowa w ust. 9. Kandydaci wyrazajg zgode na
upublicznienie informacji o kandydaturze, w tym informacji o ktérych mowa w ust. 9 Cztonkom Spétdzielni.
Ponadto, wyrazajg zgode na upublicznianie imienia i nazwiska na stronie internetowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, Gornik” w Katowicach oraz biuletynie Spétdzielni na czas petnienia funkgcji.
11. Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady Nadzorczej.
12. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie:
1) przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej
lub
2) za pomoca urzadzen elektronicznych po odczytaniu i wyswietleniu na ekranie listy kandydatow
zawierajacej nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej
13. Gtosowanie odbywa sie:
1) W sposéb tradycyjny poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo —
Skrutacyjne;j.
Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje
lub

2) Za pomocg urzgdzen elektronicznych poprzez uzycie przycisku z napisem TAK (ZA) lub NIE (PRZECIW).
Przycisniecie przycisku z napisem TAK (ZA) oznacza gtosowanie ,za” danym kandydatem, natomiast
przycisniecie przycisku z napisem NIE (PRZECIW) oznacza glosowanie ,przeciwko” danemu
kandydatowi.

14. Gtos jest niewazny, jezeli:

a) w przypadku gtosowania przy pomocy kart wyborczych:

- zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

- karta wyborcza jest przekreslona,

- zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

b) w przypadku gtosowania za pomoca urzadzen elektronicznych:

- jezeli ilos¢ gtosowan na TAK (ZA) jest wieksza niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

15. W przypadku gtosowania przy pomocy kart wyborczych, liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych
kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo — Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokoét.

W przypadku gtosowania za pomocg urzadzen elektronicznych liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych

kandydatow oblicza sie na podstawie wydruku z systemu obstugujgcego gtosowania, za pomocg urzadzen

elektronicznych.

Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

16. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtoséw,
a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, liczac tgcznie wyniki gtosowan na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

16. W przypadku, gdy po podsumowaniu liczby gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw na Walnym
Zgromadzeniu, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia, dwéch lub wiecej otrzyma réwng ilos¢ gtoséw, a liczba wybranych przekroczy w
tej sytuacji liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej okreslong w Statucie, w sktad Rady Nadzorczej wchodzg w
kolejnosci kandydaci z najnizszymi numerami cztonkowskimi (najdtuzszym stazem) wynikajgcymi z zapiséw
rejestru cztonkdéw prowadzonego przez Spétdzielnie, az do obsadzenia wszystkich miejsc w Radzie
Nadzorcze;j.

17. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkdw Rady okreslonej w
Statucie Spoétdzielni.

18.W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, ostateczne wyniki wyboréw ustala
Kolegium, o ktérym mowa w § 677 ust. 1, na podstawie protokotéw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 691

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym wiekszoscig
2/3 gtoséw cztonkdéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, a w przypadku Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czeSciach we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia, podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 66, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej.

B. Rada Nadzorcza.

§70
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Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§71

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 11 oséb wybranych sposrdd cztonkéw Spétdzielni na okres 3 lat. Jezeli cztonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
Spoétdzielni upetnomocniona przez osobe prawna.

2. W przypadku podziatu Spétdzielni i zwigzanego z tym zbycia zasobéw, zmniejsza sie liczbe cztonkdédw Rady
Nadzorczej o ilosé oséb wyniktg z tego dziatania.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace cztonkami Zarzadu, kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim, albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

5. (skreslony).

§72

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2.Nadto Walne Zgromadzenie wybiera 5 zastepcéw cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérymi zostajg kandydaci,
ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe gtosdw sposrdd oséb, ktére nie weszty w sktad Rady.

§73

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana,
a w przypadku Walnego odbywanego w czesciach, od posiedzenia Kolegium Walnego Zgromadzenia, o
ktérym mowa w § 677 ust. 1, autoryzujacego treé¢ podjetej uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej, do
Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje, a w przypadku
Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, do posiedzenia Kolegium Walnego Zgromadzenia,
autoryzujgcego tres¢ podjetej uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

2. Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej wybranych w wyborach uzupetniajgcych trwa do korica kadencji Rady
Nadzorcze;j.

§74

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszo$cig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

4) cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawna,

5) podjecia pracy w Spétdzielni.

§75

1. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej z innych przyczyn niz wynikajgce z § 71 ust. 2
Statutu w jego miejsce wchodzi zastepca cztonka Rady, ktdry w czasie wybordw uzyskat kolejno najwiekszg
liczbe gtosdw co sankcjonuje uchwata Rady Nadzorczej.

2. W przypadku zmniejszenia sie ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow ponizej ilosci okreslonej w §
71 ust. 1 lub § 71ust. 2 w przypadku podziatu Walne Zgromadzenie przeprowadza wybory uzupetniajgce
cztonkéw Rady i ich zastepcow.

§76

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych, w tym planéw rzeczowo - finansowych gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobdow mieszkaniowych i programéw dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo
kulturalnej,
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2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spédtdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spoétdzielni i
poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu, oraz reprezentowanie
Spétdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wysokosci wktadow,

11) Rozliczanie kosztéw poniesionych na prace remontowe, polegajgce na realizacji przedsiewziec
termomodernizacyjnych,

12) uchwalanie zasad wnoszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

13) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

14) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

15) ustalanie zasad i zaliczanie cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia i podejmowanie
w tym zakresie uchwaty,

16) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

17) ustalanie zasiegu terytorialnego poszczegdlnych Rad Osiedlowych

18) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,

20) uchylenie decyzji Rad Osiedli niezgodnych z przepisami prawa, Statutu, uchwatami Walnego

Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

21) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Ustawie ,Prawo Spétdzielcze” i
Statucie,

22) uchwalanie regulaminu dziatania i trybu funkcjonowania Komitetéw Nieruchomosci

23) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

24) zadanie przeprowadzenia lustracji, uczestniczenie w niej oraz nadzér nad wykonywaniem ustalen i
wnioskéw polustracyjnych,

25) podejmowanie uchwat w sprawie poddania badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci rocznych
sprawozdan finansowych wraz ze wskazaniem biegtego rewidenta,

26) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem o wszczecie postepowania w trybie art. 16 Ustawy o wtasnosci

lokali w przypadkach okreslonych w art. 17%° Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
27) akceptacja i rekomendacja strategii remontowej Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu,

28) uchwalanie regulaminu ponoszenia kosztéw regulacji spraw terenowo-prawnych gruntéw,

29) uchwalanie regulaminu kontroli wewnetrznej,

30) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej,

31) uchwalanie regulaminu ustalania i rozliczania optat za zuzycie wody i odprowadzanie sciekow,

32) uchwalanie regulaminu przetargdw na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu,

33) uchwalania regulaminu zasad przyznawania i rodzajow odznak i wyrdznien,

34) uchwalanie regulaminu dotyczgcego zasad postepowania przy przeprowadzaniu konkurséw ofert i
udzielania zamowien na roboty remontowo — budowlane i konserwacyjne w Spétdzielni Mieszkaniowej
,»,GOrnik” w Katowicach,

35) wybor przedstawicieli reprezentujgcych Spétdzielnie w obradach zjazdu przedkongresowego kongresow
spotdzielczosci,

36) uchwalanie regulaminu ustalajgcego wysokosci optat od czynnosci prawnych i faktycznych oraz w
zwigzku z wydawaniem dokumentéw dla potrzeb cztonkdw, lub oséb korzystajgcych z lokali bgdz tych,
ktérym przystugujg prawa do lokali w zasobach Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni sporzadzenia i udostepnienia wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglagdac ksiegi i dokumenty oraz kontrolowac stan majgtku Spétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§77

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci —
zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na dwa miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborze, zwotuje Zarzad w terminie do 14 dni od daty ustalenia
wynikéw wyboréw przez Kolegium. Obradom do momentu wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
przewodniczy Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry w wyniku wyboréw otrzymat najwiekszg liczbe gtosow.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkédw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu w terminie 2-ch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4.Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy skfadu Rady

okreslonego Statutem.
§78

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i jej Komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie w zaleznosci od omawianej tematyki.

§79

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepcy, sekretarz, oraz przewodniczacy statych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§80

1. W skfad Komisji Rady Nadzorczej z wyjgtkiem Komisji Rewizyjnej mogg wchodzi¢ zastepcy cztonkéow Rady.
Przewodniczgcym komisji moze zostac tylko cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne komisje state lub
czasowe.

§ 8o’

Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej majg wytgcznie charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowac
zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkéw, organdw Spoétdzielni czy jej stuzb
etatowych.

§81

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.
§82

1. Zarzad sktada sie z 3 oséb w tym Prezesa i jego Zastepcow wybieranych przez Rade Nadzorcza.

2. Cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow odwotuje Rada Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwotad tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Uchwata ta moze by¢ podjeta wiekszoscig 2/3 gtoséw.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy w zaleznosci od
powierzonego stanowiska na podstawie umowy o prace albo powotania stosownie do wymogdw Kodeksu
Pracy.

4. Odwotanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

5. W razie odwotania przez Rade Nadzorczg Cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o prace, Rada
Nadzorcza moze dokona¢ jednoczesnego rozwigzania lub zmiany umowy o prace. Natomiast po wreczeniu
pisma odwotujgcego Cztonka Zarzgdu czynnosci dotyczgce umowy o prace dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

§83

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie
innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
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1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdéw do Spétdzielni oraz ustanawianie na mocy uchwaty
praw do lokali,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

)
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielanie petnomocnictw,
9) wspotdziatanie z organami wtfadzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz organizacjami

spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) podejmowanie decyzji o zmianie wysokosci optat za zajmowane lokale,

11) zawieranie umoéw o budowe lokalu, uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

12) okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach — na podstawie
uchwat,

13) uchwalanie wysokosci oraz sposobu wnoszenia i rozliczania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

14) (skreslony),

16) wszczynanie na wniosek Rady Nadzorczej postepowania w trybie art. 16 Ustawy o wtasnosci lokali, o
ktérym mowa w art. 17° Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

17) zawieranie umow najmu lokali, uméw dzierzawy gruntéw oraz ustalanie wysokosci czynszéw,

18) ustalanie wysokosci optfat za korzystanie z terendw nalezgcych do Spoétdzielni, stanowigcych dojazd do
nieruchomosci obcych,

19) uchwalanie wysokosci optaty za czynnosci windykacyjne,

20) ustalanie zasad najmu lokali oraz organizowania przetargéw w przedmiocie najmu lokali,

21) uchwalanie regulaminu pracy Spoétdzielni.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad obowigzany jest przedstawi¢ Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw
polustracyjnych.

§84

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Zarzadu.

§85

. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spdtdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw Zarzadu
lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spaétdzielni.

§86

.Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcy dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg
dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

. Biezacg dziatalnoscig kierujg zatrudnieni przez Rade Nadzorczg Dyrektor i jego zastepcy zgodnie z zakresem
kompetencji okreslonym w regulaminie organizacyjnym.

. Dyrektorem, Z-cg Dyrektora moze by¢ Cztonek Zarzadu.
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D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§87
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spoétdzielni.

§88

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a
w szczegdblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spodtdzielni. Naruszenie zasad konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady lub Zarzadu.

§89

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniach w sprawach wyfacznie ich
dotyczacych.

E. Rady Osiedli.

§90

[Eny

. Rada Osiedla jest organem Spoétdzielni, ktory dziata w interesie cztonkdw zamieszkatych na terenie osiedla i
wspotpracuje z Administracjg Osiedla. Czynnosci podejmowane przez cztonkéw Rady Osiedla nie mogg stac
w sprzecznosci z kompetencjami innych organéw Spétdzielni.

2. Rada Osiedla jest organem opiniodawczym Spoétdzielni, ktéry dziata w interesie cztonkéw zamieszkatych na
terenie osiedla i wspotpracuje z Administracjg Osiedla. Czynnosci podejmowane przez cztonkéw Rady
Osiedla nie mogg sta¢ w sprzecznosci z kompetencjami innych organéw Spétdzielni.

3. Rada Osiedla skfada sie z 5 do 7 cztonkdéw Spétdzielni zamieszkatych na danym osiedlu, wybranych przez
cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych na osiedlu odpowiadajgcemu zasiegowi Rady Osiedla, uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata.

. W sktad Rady Osiedla nie mogg wchodzié pracownicy Spoétdzielni zatrudnieni w administracji tego osiedla.

. Liczbe cztonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli okreslajg cztonkowie Spoétdzielni zamieszkali na danym osiedlu
uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu.

(S~

6. Cztonkowie Rad Osiedla sg wybierani na Walnym Zgromadzeniu przez cztonkdéw Spétdzielni zamieszkatych na
osiedlu, odpowiadajagcemu zasiegowi Rady Osiedla, uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, a w
przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach, na tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktéra
odpowiada zasiegowi Rady Osiedla

6'. W przypadku gdy po podsumowaniu liczby gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw, dwdch lub
wiecej otrzyma réwng ilos¢ gtoséw a liczba wybranych przekroczy w tej sytuacji liczbe cztonkéw danej Rady
Osiedla okreslong w ust. 3 i 5 § 90 Statutu, zarzadza sie Il ture wyboréw sposréd kandydatéw, ktorzy
otrzymali rowng liczbe gtosdw, w celu wyboru okreslonej dla danego osiedla liczby cztonkéw Rady Osiedla.

7. Do zgtaszania kandydatéw i wyborow Cztonkéw Rady Osiedla stosuje sie odpowiednio przepisy o zgtaszaniu i
wyborze Cztonkéw Rady Nadzorczej.

§91

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek :
- rezygnacji,
- ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
- Zzmiany miejsca zamieszkania poza rejon danego osiedla,
- odwotania przez cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych na osiedlu odpowiadajgcemu zasiegowi Rady Osiedla
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, ktérzy dokonali wyboru danej osoby do Rady Osiedla, zwyktg
wiekszoscig gtoséw.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat, uprawnieni
cztonkowie Spétdzielni zamieszkali na osiedlu, odpowiadajagcemu zasiegowi Rady Osiedla, uczestniczacy w
Walnym Zgromadzeniu, mogg dokonaé wyboru innego cztonka Rady Osiedla na okres do konca kadencji.

§92

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) wspotdziatanie z Radg Nadzorczg i wspotpraca z Administracjg Osiedla,
37



2) wspotdziatanie z Zarzgdem i Radg Nadzorczg przy ustalaniu plandéw remontow i programu dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

3) wspotpraca z Kierownictwem Administracji Osiedla,

4) opiniowanie tworzenia lub likwidacji na terenie osiedla placéwek gospodarczych i socjalnych,

5) koordynowanie dziatalnosci spotecznej i kulturalno-oswiatowej na terenie danego osiedla,

6) organizowanie pomocy i opieki spotecznej,

7) organizowanie i powotywanie spotecznych komisji rozjemczych,

8) wspdtdziatanie z samorzadem terytorialnym i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan
gospodarczych o charakterze ogélnomiejskim w porozumieniu z Zarzagdem i Rada Nadzorczg,

9) prawo uczestniczenia w doraznych kontrolach i odbiorze technicznym robét wykonywanych na osiedlu przy
obligatoryjnym powiadomieniu Rady Osiedla o tym odbiorze, zgodnie ze stosownym regulaminem w
sprawie zlecania robdt remontowych, budowlanych i konserwacyjnych i warunkami umowy,

10) podejmowanie dziatan zmierzajagcych do przestrzegania przez mieszkaricéw obowigzkdw wynikajacych z
regulaminu porzadku domowego oraz dbatosci o utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i ich
otoczeniu,

11) wspdtdziatanie z Zarzadem Spétdzielni, w zakresie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego nieruchomosci wchodzacych w sktad danej Administracji,

12) okresowa ocena pracy Administracji Osiedla.

§93

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat przez Rady Osiedla okresla
regulamin.

F. Komitety Nieruchomosci.
§94

1. Komitety Nieruchomosci reprezentujg mieszkaricow danej nieruchomosci.

2. Komitety Nieruchomosci wybierane sg sposréd mieszkancéw danej nieruchomosci

3. Komitet Nieruchomosci sktada sie z 3 — 5 oséb wybranych sposrdd cztonkdéw Spétdzielni, mieszkaricow danej
nieruchomosci na okres 3 lat.

4.Szczegotowy zakres dziatania i tryb funkcjonowania i kompetencje Komitetdw Nieruchomosci okresla
stosowny Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XI. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§95

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego z korzyscig dla cztonkéw
Spétdzielni.

§96

1. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
- (skreslony)
- fundusz zasobowy,
- fundusz wktadéw mieszkaniowych,
- fundusz wktadéw budowlanych,
- fundusz na remonty zasobédw mieszkaniowych,
- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne na podstawie uchwat Rady Nadzorczej oraz przewidziane w
odrebnych przepisach.

3. Odpisy na fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkdéw, wiascicieli lokali niebedgcych
cztonkami oraz oséb niebedacych cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

4. Spétdzielnia jest obowigzana do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodow i kosztéw zwigzanych z eksploatacja tych nieruchomosci, w tym ewidencje i rozliczenie wptywoéw
i wydatkéw funduszu remontowego, ktora uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobdw mieszkaniowych wedtug planow finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

5. (skreslony).
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6. W spotdzielni prowadzony jest fundusz udziatowy z udziatéw zadeklarowanych i wniesionych przed dniem
9 wrzesénia 2017 roku

7. (skreslony).
§97

Zysk Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wynikajgce z
odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke bilansowa.

§98

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia i moze zosta¢
przeznaczona na nastepujace cele:
1) Zasilenie funduszy statutowych,

2) Pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, wymienionych w art. 1 ust.
3 Ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, w zakresie obcigzajagcym cztonkdw Spétdzielni oraz na
prowadzenie dziatalnosci, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych,
proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez cztonkéw na dzien 31 grudnia roku
rozliczeniowego.
2. Korzysci z pozytkdw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni odnoszg tylko osoby pozostajgce
cztonkami Spoétdzielni w okresie, w ktdrym kwota nadwyzki bedzie realnie wykorzystana zgodnie z wolg
Walnego Zgromadzenia.

§99

Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:
- fundusz zasobowy,

- (skreslony)

- fundusz remontowy.

§ 100

1. Roszczenia bytego cztonka Spotdzielni do czesci funduszu zasobowego i pozostatego majatku sg wymagalne
po otwarciu likwidacji lub upadtosci i s zaspokajane wg zasad ustawowych obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysokos¢ partycypacji bytych cztonkéw, w majatku jest proporcjonalna do wysokosci wniesionych przez nich
udziatéw oraz czasu, w jakim udziaty te zasilaty fundusze Spétdzielni.

3. W wypadku podjecia uchwaty lub wystgpienia zdarzenia prawnego, skutkujgcymi powotanie wspdlnoty
mieszkaniowej w okolicznosciach wystgpienia ujemnego bilansu funduszu remontowego, nowoutworzona
wspolnota mieszkaniowa i wtasciciele lokali potozonych w budynku lub budynkach tworzacych te wspdlnote
zobowigzani sg do sptaty powyzszego niedoboru w terminie 2 (dwdch) miesiecy od dnia powotania
wspolnoty mieszkaniowej na warunkach ustalonych w odrebnym porozumieniu, ktére zawarte zostanie
pomiedzy wspdlnotg mieszkaniowg, wtascicielami lokali tworzgcymi te wspdlnote i Spétdzielnig. W wypadku
braku zawarcia porozumienia, o ktérym mowa wyzej badz w wypadku braku sptaty kwoty, wynikajgcej
z ujemnego bilansu funduszu remontowego w oznaczonym wyzej terminie, Spoétdzielnia zobowigzana jest
dochodzi¢ przedmiotowej wierzytelnosci na drodze postepowania sagdowego

§101

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okredlonych odrebnymi przepisami.
2. W sprawach gospodarki Spétdzielni nie uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
3. Szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni okreSla sie w miare potrzeby w regulaminach, stosownie do

obowigzujacych przepisdw i postanowien Statutu.
4. Regulaminy, o ktérych mowa w ust. 3 uchwalane s3 zgodnie z zakresem kompetencji organéw Spétdzielni.
XIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§102

Dotychczasowe przydziaty zachowujg moc jako swoistego rodzaju umowa.

§ 103
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W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja:
— przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. ,Prawo Spétdzielcze, zwanej w tresci Statutu ,,ustawg”,
— przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielnia mieszkaniowych,

— przepisy innych ustaw.

§ 104

1. Kadencja organdw wybranych przed niniejszg zmiang Statutu trwa az do konca jej uptywu. W okresie
trwania tej kadencji obowiagzujg zasady i przepisy dotychczasowe, w tym réwniez dotyczace liczebnosci

organow.

2. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg obowigzujgcg od dnia

zarejestrowania.

3. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw, postanowienia dotychczasowych regulaminéw pozostajq w
mocy. W razie sprzecznos$ci miedzy nimi a przepisami ustawy Prawo spétdzielcze i ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych lub postanowieniami Statutu stosuje sie przepisy tych ustaw lub postanowienia Statutu

Statut niniejszy obowigzuje na mocy Uchwaty nr 8/ZPCz/2007 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Katowicach
odbytego w dniu 27.11.2007 r., Uchwaty nr 7/WZ/2011 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Katowicach odbytego w czesciach w
dniach 30.05.2011 r., 31.05.2011 r., 01.06.2011 r., Uchwaty nr 7/WZ/2012 Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Katowicach odbytego
w czesciach w dniach 04.06.2012 r., 05.06.2012 r., 06.06.2012 r. oraz Uchwat nr:
2/WZ/2014, 3/WZ/2014, 4/WZ/2014, 5/WZ/2014, 6/WZ/2014, 7/WZ/2014,
8/Wz/2014, 9/WZz/2014, 10/WZz/2014, 11/WZ/2014, 12/WZ/2014, 13/WZ/2014,
14/Wz/2014, 15/WZ/2014, 16/WZ/2014, 17/WZ/2014, 18/WZ/2014, 19/WZ/2014,
20/WZ/2014, 21/Wz/2014, 22/WZ/2014, 23/WZ/2014, 24/WZ/2014, 25/WZ/2014,
26/WZ/2014, 27/WZ/2014, 28/WZ/2014, 29/WZ/2014, 30/WZ/2014, 31/WZ/2014,
32/WZ/2014, 33/Wz/2014, 34/WZ/2014, 35/WZ/2014, 36/WZ/2014, 37/WZ/2014,
38/Wz/2014, 39/WZz/2014, 40/WZ/2014 Walnego Zgromadzenia Cztonkdow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Katowicach odbytego w czesciach w dniach
26.05.2014 r., 27.05.2014 r. 28.05.2014 r., Uchwaty nr 11/WZ/2015 Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Katowicach odbytego
w czesciach w dniach 18.05.2015 r., 19.05.2015 r., 20.05.2015 r., Uchwaty nr
16/WZ/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkdow Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik”
w Katowicach odbytego w czesciach w dniach 13.06.2016 r., 14.06.2016 r.,
15.06.2016 r., Uchwat nr: 7/WZ/2017, 8/WZ/2017 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Katowicach odbytego w czesciach w dniach
23.05.2017 r., 24.05.2017 r., 25.05.2017 r., Uchwaty nr 9/WZ/2018 Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Katowicach odbytego
w czesciach w dniach 05.06.2018 r., 06.06.2018 r., 07.06.2018 r., Uchwaty nr
10/Wz/2023, 11/WZ/2023, 12/WZ/2023 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Katowicach odbytego w czesciach w dniach
12.06.2023 r., 13.06.2023 r., 14.06.2023 r., 15.06.2023 r., 16.06.2023 r., 19.06.2023
r., 20.06.2023 r.
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