Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Gornik” w Katowicach, ul. Mikotowska 1254

REGULAMIN
PRZETARGU NA NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
GORNIK” W KATOWICACH

l. Przepisy Ogdlne

§1
1. Niniejszy regulamin c¢kreéla sposdb najmu oraz organizowania i przeprowadzania przetargu
na wysoko$¢ stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w budynkach polozonych na gruntach o nieuregulowanym stanie terenowo ~ prawnym oraz lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasno$é Spéidzielni.
2. Lokale, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie wynajmowane sg wylacznie na cele mieszkalne.

§2
1. Wybor oferenta w postepowaniu publicznym dokonuje sie w trybie:
a} ustnego przetargu hieograniczonego
b} przetargu ofertowego pisemnego

2, Postepowanie publiczne polega na ogtoszeniu zaproszenia do wziecia udzialu w ustnym przetargu
nieograniczonym lub do zlozenia ofert pisemnych w przetargu ofertowym.

3. Z przebiegu przetargu sporzadzany jest protokdt w dwéch jednobrzmiagcych egzemplarzach.

4. Jeieli w danym postepowaniu przetargowym oferowanych jest kilka lokali, to z przetargu
sporzadzany Jest osobny protokdt dla kazdego z lokali.

5. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa w co najmniej czteroosobowym skladzie.

6. W skiad Komisji przetargowej wchodzi obligatoryjnie co najmniej po jednym przedstawicielu
Zarzadu Spotdzielni, Dziatu Czionkowsko — Mieszkaniowego iOrganizacyjno - Samorzgdowego
Spoétdzielni | Dziatu Czynszéw i Wkiaddw.

7. Komisja wylania ze swego grona Przewodniczacego Komisji, osobe prowadzgcg przetarg
oraz sporzadzajaca protokét,

§3
Przez ,uczestnika” rozumie sie osobe fizyczng lub osobe prawna lub jednostke organizacyjna
niebedacy osoba prawng, kidrej ustawa przyznaje zdolnoéé prawna, przystepujgcy do przetargu,

54

1. Uczestnicy biorg udzial w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone w formie pisemnej.

2. Osoby prawne lub jednostki organizacyjne niebedace osoba prawna, ktdrej ustawa przyznaje
zdoinos¢ prawng uczestniczg w przetargu przez osoby umocowane do ich reprezentacji zgodnie
zwplsami do wlasciwych rejestrow badZz przez wilasciwie umocowanego pelnomocnika.
Przed przystapieniem do przetargu reprezentanci zobowigzani sg przedioiyé dokumenty,
z ktdrych wynika¢ bedzie ich uprawnienie do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej niebedgcej osobq prawna.
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3. W przetargu uczestniczy tylko uczestnik, ktéry podpisal odwiadczenie oraz wnibst wadium.

W przetargu ustnym nieograniczonym dodatkowo moie uczestniczyé maksymalnie jedna osoba
towarzyszaca.

Osoby pozostajgce z czionkami Komisji przetargowej w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej oraz bliskie
cztonkom Komisji przetargowej, pozostajace z nimi w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moZe to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnoéci, nie mogg braé udzialu
w przetargu.

Prawo najmu lokalu mieszkalnego ustanowione zostanie na rzecz osoby, kidra wylicytuje
najwyzszg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu.

§5

. Uczestnik skfada pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu

i Z postanowieniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Katowicach (zatacznik nr 1).

. Oswiadczenie zawiera nastepujgce dane:

- imie i nazwisko (nazwa lub firma w przypadku osoby prawnej i jednostek organizacyjnych
niebedacych osobami prawnymi, kiérym ustawa przyznaje zdoino$¢ prawna),
- adres zamieszkania {adres siedziby w przypadku osoby prawnej i jednostek organizacyinych
niebedgcych osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnosé prawna),
- PESEL (NIP/KRS w przypadku osoby prawnej i jednostek organizacyjnych niebedgcych osobami
prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnosé prawna},
- adres lokalu, o ktory sie ubiega,
- adres e-mail;
- potwierdzenie wniesienia wadium,
- oéwiadczenie, o zapoznaniu sie z postanowieniami niniejszego Regulaminu i Statutu i przyjecie
ich bez zastrzezen,
- o$wiadczenie, o wyraZeniu zgody na przepadek wplaconego wadium, w przypadku niespetnienia
wymogu okredlonego w § 7 niniejszego Regulaminu,
- o$wiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, ktérego dotyczy przetarg,

. Odwiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, przez Spétdzielnie

Mieszkaniowy ,Gérnik” w Katowicach, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osocbowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéIne rozporzadzenie o ochronie danych) {zatgcznik nr 2),

§6

. Uczestnik zobowigzany jest wnied$¢ wadium w wysokoéei 1 000,00 PLN {jeden tysigc ziotych

00/100}.

. Wadium platne jest przelewem na rachunek bankowy Spéidzieini wskazany w ogloszeniu

0 przetargu.

. Whiesienie wadium musi by¢ dokonane na co najmniej 2 dni robocze przed terminem przetargu.

Za date wniesienia wadium uznaje sie date uznania rachunku bankowego Spdldzielni. W tytule
przelewu nalezy wpisaé¢ ,Wadium na przetarg w dniu ... {data przetargu) adres lokalu
— najem lokalu, imie i nazwisko oraz adres zamieszkania/nazwa firmy

oraz adres siedziby firmy {uczestnika przetargu).”
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4. Jezeli w czasie przetargu oferowanych jest kilka lokali mieszkalnych, a uczestnik przetargu jest
zainteresowany kilkoma oferowanymi lokalami, to wplata wadium musi by¢ dokonana na kazdy
z lokali oddzielnie.

5. Wadium wplacone po terminie okre$lonym w ogloszeniu (2 dni robocze przed terminem
przetargu) zostaje zwrécone w ciggu 7 dni roboczych na rachunek, z ktérego wplynelo wadium lub
na rachunek bankowy wskazany w o$wiadczeniu (zatgcznik nr 1) przez osobe dokonujacg wplaty
wadium.

6. Wadium nie podlega oprocentowaniu (nie sg naliczane odsetki) jak i rewaloryzacji.

§7
Wadium przechodzi na Organizatora {Spdidzielnie), jezeli nabywca mimo wygrania przetargu odstapit
lub uchyla sie od zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

§8

1. Wadium wptacone przez osoby, ktdre wygraly przetarg zalicza sie na poczet wnoszonego zgodnie
Z umowa, CZynszu najmu,

2. Spoidzielnia dokonuje zwrotu wadium po zakoriczeniu postgpowania przetargowego dia
uczestnikéw, ktérzy nie wygrali przetargu, w terminie 7 dni roboczych od rozstrzygniecia
przetargu.

3. Wadium zostanie zwrécone na rachunek bankowy uczestnika podany w o$wiadczaniu — zalacznik
nr 1 - lub na rachunek, z ktérego wplynelo wadium,

il Przepisy szczegdtowe dotyczace publikacji i organizacji przetargu

§9
1. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Katowicach oglasza przetarg poprzez
zamieszczenie ogloszenia:
- w sfedzibie Spoldzielni,
lub
- na stronie internetowej Spofdzielni,
co najmpiej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
2. W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje dotyczace kilku fokali oferowanych
w danym przetargu.

§10
Ogloszenie o przetargu zawiera w szczegdlnosci:

— nazwe i siedzibe podmiotu prowadzacego przetarg,

— oznaczenie lokalu w nieruchomosci,

— powierzchnie lokalu i pomieszczen przynaleinych,

— opis lokalu,

— wysoko$¢ stawki wyjsciowej czynszu najmu za 1 m?* powierzchni uzytkowej lokaly,

— sposob okredlenia wysokosci kaucji, tj. 6-krotnoéé miesigcznego czynszu obowigzujacego
w dniu podpisania umowy najmu odpowiadajgcego iloczynowi wylicytowanej
na przetargu stawki za 1m? powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu mieszkalnego,
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—~ wysoko$¢ wadium oraz termin i sposéb, w jaki przystepujgcy winni je wniedé
wraz z pouczeniem, Ze wadium osoby wygrywajacej przetarg zostanie zaliczone na poczet
czynszu najmu lub przepada w przypadku uchylenia sie lub odstapienia od zawarcia
umowy najmu,

— termini miejsce przetargu,

—~ o$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i o przyjeciu ich bez zastrzezen,

— mozliwos¢ kontaktu w sprawie udzielenia informacji i ogladania lokaly,

— informacje o prawie odstapienia Spdidzielni od przetargu lub uniewaznienia go
bez podania przyczyny,

- w przypadku ogloszenia o przetargu ofertowego pisemnego dodatkowo informacje
o zobowigzaniu uczestnika chcgcego wzigé udzial w kitku przetargach, do zlozenia kazdej z
ofert w osobnej kopercie.

§11

Zasady przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego:

1.

Ucrestnik przetargu zobowigzany jest do dokonania zgloszenia uczestnictwa w przetargy,
przediozenia dowodu wptaty wadium, zlozenia dokumentdéw uprawniajgcych do reprezentowania
oraz wypeinienia odwiadczenia do przetargu oraz klauzuli RODO.
Zgloszenia oraz ztoienia powyiszych dokumentéw nalezy dokona¢ w Dziale Czlonkowsko —
Mieszkaniowym i Organizacyjno - Samorzadowym Spétdzielni najpéiniej na dzien przed
rozpoczeciem przetargu.
Przetarg uwaia sie za wazny, jezeli weimie w nim udzial co najmniej jeden uczestnik, ktory
zaakceptuje stawke wywolawcza czynszu najmu,
Przed rozpoczeciem przetargu prowadzacy przetarg podaje do wiadomodci:
- przedmiot przetargu {charakterystyke lokalu i adres), _
- wywolawezg wysokoéé stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej wynajmowanego
lokalu.
Wysoko$éé postapien ustalona zostaje na kwote 50% wyjéciowe] stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu.
Przetarg odbywa sie zgodnie z kolejnoécig umieszczenia lokali w ogloszeniu, Prowadzacy
przetarg z uzasadnionych przyczyn moze jednak zmienié¢ ustalong kolejnosé najpdiniej przed
rozpoczeciem przetargu {pierwsza licytacja), o czym czyni sie wzmianke w protokole.
Prowadzacy przetarg nie moze rozpoczaé przetargu na lokal nastepny, o ile nie zostanie
zakoniczony przetarg na lokal poprzedni lub wczesdniej oferowany lokal nie zostanie wycofany
z przetargu.
Zaakceptowana stawka czynszu najmu 1m?> powierzchni uZytkowej lokalu mieszkalnego
przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik zaoferuje cene wyzszg okreélong przez prowadzgcego.
Po ustaniu postgpiert prowadzacy przetarg uprzedza obecnych, ze po trzecim powtdrzeniu
ostatnio zaoferowanej ceny, dalsze postapienia nie bedg przyjmowane. Powtarza trzykrotnie
ostatnioc zaoferowang cene oraz wskazuje osobe, ktéra wygrata przetarg,
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§12

Zasady przeprowadzania przetargu ofertowego pisemnego:

1,

10.

Przetarg ofertowy pisemny polega na skiadaniu ofert w formie pisemnej zawierajgcych
zaproponowang cene stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej wynajmowanego
lokalu.
Zlozenie oferty nalezy dokona¢ w zaklejonej kopercie oznaczonej hastem ,NAJEM” ze
wskazaniem adresu lokalu.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest do dokonania zgloszenia uczestnictwa w przetargu,
przediozenia dowodu wplaty wadium, ztozenia dokumentéw uprawniajgcych do
reprezentowania oraz wypelnienia oéwiadczenia do przetargu, zlozenia oferty pisemnej
zawierajacej zaproponowang cene za najem 1 m? powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego
oraz klauzuli RODO,
Oferty naleiy sktada¢ w kancelarii siedziby Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”
w Katowicach przy ul. Mikotowskiej 125A do godziny 12:00 dnia oznaczonego w ogloszeniu
o przetargu,
Wskazanie oferty wygrywaiacej przetarg dokonuje Komisja Przetargowa.
Przy wskazaniu najkorzystniejszej oferty Komisja kieruje sie nastepujgcymi kryteriami, a to:

a) spetnieniem wymogdw regulaminowych co do tredci i prawidlowosci zioZenia oferty,

b} wniesieniem wadium,

¢) wysokoscia kwoty zaoferowanej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej

wynajmowanego lokalu,

d) waznoscia zlozonych przez oferenta odwiadczen.
Przetarg jest wainy jeZeli zostala zlozona przynajmniej jedna oferta, akceptujaca stawke
wywotawczg czynszu najmu.
W przypadku, gdy na Przetarg wplynelo kilka ofert z taka sama proponowang ceng, Komisja
Przetargowa zamyka przetarg bez wskazania ktdrejkolwiek z rownorzednych ofert zlozonych
na ten sam lokal, a nastepnie wnioskuje o przeprowadzenie Przetargu ograniczonego z
udziatem tych uczestnikdw, ktérzy zlozyli najlepsze réwnorzedne cenowo oferty na ten sam
lokal — bez koniecznoéci jego ponownego ogloszenia w trybie okre$lonym w § 9 niniejszego
Regulaminu. Uczestnicy przetargu ograniczonego sa zwolnieni z obowigzku ponownego
whnoszenia wadium, awnliesienie przez nich wadium nie podlega zwrotowi przed
zakonczeniem przetargu ograniczonego.
Przetarg ograniczony przeprowadza sie w terminie do 7 dni roboczych, liczgc od daty
przeprowadzonego przetargu nieograniczonego.
Zawiadomienie o Przetargu ograniczonym kieruje sie bezposrednio do uczestnikow
dopuszczonych do przetargu ograniczonego, w formie mailowej. Zlozone dotychczas oferty
przestajg wigzaé. Uczestnicy zainteresowani, skiadajg ponownie oferty w trybie okredlony
ust. 2. Nieziozenie oferty, lub zlozenie oferty w kwocie nizszej lub réwnej uprzedniej
poczytuje sie za odstgpienie od uczestnictwa w przetargu. Wygrywa ten uczestnik, ktory
zaoferuje najwyiszg kwote zaoferowang w przetargu ograniczonym,

11. Jezeli przetarg przeprowadzony w trybie ust. 8 nie przyniesie rozstrzygnigcia, raz jeszcze

powtarza procedure zgodnie z ust. 6-10. Jezeli i tym razem przetarg nie przyniesie
rozwigzania. Komisja Przetargowa zamyka przetarg bez wskazania ktérejkolwiek z
réwnorzednych ofert, przetarg ponawia sig po uplywnie 3 miesiecy od jego zakoriczenia.
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§13

Précz wylicytowanej stawki czynszu, wygrywajacy przetarg zobowigzany jest wnosi¢ do Spéidzielni
optaty niezalezne od Wynajmujacego za $wiadczenia zwigzane z ulytkowaniem lokalu oraz inne
optaty, m.in.: oplate za dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.c.w,, dostawe wody zimnej
i odprowadzanie $ciekdéw, oplaty za wodomierz indywidualny, podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania lub licznik ciepta wraz z kosztami ich wymiany, ktére stuzg do rozliczenia mediéw zgodnie
z zapisami obowiazujacych w SMG regulaminéw, oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
abonament za wodomierz gtowny, itd.

§14
1. Spdéidzielnia moze podwyiszaé optaty za najem lokalu zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego i na warunkach
wynikajacych z umowy najmu,
2. Podwyiszanie czynszu lub innych oplat za najem lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od Wynajmujacego, nie moie by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od
dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywad.

§15
1. Z kazdej licytacji komisja przetargowa sporzadza protokoét.
2. W protokole powinny by¢ zawarte nastepujace dane:
- 0znaczenie miejsca i czasu przetargu,
- skiad osobowy Komisji przetargowej,
- polozenie oraz powierzchnie lokalu,
- wysoko$é stawki wyjéciowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
- najwyisza zaoferowana stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
- imie i nazwisko, adres i PESEL osoby wygrywajacej przetarg (nazwe lub firme, siedzibe i NIP/KRS
w przypadku osoby prawnej, NIP w przypadku jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej
oschowoici prawnej),
- podpis Przewodniczacego, cztonkdw Komisji oraz osoby, ktéra przetarg wygrala.
3. Jezeli w danym postepowaniu przetargowym oferowanych jest kilka lokali, to z przetargu
sporzadzany jest osobny protoké! dla kazdego 2 lokali.

§16
Wygrywaijacy przetarg przejmuje lokal w stanie technicznym w jakim znajduje sig w dniu przetargu,
a koszty remontu obcigzajg wygrywajacego przetarg (Najemce) z zastrzezeniem § 7 Umowy
(zatacznik nr 4). Na przeprowadzenie remontu w lokalu wygrywajacy przetarg {Najemca) musi
uzyskaé zgode organizatora przetargu (Spotdzielni).

§17
W czasie trwania umowy najmu do obowigzkéw Najemcy i na jego koszt naleig m. in.:
a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokalu,
b) naprawy spekatt podioza pod posadzkami i podiogami, konserwacji, naprawy lub wymiany
podibdg, posadzek i wykladzin,
c} naprawy ubytku tynkdw na $cianach i sufitach,
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d) konserwacja, naprawy i wymiany okien, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych w lokalu
oraz mebli wbudowanych, uzupetnienia wybitych i peknigetych szyb,

e} konserwacja, naprawa i wymiana podgrzewaczy wody, indywidualnych kotiéw c.o. i cieplej
wody oraz urzadzed techniczno-sanitarnych (wanien, zlewozmywakéw, umywalek,
brodzikéw, muszli ustgpowych, sedeséw, urzadzen splukujacych z kompletnym
wyposaZzeniem) wrazzsyfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi, przewodami
elastycznymi,

f) malowanie, tapetowanie $cian i sufitéw {w tym loggii i balkonéw) malowanie olejne okien,
drzwi, wbudowanych mebli, urzadzet kuchennych, sanitarnych i grzewczych, powyisze
dotyczy réwniez przypadkéw po wykonaniu awaryjnych napraw lub remontéw
wykonywanych przez Wynajmujacego,

g} naprawy lub wymiany kratek wentylacyinych oraz doprowadzenia normatywnej ilodci
powietrza do lokalu (rozszczelnienie lokalu) migdzy innymi poprzez tzw. mikrouchyly
w stolarce okiennej iub zamontowanie stosownych nawiewnikéw okiennych zgodnie
z zaleceniami zawartymi w protokotach kominiarskich. W przypadku zamontowanych
w tazienkach gazowych podgrzewaczy wody umoiliwienie doprowadzenia tam odpowiednie]
iloSci powietrza, poprzez miedzy innymi zabudowanie w drzwiach kratki wentylacyjnej o
powierzchni nieostonigtego przekroju min. 220 cm?. Za skutki niewywigzania- sie z w/w
obowigzkéw, tzn. powstate zawilgocenia, plesnie, grzyby, zatrucia — odpowiada Najemca
iokalu,

h) realizacja zaleceri skierowanych do uytkownika lokalu a wynikajgcych z przeprowadzonych
obligatoryjnych przegladéw tj. przeglady kominiarskie, gazowe, techniczne i okresowe
budowlane,

i} naprawy i wymiany kanalizacyjnych przewodéw odplywowych na odcinku od urzadzer
sanitarnych do piondw zbiorczych oraz niezwlocznego usuwania niedroinoéci przewodéw
kanalizacyjnych na tych odcinkach,

j) naprawy i wymiany: instalacji wody zimnej [ cieplej do zaworu odcinajacego instalacje
wewnetrzng w mieszkaniu (bez tego zaworu) lub do pionu wody w przypadku braku zaworu
oraz wszystkich odbiornikéw,

k) wymiany glowic grzejnikowych zaworéw termostatycznych

I} naprawy i wymiany urzadzeii odbiorczych gazu i odcinkéw przylaczeniowych do zaworu
przed odbiornikiem (bez tego zaworu),

m) konserwacji, naprawy i wymiany osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz naprawy
i wymiany przewodoéw, jedli wynika ona z obcigzenia instalacji dodatkowymi odbiornikami
podigczonymi do sieci na stale,

n} naprawy i wymiany przewodéw abonenckich odbiornika radiowego i telewizyjnego
oraz instalacji telefonicznej i internetowej w calym zakresie,

0) wymiany unifonéw (stuchawek) domofonowych, a takze konserwacji i naprawy instalacji
domofonowe;j, jedli uzytkownicy nie wnosza Wynajmujacemu na ten cel oplat,

p} wywozu gruzu po robotach nalezgcych do obowigzku Najemcy lub wykonywanych na jego
rzecz,

§18
1. Osoba wygrywajgca przetarg obowigzana jest w terminie 7 {siedmiu) dni od zakoriczenia
przetargu wplaciC na konto Spéldzieini calg kaucie w wysokoéé stanowigcej 6-krotnoéé
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miesiecznego czynszu odpowiladajacego iloczynowi wylicytowanej na przetargu stawki za 1m?
powierzchni uzytkowej i powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu mieszkalnego.

2, Po wplaceniu kaucii wygrywajgcy przetarg jest zobowigzany w terminie 7 {siedmiu) dni
do zawarcia ze Spétdzielnia umowy najmu sporzadzonej w formie pisemnej oraz podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego przekazania przez Spétdzielnie lokalu Najemcy.

: §19
Wydanie wygrywajgcemu przetarg lokalu mieszkalnego w najem nastapi po zawarciu ze Spétdzielnig
umowy najmu i sporzadzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego przekazania przez Spotdzielnie lokalu
Najemcy, w ktérym strony umowy okreslajg stan techniczny i stopiert zuzycia znajdujgcych sig w nim
instalacji i urzadzen, wyposazenie, wskazania zamontowanych urzgdzeri pomiarowych i inne.

§20
Najemca zobowigzany jest wnosi¢ oplaty z tytutu najmu na rzecz Spétdzielni od dnia podpisania
umowy najmu.

§21

1. Umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony.

2. Najemca moze wypowiedzie¢ najem na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie i terminach okreélonych w przepisach Kodeksu
Cywilnego iUstawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Bez wrgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe, umowa najmu lokalu mieszkalnego
zawarta z jednym z maizonkéw ma zastosowanie w stosunku do obojga mationkow jezeli
nawigzanie stosunku najmu lokalu ma stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych ich rodziny i
nastapito w czasie trwania matlzefistwa. Jezeli migdzy matzonkami istnieje rozdzielnosC
majatkowa, do wspéinosci najmu stosuje sie odpowiednio przepisy o wspolnosci ustawowej.

5. W razie $mierci Najemcy, osoby bliskie mieszkajgce z nim stale do chwill $mierci mogg wstapic
w stosunek najmu lokalu, chyba Zze sie tego prawa zrzekng wobec Spéidzielni.

6. Osobami bliskimi, o ktérych mowa w ust. 4 s3 w zgodzie z przepisami Kodeksu Cywilnego:
malzonek niebedacy wspdinajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspétmatzonka, inne osoby, wobec
ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczelt alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata
fakiycznie we wspdlnym poiyciu z najemca.

7. Wzér umowy najmu stanowi zalacznik do niniejszego regulaminu (zalgcznik nr 4).

8. Wzér umowy moie zosta¢ zmieniony w celu dostosowania jej brzmienia do indywidualnych
warunkéw technicznych lokalu mieszkalnego.

§22
1. Najemca nie moze oddacé lokalu lub jego czesci osobie (osobom trzecim) do bezptatnego uzywania
ani go podnajgé bez pisemnej zgody Spoldzielni
2. Powyisze nie dotyczy osoby, wrzgledem ktérej Najemca jest obcigzony obowigzkiem
alimentacyjnym.
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§23
1. Wypowiedzenie umowy najmu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie
oraz okreslac przyczyne wypowiedzenia.
2. Nie pdéniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzieé¢ umowe najmu takie, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkaricéw albo
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) wynajal, podnaiat albo oddat do bezptatnego uiywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wiasciciela,

c) uizywa lokalu, ktéry wymaga opréZnienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art, 10 ust. 4. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Jezeli Najemca lokalu dopuszcza sig zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa peine okresy platnodci,
a Wynajmujacy zamierza najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia, powinien on
uprzedzié najemce na pismie, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaplaty zalegtego
CZynszu,

lll Postanowienia Korficowe

§24

1. Spéidzielnia zastrzega sobie prawo do odstapienia od przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny.

2. Informacja o tym zostanie niezwlocznie umieszczona:

— na tablicy ogloszer w siedzibie Spéidzielni,
lub
— na stronie internetowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Katowicach.

3. Jezeli przyczyna odwotania przetargu powstata w czasie, gdy bedzie zbyt pdino na opublikowanie
ogtoszenia zgodnie z wyZej wymienionym trybem, informacje o odwotaniu postgpowania
przetargowego przekaze przybylym na otwarcie przetargu oferentom Przewodniczacy Komisji.

4. Zwrot wadium nastapi zgodnie z zapisami § 8.

§25
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Regulaminu maja zastosowanie postanowienia:
- Statutu Spoldzielni,
- Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych,
- Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spéidzielcze,
- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1, 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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§26
Z dniem wejécia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowiazujacy ,Regulamin przetargu
ustnego nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej
»Gornik” w Katowicach” uchwalony przez Zarzad Uchwata nrz%{zﬁw z dnia f{g.;%‘ﬂdr.

Zah nri1 — Oéwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i z postanowieniami Statutu
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Gérnik” w Katowicach.

Zal.nr2 — Klauzula informacyjna RODO.

Zat.nr3 — Pisemna oferta zawierajaca zaproponowana ceng za stawke czynszu najmu za 1 m?

powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu.
Zal. nrd - Wzdr umowy najmu wraz z zalagcznikami.
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Zal. nr 1 - Oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i z postanowlenlami
Statutu Spotdzieini Mieszkaniowe] ,Gérnik” w Katowicach do Regulaminu

przetargu na najem lokali mieszkalnych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
LGArnik” w Katowicach

Katowice, dnia ...ocvecemnnanna

Nazwisko i imie {nazwa firmy)

R R TR PR R T T TP I T AT I T}

Adres zamieszkania (adres siedziby)

........................................
........................................

--------------------------------------

Adres e-mail

OSWIADCZENIE

Dotyczy przetargu ustnego nieograniczonego {ub przetargu ofertowego pisemnego na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego pray Ul ncccceennncccineanns e e s e e w Katowicach

Oswiadczam, ze :

1.

4.*

Zapoznalemfam sie z zasadam| przetargu okreslonymi w ,Regulaminie przetargu na najem lokali
mieszkalnych w zasobach Spéldzieini Mieszkaniowe]j ,,Gornik” w Katowicach” zatwierdzonego uchwala
Zarzadu nr ... /2021 wdniu ... ..202% r, oraz postanowieniami Statutu Spdldzielni Mieszkaniowe]
~G0rnik” w Katowicach i przyjmuje je bez zastrzeien,
Zapoznatem/am sig ze stanem technicznym lokalu, w przetargu ktérego bede uczestnicaylfa.
Wyrazam zgode na przepadek wptaconego wadium, zgodnie z warunkami okreélonymi w ,Regulaminie
przetargu ustnego niecgraniczonego na najem lokali mieszkalnych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowe]
»GOrnik” w Katowicach”.

a) Pozostaje w zwigzku matzenskim,

b) Nie pozostaje w zwiazku malzeAskim,

) Prowadze fIFITIE e s st bbb e s e b e SRR R R b r Rt bR nrR s
{razwa firmy wraz 2 sledziba)
Dotgczam potwierdzenie wniesienia wadiim w KWoCIe . sne e e PLN.
W przypadku niewygrania przetarguy prosze o zwrot wplaconego wadium w  wysokodci
................................................................. PLN na rachunek bankowy w banku
numer rachunku
Podpis

*Niepotrzebne skrefli¢
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Zal nr 2 — Klauzufa informacyjna RODO do Regulaminu przetargu
na najem lokali mieszkalnych w zascbach Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Katowicach

Zgodnie z art, 13 ROZPORZADZENIA PARLAMENTU EURCPEISKIEGO | RADY {UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnege przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(0gblne rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego dalej RODO informuje, ze:

1. Administratorem PanifPana danych osobowych jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Gdérnik”
z siedziba w Katowicach, ul. Mikotowska 125a, zwana dalej Administratorem.

2. Zinspektorem ochrony danych moina sie skontaktowac pod adresem jod@smgomik.katowice.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. B RODO w celach
zwigzanych z uczestnictwem w przetargu ustnym nieograniczonym lub przetargu ofertowym
pisemnym, kidrego celem jest wybdr najlepszej oferty i zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz w zwigzku z udokumentowaniem jego przebiegu. Dane oferenta, z ktérym w
wyniku przeprowadzonege postepowania zostanie zawarta umowa naimu beda przetwarzane
przez okres trwania umowy, natomiast dane pozostalych oferentow beda przechowywane przez

okres:

a) w celach wynikajacych z prawnie usprawiedliwionych intereséw realizowanych przez
Wynajmujgcego, co oznacza w szczegdlnosci obstuge, dochodzenie i obrone przed
ewentualnymi roszczeniami zwigzanymi z podpisang umowa przez okres do wygasniecia tych
roszczen,

b} w celach wypelnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na  Wynajmujacym,
w szczegblnosci obowigzkdw rachunkowych i podatkowych przez cokres przewidziany
w odpowiednich przepisach prawa (podstawa prawna Art. 6 ust. 1 ¢ Rozporzadzenia —
wykonanie cbowigzku nalozonego przepisami prawal.

4, Po zawarciu umowy dane oschowe Najemcy beda przetwarzane przez Administratora

w nastepuijgcych celach:

s w celu wykonania umowy [podstawa prawna Art. 6 ust. 1 lit. B RODO] przez okres jej
trwania;

+ dokonywania rozliczen realizacji umowy pomiedzy stronami, w tym realizacji platnodci w
zakresie niezbednym do wykonania umowy {podstawa prawna Ast. 6 ust. 1 lit. B RODO
przez okres trwvania umowy};

s w celach wypelnienia obowigzkdw prawnych ciazacych na Administratorze,
w szczegdinosci obowigzkéw rachunkowych i podatkowych przez okres przewidziany w
odpowiednich przepisach prawa. [podstawa prawna Art. 6 ust. 1 lit. C RODO — wykonanie
obowigzku natozonego przepisami prawal;

s w celach wynikajgcych z prawnie usprawiedliwionych intereséw realizowanych przez
Administratora [podstawa prawna Art. 6 wust. 1 lit. F RODO)], co oznacza
w szczegblnosci obstuge, dochodzenie i obrone przed ewentualnymi roszczeniami
zwigzanymi z podpisang umowa przez okres do wygasniecia roszczen.

5. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda podmioty upowainione z tytulu przepiséw
prawa, w tym w szczegolinosci Krajowe] Administracji Skarbowej, komornikom sadowym, innym




10.

11.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Katowicach, ul. Mikolowska 125A

organom pafstwowym. Ponadto dane osobowe Najemcy moga by¢ udostepniane operatorom
pocztowym oraz podmiotom przetwarzajagcym na zlecenie | w imieniu Administratora, na
podstawie zawartych uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych, w celu Swiadczenia
okreslonych w umowie uslug, np. uslug teleinformatycznych, takich jak dostarczanie lub
utrzymanie systemow informatycznych, ustug prawnych
i doradczych.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest niezbedne celem uczestnictwa
w przetargu. Niepodanie danych uniemozliwi uczestnictwo w postepowaniu przetargowym,
a w konsekwencji uniemozliwi zawarcie umowy najmu,

Posiada Pani/Pan:

¢ Prawo dostepu do danych i otrzymania ich kopii;

¢ Prawo zgdania sprostowania danych, ktére sg nieprawidiowe i{ub uzupeinienia

niekompletnych danych;

¢ Prawo do usuniecia danych — jezeli administrator nie ma juz podstawy prawnej do ich

przetwarzania lub dane nie sg juz niezbedne do celdw przetwarzania;

¢ Prawo zadania ograniczenia przetwarzania;

s Prawo przenoszenia danych osobowych;

e Prawo do sprzeciwu wobec przetwarzania z przyczyn zwigzanych ze szczegdlng sytuacjg.
Zadania, o$wiadczenia i wszelka korespondencje dotyczgca danych osobowych nalezy przestaé w
formie pisemnej] na podany adres Administratora danych lub na adres mailowy
iod@smgomik.katowice.pl.

PanifPana dane nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany.

Pani/Pana dane osobowe nie bedy przekazywane do odbiorcéw zlokalizowanych poza
Europejskim Obszarem Gospodarczym {kraje Unii Europejskiej oraz islandia, Norwegia
i Liechtenstein.

Oferent zobowigzany jest do przekazania powyiszych informacji takze pozostalym osobom,
ktorych dane znajduja sie w przediozonej ofercie.

..................................................................

Data i podpis

*Niepotrzebne skreslié
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Zal. nr 3 — Pisemna oferta zawierajgca zaproponowang cene
na najem za 1m? powierzchni viytkowe] wynajmowanego lokalu

OFERTA
Na najem lokalu mieszkalnego numer ............ pofoZonego pray ul. .......ceeveeveirennne. W Katowicach.,

1. Imie, nazwisko i petny adres oferenta albo nazwa lub firma oraz siedziba, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot:

E A R N NS TS NS TN AT RN LR T R T R R R TR N R NI R LR AL L]

B R Ry Ry P P P TP P Ty P PP T P YT PP PR PR P YT Y

L T T T T NP A IR L R TR R LI L L ]

2. Dokument identyfikujacy: dowdd osobisty/paszport* seria.......... NUMET........
3. Oferowana cena za 1 m? powierzchni uiytkowe] lokalu mieszkalnego (liczbowo i slownie)
i sposob jej zaptaty z uwzglednieniem, dodatkowych warunkéw finansowych,

----------- L T T T P P P PP P P T T T Y PR PR PR PRI T
R e R R L L LI L L LRI

4. Do oferty dofaczam kopie dowodu wniesienia wadium: w wysokosdci ...vveevecvcveene, 24
BRUTTO

(podpis oferenta)

*Niepotrzebne skredlié
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Zat, nr 4 — Umowa najmu wraz z zalgeznikami
do Regulaminu przetargu na najem lokali mieszkalnych
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowe] ,Garnik” w Katowlicach

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta w Katowicach w dniu ...oveeen 14
pomiedzy:

Spdldzielnia Mieszkaniowg ,Gérnik” w Katowicach z sledzibg przy ul. Mikotowskiej 125a,
40 -592 Katowice, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem: 0000066293, nr identyfikacyjny NIP 634-000-61-92

reprezentowang przez dwoéch czlonkéw Zarzadu:
zwana dalej ,Wynajmujgcym”
a

Panig/Panem {nazwa 0soby prawnej — firma) ... s s,
legitymujaca/cym sie dowodem 0SoDIStYM .,

PESEL (NIP, KRS, REGON w przypadku 0soby prawnej) ...

zwana/ym dalej ,Najemca”.

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego nr ... o powierzchni uzytkowej ... m?
pofozonege w budynku Wynajmujacego, usytuowanym w Katowicach przy ulicy........... ,

7 przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Najemcy.

2. Lokal mieszkalny bedacy przedmiotem najmu wyposazony jest w instalacje wodociggows
i kanalizacyjng*, elektryczng*, instalacie centralnego ogrzewania® i c.c.w.*, gazowg™, instalacje
AZART*, domofon* oraz posiada wewnetrzne wyposazenie wymienione w protokole zdawczo —
odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przejmuje w najem lokal opisany w § 1, z dniem podpisania
protokotu zdawczo - odbiorczego.

2. Z czynnosci przekazania Najemcy lokalu i kluczy strony sporzadzajq protokédt zdawczo -
odbiorczy (zatacznik nr 1), zawierajacy opis stanu elementdw lokalu i jego wyposazenia.
Protokdt stanowi nieodiaczng czes¢ umowy najmu.

\7} *Niepotrzebne skredii¢
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§3

Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Najemca moze wypowiedzie¢ najem na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie i terminach okreslonych w przepisach
Kodeksu Cywilnego iUstawie o ochronie praw .lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Niniejsza umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron,
pod warunkiem uregulowania przez Najemce wszystkich ptatnosci wobec Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy najmu, stosownie do okresu jej trwania.

§4

Jako zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu, Najemca, przed dniem zawarcia umowy
najmu wptacit Wynajmujacemu kaucje w wysokosci ..., 2t (stownie: .....ccocvecreenn). Wysokodc
kaucji ustala sie na 6-krotnos$¢ miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu podpisania umowy
najmu odpowiadajacego iloczynowi wylicytowanej na przetargu stawki za 1m? powierzchni
uzytkowej wynajmowanego lokalu mieszkalnego,

Zwrot kaucji nastepuje w kwocie 6-krotnosci miesigcznego czynszu najmu obowigzujacego
w dniu zwrotu kaucji, jednak w kwocie nie niZszej niz kaucja pobrana.

Kaucja podiega zwrotowi w ciaggu miesigca od dnia dostarczenia Najemcy rozliczenia kosztéw
zuiycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania. Z kaucji potraca sig ewentualne naleznosci z

tytutu najmu lokalu.
§5

Z tytutu najmu, Najemca opfacal bedzie Wynajmujacemu czynsz w wysokosci........... i,

Poza czynszem najmu, okre$lonym w ust. 1 Najemca zobowigzany jest wnosi¢ comiesigczne
oplaty i éwiadczenia niezalezne od Wynajmujacego, t].: zaliczke za centralne ogrzewanie, zaliczkg
za podgrzewanie c.c.w., zaliczke za zuzycie zimnej wody i odprowadzenie sciekow, abonament
za wodomierz giéwny, gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Czynsz oraz inne oplaty o ktérych mowa w ust. 2 s3 platne miesigcznie na rachunek
Wynajmujacego, do 25 dnia kazdego miesigca za dany miesigc.

W przypadku gdy Najemca zwleka z zaplatg czynszu, Wynajmujacy nalicza odsetki ustawowe
za opdinienie,

Podwyzszenie czynszu bedzie dokonywane nie czesciej niz co 6 miesigcy.

Za zaplate czynszu i innych naleznych opfat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale
zamieszkujace z nim osoby petncletnie.

Zmiana wysokosci czynszu i innych optat, za wyjatkiem niezaleznych od Whasciciela, dokonywana
jest w formie pisemnej za 3 miesiecznym wypowiedzeniem, skladanym najpdiniej na koniec
miesigca kalendarzowego.

Oplaty z tytufu centralnego ogrzewania wnoszone sg i rozliczane zgodnie z zapisami
obowigzujacego ,Regulaminu rozliczania kosztéw zuzytej energii ciepinej w budynkach
administrowanych przez Spéidzielnie Mieszkaniowq ,,Gornik” w Katowicach”.
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Oplaty z tytulu zuzycia wody | odprowadzania éciekdw wnoszone sg i rozliczane zgodnie z
zapisami obowigzujacego ,Regulaminu rozliczert kosztéw z tytulu dostawy wody zimnej |
odprowadzania $ciekéw w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik” w Katowicach”.

Najemca zobowigzuj sie zapoznaé z tres$cig Regulamindw umieszczong na stronie internetowej

pod adresem http.//www.smgornik.katowice.pl .

Zmiany oplat niezaleznych od Wynajmujacego (optata za dostawe energii ciepinej na potrzeby

co. i ccw., dostawa zimne] wody i odprowadzanie $ciekéw, oplate za gospodarowanie

odpadami komunalnymi, abonament za wodomierz gléwny i inne) beda obowigzywac z dniem
ich wprowadzenia bez koniecznoéci aneksowania niniejszej umowy. Informacja o zmianie optat

w zakresie oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby co. i c.cw. oraz oplaty za

dostawe zimne] wody i odprowadzanie $ciekéw zostana dostarczone zgodnie z zapisami

stosownych regulamindéw, Zawiadomienie o zmianie pozostatych optat zostanie dostarczone

Najemcy w ciggu 14 dni od opublikowania.

Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujacego wnosi¢ opfaty za wodomierz

indywidualny, podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania lub licznik ciepla wraz z kosztami ich

wymiany, ktére stuzg do rozliczenia mediéw zgodnie z zapisami obowigzujgcych w SMG
regulamindw.

Strony ustalajg, ze:

a) wplaty dokonywane przez Najemce bedg w pierwszej kolejnodci zaliczane na poczet
najstarszych zaleglosci z tytulu oplat niezaleznych od Wiasciciela, a nastepnie po splaceniu
wszelkich naleznosci z tego tytulu, na poczet najstarszych zalegtosci czynszowych,

b} w przypadku skierowania na droge postepowania sgdowego sprawy o zaleglosci, od daty
ztozenia pozwu wplaty dokonywane przez Najemce beda w pierwszej kolejnosci zaliczane na
poczet najstarszych nieobjetych pozwem oplat niezaleinych od Wlasciciela, nastgpie po
splaceniu wszelkich naleznosci z tego tytulu, na poczet najstarszych, nieobjetych pozwem
naleznosci czynszowych, a nastepnie na poczet zaleglosci objetych pozwem.

Postanowienia ust. 8 strony uznajg za wskazanie dtuznika, ktéry diug chce zaspokoit zgodnie

z art, 451 § 1 Kodeksu cywilnego.

§6

Najemca w wynajmowanym mieszkaniu, remont i adaptacje przeprowadza we witasnym zakresie
ina whasny koszt. Na przeprowadzenie remontu i adaptacje w wynajmowanym mieszkaniu
Najemca musi uzyskac pisemng zgode Wynajmujgcego. W przypadku zdania Wynajmujgcemu
lokalu mieszkalnego Najemca nie ma prawa domagac sie zwrotu poniesionych na powyisze cele
nakiaddw,. Poczynhione naktady przechodzg na wiasnos¢ Wynajmujacego.

§7

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokalu,
cieptej i zimnej wody, wind, anteny zbiorczej oraz domofonu.

Do obowigzkéw Wynajmujacego naleiy:
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remont fub naprawa oraz odnowienie remontowanych fragmentéw balkondw, logii i taraséw
w zakresie zewnetrznych czeéci plyt balkonowych logii lub tarasdw oraz stropow nad nimi.
Wymiana elementdw metalowych konstrukeji balkondw, logii lub tarasow, ,

utrzymanie w statej sprawnosci technicznej wentylacji mechanicznej oraz przewodéw
wentylacji grawitacyjnej, spalinowych i dymowych,

naprawa i wymiana kanalizacyjnych syfondw posadzkowych zabudowanych w stropie
wraz z przewodami odplywowymi w kierunku piondw kanalizacyjnych zbiorczych,

naprawa i wymiana instalacji wodociggowe] cieplej i zimnej wody do zaworu odcinajgcego
instalacje wewngtrzng wraz z zaworem oraz wymiana i legalizacja indywidualnych
wodomierzy do zimnej i cieplej wody,

naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i grzejnikowymi
zaworami termostatycznymi (bez glowic termostatycznych) wraz z wymiang podzielnikdw
ciepta lub indywidualnych licznikéw ciepfa,

naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu przed odbiornikami gazu wraz z zaworem
{(bez urzadzenia odbierajgcego i odcinka przylaczeniowego do zaworu),

naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do gniazdek i wytgcznikdw, jesdii to wynika z jej
awaryjnosci,

konserwacja i naprawa instalacji anten zbiorczych {AZART) wraz z gniazdkami antenowymi,
konserwacja i naprawa instalacji domofonowej — bez unifondéw (sfuchawek) — jesli
uzytkownicy wnoszg na ten cel oplaty,

naprawy polegajgce na usunieciu zniszczenn powstalych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkdéw Spétdzielni.

3. Nie obciazajg Wynajmujgcego naprawy — naleigce do jego obowigzkéw — jedli koniecznosé
wykonania naprawy powstata z winy Najemcy na skutek uszkodzenia, dewastacji, samowoine;]
ingerencji bez uprzedniego uzgodnienia z Wynaimujacym bad? niedbaistwa Najemcy.

§8

1. Najemca i stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie sg zobowigzane:

utrzymywaé wynajmowany lokal wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi w dobrym
stanie technicznym I sanitarnym,

eksploatowat lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do
wspbinego korzystania przez mieszkancéw (kiatki schodowe, korytarze, windy,
pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia zsypowe, suszarnie, wdzkownie),

- dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem wyposazenie otoczenia budynku.

2. W czasie trwania umowy najmu do obowigzkow Najemcy i na jego koszt naieia:

utrzymanie w nalezytym stanie techniczhym lokaluy,

naprawy spekan podioza pod posadzkami i podiogami, konserwacji, naprawy lub wymiany
podiég, posadzek i wykladzin,

naprawy ubytku tynkow na scianach i sufitach,

konserwacja, naprawy i wymiany okien, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych w lokalu
oraz mebli wbudowanych, uzupelnienia wybitych i peknietych szyb,
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~ konserwacja, naprawa i wymiana podgrzewaczy wody, indywidualnych kottéw c.o. i cieplej
wody oraz urzadzeh techniczno-sanitarnych (wanien, zlewozmywakéw, umywalek,
brodzikéw, muszli ustepowych, sedeséw, urzadzen splukujacych z  kompletnym
wyposazeniem) wraz z syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi, przewodami
elastycznymi,

- malowanie, tapetowanie $cian i sufitéw {w tym loggi i balkondw) malowanie olejne okien,
drzwi, wbudowanych mebli, urzadzer kuchennych, sanitarnych i grzewczych, powyisze
dotyczy réwniez przypadkéw po wykonaniu awaryjnych napraw fub remontéw
wykonywanych przez Wynajmujacego,

— naprawy lub wymiany kratek wentylacyjnych oraz doprowadzenia normatywnej ilosci
powietrza do lokalu (rozszczelnienie lokalu) miedzy innymi poprzez tzw. mikrouchyly
w stolarce okiennej lub zamontowanie stosownych nawiewnikéw okiennych zgodnie
z zaleceniami zawartymi w protokofach kominiarskich. W przypadku zamontowanych
wlazienkach gazowych podgrzewaczy wody umoiliwienie doprowadzenia tam
odpowiedniej ilodci powietrza, poprzez miedzy innymi zabudowanie w drzwiach kratki
wentylacyjnej o powierzchni nieostonietego przekroju min. 220 cm?® Za skutki
niewywigzania si¢ z w/w obowiazkow, tzn. powstale zawilgocenia, plesnie, grayby, zatrucia
- odpowiada Najemca lokalu,

— realizacja zaleceni skierowanych do uzytkownika lokalu a wynikajacych z przeprowadzonych
obligatoryjnych przegladéw tj. przeglady kominiarskie, gazowe, techniczne i okresowe
budowlane,

— naprawy i wymiany kanalizacyjnych przewodéw odplywowych na odcinku od urzadzen
sanitarnych do pionéw zbiorczych oraz niezwlocznego usuwania niedroznosci przewoddw
kanalizacyjnych na tych odcinkach,

— haprawy i wymiany: instalacji wody zimne] i cieplej do zaworu odcinajgcego instalacje
wewngtrzng w mieszkaniu (bez tego zaworu) lub do pionu wody w przypadku braku zaworu
oraz wszystkich odbiornikéw,

— wymiany glowic grzejnikowych zawordéw termostatycznych;

— haprawy i wymiany urzgdzen odbiorczych gazu i odcinkéw przytgczeniowych do zaworu
przed odbiornikiem {bez tego zaworu),

— konserwacji, naprawy i wymiany osprzetu i zabezpieczen Instalacji elektrycznej oraz
naprawy iwymiany przewoddw, jesli wynika ona z obcigzenia instalacji dodatkowymi
odbiornikami podtgczonymi do sieci na state,

— naprawy i wymiany przewoddéw abonenckich odbiornika radiowego i telewizyjnego
oraz instalacji telefonicznej i internetowej w calym zakresie,

— wymiany unifondw (stuchawek) domofonowych, a takze konserwacji i naprawy instalacji
domofonowej, jesli uzytkownicy nie wnoszgq Wynajmujacemu na ten cel oplat,

— wywozu gruzu po robotach nalezgcych do obowiazku Najemcy lub wykonywanych na jego
rzecz.

3. Najemca jest nadto obowigzany do naprawienia szkéd powstalych z jego winy lub z winy oséb
peinoletnich stale z nim zamieszkujgcych, przy czym odpowiedzialno$é za szkody Najemcy i stale
zamieszkujgce z nim osoby pelnoletnie jest solidarna.

4. W razie zaniedbania przez Najemce wykonania obowigzkéw okredlonych w § 8 ust.2,
Wynajmujacy, po bezskutecznym wezwaniu, ma prawo wykonaé konieczne prace na koszt
Najemcy.




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Katowicach, ul. Mikofowska 1254

5. Najemca zobowigzuje sie umozliwi¢ Wynajmujacemu obejrzenie mieszkania, po wczesniejszym
powiadomieniu go o takim zamiarze, nie pééniej jednak niz w terminie 2 dni od dnia skierowania
w tym zakresie do Najemcy pisma Wynajmujacego.

§9

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemcy nie wolno:

- dokonywac przerébek zmieniajacych funkcjonalno — uzytkowy ukiad mieszkania, jak réwniez
dokonywac ponadnormatywnego wyposazenia i wykoriczenia mieszkania o charakterze statym,

- przerabia¢ instalacji wodno — kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, c.0., c.c.w., wentylacyjnej.

§10

1. Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepnié lokal w razie awarii, celem jej usuniecia.
W razie, gdyby Najemca byl w czasie awarii nieobecny lub odmawial wstepu
do wynajmowanego lokalu w celu jej usuniecia, przedstawiciele Wynajmujacego majg prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej, badi to pracownika
Wynajmujacego, a w razie pozaru lub zagrozenia pozarem takie w obecnodci przedstawiciela
Strazy Pozarnej.
3. Najemca obowigzany jest takie udostepnié¢ lokal Wynajmujacemu w celu dokonania:
— okresowego lub dorainego przegladu stanu technicznego lokalu i wyposazenia,
— okresowych  odczytéw  wodomierzy  indywiduainych,  podzielnikéw ciepta,
indywidualnych licznikéw ciepta
~ zastgpczego wykonania przez Wynajmujgcego lub osoby dziatajgce w jego imieniu prac
obcigzajgcych Najemce,
a powyisze nie pozniej niz w terminie 2 dni od dnia skierowania w tym zakresie do Najemcy pisma
Wynajmujacego bad: innego, zwyczajowo przyjetego powiadomienia.

§11

1. W lokalu stanowigcym przedmiot najmu, ma prawo zamieszkiwa¢ Najemca wraz z osobami
wskazanymi w zaigczniku nr 2 do niniejszej umowy.

2. Najemcy nie woino odda¢ lokalu fub jego czesci do bezplatnego uzywania ani go podnajgé.
Nie dotyczy to osoby, wzgledem ktérej najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

3. O kazdej zmianie w liczbie zamieszkujacych wynajmowany lokal, Najemca obowigzany jest
powiadomi¢ Wynajmujacego na pidmie do 14 dni od momentu zaistnienia zmiany.,

§12

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia wylacznie 2a zgoda Wynajmujacego
na podstawie zawartej z nim na pi$mie umowy okredlajacej tryb rozliczen z tego tytutu,
W razie niedopelnienia tego wymogu Wynajmujacy moze wedle wlasnej woli zada¢ usuniecia
tych ulepszen na koszt Najemcy.
//Z{ 2. Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest oddaé lokal w stanie niepogorszonym,
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§13

1. W razie rozwigzania umowy Najemca jest obowigzany oprdini¢ wynajmowany lokal i udostgpnic
go Wynajmujgcemu w terminie przez niego zakreslonym.

2. W terminie do 14 dni od opréznienia lokalu przez Najemce, Wynajmujacy i Najemca dokonajg
przekazania i odbioru mieszkania, spisujac z tych czynnosci protokét zawierajacy réwniez opis
stanu poszczegdlnych elementow lokalu.

3. W razie odmowy podpisania przez Najemce protokolu zdawczo-odbiorczego, wigzace dla Stron
umowy beda ustalenia wynikajgce z protokolu podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.

§14

Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy:

Statutu Spdldzielni,

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze,

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowiane

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego,

Regulaminu porzadku domowego dla mieszkancéw budynkéw Spéidzielni Mieszkaniowej
,Gornik” w Katowicach,

Regulamin rozliczania kosztéw zuzytej energii cieplnej w budynkach administrowanych przez
Spétdzielnie Mieszkaniowy “Gérnik” w Katowicach”

Regulamin rozliczen kosztéw z tytulu dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow w
zasobach Spéidzielni Mieszkaniowe]j “Gérnik” w Katowicach

§15

Spory miedzy stronami na tle niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sady wlaéciwe ze wzglgdu na
polozenie lokalu,

§16

Optaty z tytutu zuzycia energii elektrycznej i gazu w wynajmowanym lokalu Najemca wnosi oddzielnie
wg odczytéw licznikoéw i na podstawie wigzacych go umow bezposrednio z dostawcami tych mediéw.

§17

Umowa wchodzi w Zycie z dniem jej podpisania.
Umowa podiega prawu polskiemu.

3. Najemca jest obowigzany do wnoszenia opfat z tytulu czynszu i optat od dnia podpisania
niniejszej umowy. -

4, Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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§18

Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Najemca,
a jeden Wynajmujacy.

..............................................

Najemca Wynajmujacy

Zalgezniki do umowy:
Zat. nr 1 - Protokot zdawczo — odbiorczy przekazania/zdania lokalu
Zat nr 2 - O$wiadczenie dotyczgce zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania osob.
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PROTOKOL ZDAW

Zat, nr 1 - Protokét zdawezo — odblorczy przekazanla/zdania tokalu

CZ0 —~ ODBIORCZY

do Umowy najmu lokalu mieszkalnego

Imie  nazwisko

............................................

5porzadzony W dnil.. s Wieciomeerenmenranesenasrernabt ot ons i sisaresisarsssssbsansnnas

..............................................

reprezentowana przez

8 Pania/PanemM..imesess erasssrrsssmstrnsseverenrineses shsssissesss

przyjmigje lokal nr............0 POW. UZY . niiiiiiiinn

FAT

wyposazenie, instalacje, urzadzenia.

e POKOI, kUchni, przedpokoju, tazienki,

wc, 1 piwnicy nr

AdMINISracia. .

..............................................................................................................................................

..................................

INDYWIDUALNE URZADZENIA POMIAROWE

rodzaj nr stan, m3/G)/jednostek
Indywidualny wodomierz wody zimnej
UIndywidualny wodomierz cwu* | T
icznik cieplas T
“podzlelniki na grzejmikach* [T
Urzadzenia
rodza) ilodé Stan/usterki

Instalacia wod-kan

wanna- brodzik
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Instalacja elektrycznafteletechniczna

gniazdka wtyczkowe — zwykle

Stan/usterkt

Instalacja gazowa

kuchnia gazowa.............plomienna z piekarnikiem

gazowym/elektrycznym*

terma gazowa

Instalacja grzejna

grzejniki-kaloryfery zeberkach

zeliwne/stalowe/aluminiowe*

Inne rodzaje wyposazenia

posadzki klepka debowa, bukowa, plytki
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inne wyposazenie lokalu

Przekazano klucze do lokalu/skrzynki pocztowe]® W iloSei .o oraz przekazano
opréiniong i wyposaiong w zamkniecie komdrke piwniczng przynaleing do mieszkania.

Ponadto do wspdlnego uzytkowania z innymi mieszkaricami sa przeznaczone nastepujgce pomieszczenia:
pralnia, suszarnia, strych, zsyp, pom. na wozki dzieciece*,

Przyjmujacy (Najemca) zapoznal sie ze stanem technicznym lokalu i pomieszczeni przynaleinych i nie wnosi do
tego stanu uwag.

Pan/Pani zostalfa poinformowany/a o sposobie korzystania z zainstalowanych urzadzerh tech.-sanit.
oraz o obowigzku utrzymywania mieszkania w czystosci.

Protokdt zostat sporzadzony w 2 egzemplarzach, z ktérych 1 otrzymuje osoba przyjmujgca mieszkanie,

a 1 pozostaje w aktach Spéldzielni.

Podpis osoby przyjmujacej mieszkanie (Najemca) Administracja




Zatgcznik nr

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Gornik” w Katowicach, ul. Mikotowska 125A

Zal. nr 2 - Ddwiadczenie dotyczace zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania osob
do Umowy najmu lokalu mieszkalnego

2 do umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul.

..... wennens T dotyczacy zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania osob.

Ja, e NAjeMca lokalu  mieszkalnego  przy  ul,
zgtaszam do wspdlnego zamieszkiwania nastepujace osoby:
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Katowice, dn.
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Podpis Najemcy




