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AKTUALNOŚCI

O planach remontowych 
i kolejnych termomodernizacjach.

str. 3 str. 4-5

Kalejdoskop osiedlowy, 
czyli co się działo na naszych osiedlach.

str. 6-7

Rozmowa z MATEUSZEM MAJEM, mistrzem kominiarskim 
kontrolującym mieszkania, przewody kominowe i szczelność 

instalacji gazowej w Spółdzielni Mieszkaniowej „Górnik”.

Z okazji zbliżających się 
Świąt Wielkanocnych życzymy, 

aby ten świąteczny czas spędzony
bez pośpiechu, trosk i zmartwień, w zdrowiu, 

radości i ciepłej rodzinnej atmosferze, 
był dla Państwa źródłem nadziei, siły 

i wewnętrznego spokoju.

Rada Nadzorcza, Zarząd, Rady Osiedli 
i pracownicy SM „Górnik”



2 POD WSPÓLNYM DACHEM kwiecień 2025 r.

W 55,4% nieruchomości opłaty eks-
ploatacyjne pozostaną na niezmie-
nionym poziomie. W niektórych 

nieruchomościach będzie to już kolejny, dru-
gi lub nawet trzeci rok, bez regulacji. W 44,6% 
opłaty te zostaną podwyższone, zgodnie z zasa-
dami zrównoważenia kosztów z przychodami 
w danej nieruchomości. W przypadku regula-
cji opłat na fundusz remontowy, przewidywa-
ny ich wzrost nastąpi w odniesieniu do ok. 34% 
nieruchomości, w pozostałych 66% zmiany nie 
nastąpią.

Obserwując doniesienia medialne, fala pod-
wyżek „czynszów” w ostatnich paru latach, co-
raz bardziej dotkliwych, ruszyła od września 
2024 r. Spółdzielnia jako obligatoryjny zarząd-
ca swego mienia i mienia nabytego na podsta-
wie ustawy, kształtuje opłaty w sposób zapew-
niający niezakłócone funkcjonowanie spół-
dzielni i utrzymanie zarządzanego mienia w do-
brym stanie.

Przypomnijmy: w spółdzielniach 
mieszkaniowych podstawą 
obowiązku wnoszenia opłat  
na pokrycie kosztów eksploatacji  
i utrzymania nieruchomości 
są zapisy art. 4 ustawy  
o spółdzielniach  
mieszkaniowych (uosm).

Opłaty, zgodnie z obowiązującymi zapisami 
ustawowymi, ustalane są odrębnie dla każdej nie-
ruchomości. Na ich wysokość wpływ ma specy-
fika danej nieruchomości i niezbędne działania, 
jakie muszą być podjęte do utrzymania jej oraz 
mienia wspólnego Spółdzielni i osiedla w odpo-
wiednim stanie. Mają na to też wpływ zrealizo-
wane wnioski mieszkańców. Poziom opłaty eks-
ploatacyjnej ustalany jest w oparciu o zatwierdzo-
ny przez Radę Nadzorczą plan finansowo-gospo-
darczy, wyniki poszczególnych nieruchomości 
(tj. różnica między poniesionymi kosztami a nali-

czonymi opłatami), rozliczenie pożytków z nieru-
chomości wspólnej (o ile w danej nieruchomości 
występują) zgodnie z zapisami art. 5 ust. 1 uosm. 
W przypadku członków Spółdzielni, na obniżenie 
tej opłaty wpływa wypracowana przez Spółdziel-
nię nadwyżka bilansowa w kwocie przeznaczonej 
Uchwałą Walnego Zgromadzenia Członków na 
częściowe pokrycie wydatków związanych z eks-
ploatacją i utrzymaniem nieruchomości.

Opłata eksploatacyjna ma pokrywać koszty, 
m.in. z tytułu zużycia energii elektrycznej i jej 
przesyłu na potrzeby części wspólnych, utrzyma-
nia czystości i zieleni, odśnieżania, okresowych 
kontroli i przeglądów obligatoryjnych, ochrony 
p.poż, konserwacji budynków i otoczenia, dezyn-
fekcji, dezynsekcji i deratyzacji, czyszczenia ka-
nalizacji, monitoringu, zarządzania, administro-
wania osiedlami, podatków i opłat publiczno-
prawnych, utrzymania wind, amortyzacji sprzę-
tu i wyposażenia, usuwania skutków dewasta-

cji, kradzieży, wywozu odpadów wielkogabaryto-
wych, remontowych, których mieszkańcy nie do-
starczyli do PSZOKów, wywozu odpadów bio.

Konieczność utrzymania zasobów w odpo-
wiednim stanie technicznym, czy też podniesie-
nia poziomu technicznego budynków, wyma-
ga systematycznej aktualizacji, także odpisów na 
fundusz remontowy, w zależności od potrzeb,  
z uwzględnieniem możliwości płatniczych miesz-
kańców. Istotne jest również obligatoryjne zbi-
lansowanie ujemnych sald w nieruchomościach, 
w których remonty zostały już wykonane. Źró-
dłem finasowania remontów jest fundusz remon-
towy, którego nie należy mylić z ilością środków 
pieniężnych na rachunkach bankowych. Te pie-
niądze bowiem służą pokrywaniu wszystkich zo-
bowiązań, nie tylko wynikających z prac remon-
towych i są środkiem płatniczym, a nie źródłem.

KATARZYNA SZENIEC
Wiceprezes ds. ekonomicznych

SALON OKIEN I DRZWI
PCV DREWNO I ALUMINIUM

ROLETY WEWNĘTRZNE

tel. 609 728 021
KONKURENCYJNE CENY

Katowice, ul. Józefowska 25
tel. 609 728 021 | 32 203 70 79

email: mariuszdzik@o2.pl
www.inter-okno.pl

REKLAMA

Regulacja opłat eksploatacyjnychRegulacja opłat eksploatacyjnych
Regulacja opłat eksploatacyjnych od 1 czerwca dotyczy utrzymania części wspólnych i nie obejmuje opłat, wynikających z indywidualnego 
zużycia mediów oraz rozliczanych zgodnie ze stosownymi regulaminami w innych terminach. Nie obejmuje też wszystkich nieruchomości. 

Regulacja opłat eksploatacji podstawowej nie dotyczy 
wszystkich nieruchomości. W 55,4% nieruchomości opłaty 
eksploatacyjne pozostaną na niezmienionym poziomie. W nie-
których nieruchomościach będzie to już kolejny, drugi lub na-
wet trzeci rok, bez regulacji. W 44,6% opłaty te zostaną pod-
wyższone zgodnie z zasadami zrównoważenia kosztów z przy-
chodami w danej nieruchomości.
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- Wielu mieszkańców pyta, dlaczego po zakoń-
czeniu termomodernizacji budynku, nadal muszą 
płacić na tę pozycję w swoich opłatach czynszo-
wych? Odpowiedzmy na to ważne i częste pytanie 
po raz kolejny. 

- Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych nakła-
da obowiązek posiadania funduszu remontowego,  
a co z tym się wiąże, obowiązek wnoszenia opłat na 
ten cel, uzależniony od indywidualnych potrzeb da-
nej nieruchomości. Zrealizowana przez Spółdzielnię 
kompleksowa termomodernizacja budynku, zawsze 
generuje ujemne saldo funduszu remontowego tej 
nieruchomości, co oznacza, że mieszkańcy nie zgro-
madzili wystarczających środków na pokrycie tak 

kosztownego remontu. Są zatem „kredytowani” przez 
pozostałych mieszkańców Spółdzielni i, zgodnie z za-
pisami statutu, zobowiązani są do rozliczenia tego zo-
bowiązania w okresie następnych 8 lat. To oznacza, że 
w okresie tych 8 lat, opłata wnoszona na fundusz re-
montowy nie zmniejszy się, a w przypadku realizacji 
jeszcze innych, koniecznych prac remontowych, może 
nawet wzrosnąć. Spółdzielnia poza ociepleniem bu-
dynków, realizuje też inne, niezbędne do wykonania, 
prace remontowe, w tym związane z ograniczaniem 
zużycia energii, tj. wymianą i modernizacją źródeł 
ciepła i instalacji centralnego ogrzewania, które też 
obciążają fundusz remontowy oraz wpływają na wy-
sokość opłaty.

W najbliższym czasie zakończone zostaną 
termomodernizacje budynków przy 
ulicy: Grzyśki 15 A B C na osiedlu „Rol-

na”, Fliegera 12 na osiedlu „Centrum”, Panewnickiej 
341-341a na osiedlu „Kokociniec”. Rozpoczęto prace 
dociepleniowe w budynkach przy ul. Słonecznej 77, 
78, Ligockiej 4, Janasa 15a, od maja remont elewacji 
rozpocznie się w budynku przy ul. Koszalińskiej 37 
w Katowicach.

Od 10 lat zadania poprawiające efektywność 
energetyczną naszych zasobów, realizowane są przy 
wykorzystaniu dostępnych środków zewnętrznych. 
W zależności od dostępnych na rynku źródeł fi-
nansowania, spółdzielnia korzystała ze środków 
Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska  
i Gospodarki Wodnej w Katowicach lub zadania te 
wykonywała w oparciu o programy dystrybuowane 
przez Bank Gospodarstwa Krajowego. 

Pomimo hucznie zapowiadanych form wsparcia, 
w ramach środków unijnych (KPO), do dzisiaj jed-
nak nie uruchomiono programów dedykowanych 
spółdzielniom mieszkaniowym, które pozwoliłyby 
uzyskać korzystniejsze warunki finansowania niż 
wyżej wymienione. 

W latach 2023-2024 Spółdzielnia zrealizowała 
termomodernizację 8 budynków mieszkalnych za 
kwotę ponad 26 mln zł, z czego uzyskała dofinanso-
wanie w postaci umorzenia kredytów w wysokości 
ponad 4,2 mln zł.

W 2023 r. termomodernizacja realizowana była 
w oparciu o programy BGK i środki dystrybuowa-
ne przez współpracujące z nim banki komercyjne. 

Przeprowadzone przez nas prace remontowe, po-
zwoliły na ich dofinansowanie w ramach przyznanej 
premii termomodernizacyjnej. Wysokość przyzna-
nych premii wynosiła 26% kosztów przedsięwzięć 
termomodernizacyjnych.

Od 2024 r., po zmianie ustawy o wspieraniu 
termomodernizacji i remontów w ramach progra-
mu Banku Gospodarstwa Krajowego, Spółdzielnia 
„Górnik” mogła skorzystać także z premii remon-
towej, która obejmuje dofinansowanie do całego 
zakresu prac związanego z dociepleniem budynku. 
Takie dofinansowanie dotyczy dodatkowo zakresu 
obejmującego remont balkonów czy remontu dachu.

Obecnie nasza Spółdzielnia zawarła kolejnych 
pięć umów z bankami na realizacje zadań termomo-
dernizacyjnych w roku 2025 r. Pozwoli to uzyskać 
premię w wysokości ok. 3 mln zł. Wkrótce zostaną 
zawarte 3 kolejne umowy o wartości umorzenia po-
nad 2,5 mln zł.

Otrzymane umorzenia, zgodnie z przyjętymi 
w Spółdzielni zasadami zasilają nadwyżkę bilan-
sową, o której podziale decyduje Walne Zgroma-
dzenie Członków.

ŁUKASZ UTRACKI
 Specjalista ds. pozyskiwania  

środków zewnętrznych w Spółdzielni  
Mieszkaniowej „Górnik”

Pytanie do Emilii Wandzik -Jasiok, wiceprezes  
ds. eksploatacji Spółdzielni Mieszkaniowej „Górnik”

Tych wydarzeń nie bra-
kuje również, w tym 
roku. Są to wydarze-

nia optymistyczne, budujące 
nowoczesność i promujące za-
mieszkanie w naszych zaso-
bach. 

Ulice: Słoneczna, Ściegien-
nego, Złota, Sportowa Akacjo-
wa, Dobra i Widok nabierają 
wiosennych kolorów, oczekując 
również na wiosenne porządki 
i w tym miejscu nie stawiajmy 
kropki, bo jest o czym pisać.

Rozpoczęły się kolejne termo-
modernizacje budynków przy  
ul. Słonecznej 77 i 78, a już tuż za 
ich plecami stoją, w krótkiej ko-
lejce, budynki przy ul. Ściegien-
nego 49, Słonecznej 73, następnie 
Słoneczna 74, 76 oraz Ściegien-
nego 49b.

Tam, gdzie termomoderniza-
cja była wykonana wiele lat te-
mu, poddajemy budynki remon-
tom elewacji (w tym roku Aka-
cjowa 3) oraz zabiegom oczysz-
czającym i antyglonowym (Zło-
ta/Sportowa). 

Niestety, nie działa to na zasa-
dzie magicznego „czarodziejskie-
go ołówka”, a jest efektem wie-
lu uzgodnień, ekspertyz, opinii, 
zaleceń i przede wszystkim real-
nych potrzeb. 

Naszym Mieszkańcom z oka-
zji Świąt Wielkanocnych życzy-
my wszystkiego prawdziwego 
i optymistycznego, a pracow-
nicy Administracji „Słonecz-
na” zrobią wszystko, żeby real-
ny optymizm i komfort miesz-
kania kwitł i rósł jak róże i piwo-
nie, posadzone przed naszymi 
budynkami przy ul. Ściegienne-
go i Słonecznej. 

MAREK SOBCZYK
Kierownik Administracji 

„Słoneczna”

List z osiedla „Słoneczna”
Za siedmioma górami, za siedmioma lasami, 
było sobie osiedle nie usłane różami.
Tu kolce tam sukces, informacja sprzeczna,
bogactwo wydarzeń - oto jest Słoneczna!

Uzyskaliśmy premie na termomodernizacje
Zgodnie z planami remontowymi i finansowymi, na terenie naszej Spółdzielni są jeszcze 42 budynki mieszkalne, czekające na ocieplenie 
i likwidację azbestu. W 185 już stermomodernizowanych budynkach są jednak i takie, w których ocieplenie przeprowadzono nawet 30 lat 
temu. Ich stan często nie spełnia już obowiązujących norm, zatem muszą być poddane ponownej termomodernizacji.

Nasza Spółdzielnia zawarła pięć 
umów z bankami na realizację za-
dań termomodernizacyjnych w roku 
2025 r. Pozwoli to uzyskać premię  
w wysokości ok. 3 mln zł. Wkrótce 
zostaną zawarte 3 kolejne umo-
wy o wartości umorzenia ponad 
2,5 mln zł. Otrzymane umorzenia 
zgodnie z przyjętymi w Spółdzielni 
zasadami zasilają nadwyżkę bilan-
sową, o której podziale decyduje 
Walne Zgromadzenie Członków.

REKLAMA
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KALEJDOSKOP OSIEDLOWY CO SIĘ DZIEJE

Spotkanie z okazji Dnia Kobiet, 
zorganizowane po raz pierw-
szy przez Radę Osiedla „Cen-

trum” w sobotę 8 marca 2025 roku 
(w Dzień Kobiet) w restauracji gru-
zińskiej „Tbilisuri” w Katowicach, 
cieszyło się ogromnym zaintereso-
waniem i entuzjastycznym podej-
ściem pań, ale również osób towarzy-
szących - mieszkańców osiedla „Cen-
trum” i ich rodzin.

Ponad 170 uczestników spotka-
nia przywitali przedstawiciele Rady 
Osiedla - Marcin Tatoj i Stanisław 
Cebula. Przekazali również życzenia 
wszystkim obecnym paniom. Głos za-
brali również Wiceprezydent Miasta 
Katowice Maciej Biskupski oraz Rad-
ny Miasta Katowice dr Łukasz Han-
kus, który odczytał list okolicznościo-

wy od Prezydenta Miasta Katowice  
dr. Marcina Krupy. 

W przyjemnych wnętrzach, przy 
pięknie i dostatnio zastawionych gru-
zińskimi potrawami stołach, miesz-
kańcy mieli okazję do miłego spędze-
nia czasu, sąsiedzkiej integracji i ta-
necznej zabawy. Spotkanie uświetnił 
występ artystyczny, popularnego na 
śląskiej scenie muzycznej, zespołu „De 
Silvers” w trzyosobowym składzie in-
strumentalno-wokalnym.

Dla pań były również kwiaty od Ra-
dy Osiedla „Centrum” i Radnego Mia-
sta Katowice Borysa Pronobisa oraz 
„sto lat” odśpiewane przez wszystkich 
panów.

W trakcie imprezy przeprowadzono 
także charytatywną zbiórkę na chore-
go onkologicznie, mieszkańca naszej 

Spółdzielni, 16-letniego Oskara, któ-
ry od ponad 10-miesięcy przechodzi 
intensywną terapię. Dzięki otwartości  
i hojności obecnych, zebrano 1760 zło-
tych.

Członkowie Rady Osiedla „Cen-
trum” składają serdeczne podziękowa-
nia wszystkim obecnym paniom i oso-
bom im towarzyszącym za uczestnic-
two w spotkaniu, realizowanym w ra-
mach działalności społeczno-kultural-
no-oświatowej Spółdzielni. Spotkanie 
to było pierwszym z kilku wydarzeń 
społeczno-kulturalno-oświatowych 
zaplanowanych do realizacji przez Ra-
dę Osiedla na 2025 rok, na które jej 
członkowie serdecznie zapraszają.

MARCIN TATOJ, 
Przewodniczący 

Rady Osiedla „Centrum”

Kadencja naszej Rady 
Osiedla dobiega koń-
ca. Za kilka miesięcy 

odbędzie się Walne Zgroma-
dzenia Członków naszej Spół-
dzielni. Na styczniowym i lu-
towym posiedzeniach Rady 
Osiedla ustalony został pro-
gram działania, który chcemy 
zrealizować w tym roku. Wy-
konaliśmy już wstępną kontro-

lę terenów leżących przy bu-
dynkach naszego osiedla. Po-
zytywnie oceniono panujący 
tam porządek. W ostatni week-
end marca zorganizowaliśmy 
sprzątanie terenów zielonych, 
zwracając szczególną uwagę na 
czystość na placach zabaw oraz 
zewnętrznej siłowni. 

Impreza, którą zaplanowali-
śmy na kwiecień, to dwudnio-

wa wycieczka krajoznawcza 
pn. „Poznajemy Południowo-
-Wschodnią Polskę - Bieszcza-
dy”. W planie wycieczki prze-
widziane jest zwiedzenie cie-
kawych miejsc Pogórza Biesz-
czadzkiego oraz samych Biesz-
czad. W kwietniu nie zapo-
mnimy złożyć naszego wnio-
sku do XII Edycji BO naszego 
miasta.

Maj będzie intensywny pod 
względem organizacji osie-
dlowych eventów. Na począt-
ku miesiąca przewidziany jest 
IV Rajd Rowerowy RO „Za-
dole”. W czasie wycieczki ro-
werowej poznamy najcie-
kawsze miejsca Nikiszowca. 
W połowie miesiąca planuje-
my zorganizować integracyj-
ne spotkanie mieszkańców 

naszego osiedla przy muzyce. 
Ostatnim akordem przed wa-
kacjami będzie III Zadolański 
Dzień Dziecka planowany na 
31.05.2025 r.

Na drugą połowę roku mamy 
w planie kolejne 3 imprezy.

We wrześniu krajoznawczą 
wycieczkę w Góry Świętokrzy-
skie, w październiku wyjazdo-
we ognisko integracyjne oraz  
w grudniu przedświąteczne 
spotkanie mieszkańców. Te trzy 
imprezy poprowadzi już nowo 
wybrana Rada Osiedla. 

I na koniec dwie pozytywne 
wiadomości. 

Na wiosnę ruszy realizacja na-
szego wniosku zgłoszonego do 
XI Edycji BO naszego miasta: re-
montu miejsc postojowych po-
między budynkami Gdańska 20 
i 22 oraz chodnika wzdłuż bu-
dynku Zadole 44. W połowie te-
go roku zaś, powinna rozpocząć 
się realizacja remontu chodni-
ka wzdłuż ulicy Zadole od ulicy 
Zielonogórskiej do Piotrowic-
kiej. Wniosek został zgłoszony 
do Budżetu Miasta 2025 przez 
RD6 Ligota - Panewniki. 

JÓZEF SOŁTYSIK
Przewodniczący  

Rady Osiedla „Zadole”

Zanim na dobre rozgości się wio-
sna, już teraz nadszedł czas,  
w którym planuje się zagospo-

darowanie terenów zielonych, otaczają-
cych nasze osiedle.

Członkowie Rady Osiedla „Rolna” po-
stanowili ogrodzić ustanowioną przez 
nich na osiedlu łąkę kwietną. Ustawiono 
drewniane paliki wraz z siatką ogrodo-

wą. Zabezpieczenie ma utrudnić wstęp 
osób i zwierząt na teren łąki, tak aby 
umożliwić zasianym kwiatom swobod-
ny wzrost.

Jeśli ta inicjatywa się powiedzie, będzie 
to, jedna z nielicznych na terenie naszej 
Spółdzielni, prawdziwa łąka kwietna.

MIROSŁAW WIKIERA
Sekretarz Rady Osiedla „Rolna”

OSIEDLE ZADOLE

Działamy do końca kadencji

OSIEDLE ROLNA

Zadbamy o łąkę 
kwietną na osiedlu

OSIEDLE CENTRUM

Świętowali Dzień Kobiet
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NA NASZYCH OSIEDLACH

Więcej informacji na temat tego co się dzieje na naszych osiedlach na: SMGORNIK.KATOWICE.PL w linku BLOG

Na Osiedlu „Załęże” w drugiej połowie stycznia 
2025 r. ruszyła termomodernizacja ostat-
niego, jeszcze niedocieplonego, budynku 

mieszkalnego, zlokalizowanego przy ulicy Janasa 15A. 
Po zakończeniu tego remontu wszystkie budynki miesz-

kalne, które są w zasobach Administracji „Załęże”, będą już 
docieplone. W komisji przetargowej powołanej przez Za-
rząd SM „Górnik”, która po szczegółowych analizach doko-
nała wyboru wykonawcy termomodernizacji, brali czynny 
udział członkowie Rady Osiedla „Załęże”.

Już teraz widać, że wybrana przy naszym udziale firma 
bardzo sprawnie prowadzi prace remontowe. Mieszkań-
cy, mimo dużych niedogodności, związanych z prowadzo-
nym remontem, są zadowoleni i pilnie obserwują postępy 
tego przedsięwzięcia. Zwieńczeniem prac związanych z ter-
momodernizacją będzie montaż fotowoltaiki łącznie z ma-
gazynem energii. Pozwoli to docelowo na obniżenie opłat za 
energię elektryczną, potrzebną do zasilania wentylacji me-
chanicznej, oświetlenia części wspólnych w budynku, a tak-
że wspomoże zasilanie wind.

Przez Radę Osiedla „Załęże” został przygotowany 
wstępny program w zakresie działalności społeczno-kul-
turalnej w 2025 roku dla mieszkańców osiedla. Planowa-
ne są trzy wycieczki krajoznawcze, impreza z okazji Dnia 
Dziecka, zakup biletów do teatru oraz sąsiedzkie spotka-
nie integracyjne.

Członkowie Rady Osiedla, w czasie posiedzeń, w jej sie-
dzibie przy ul. Gminnej 3, zapoznają się na bieżąco z plana-
mi remontowymi na osiedlu, aktualizacją tych planów, wno-
szą swoje opinie i uwagi. Zapraszamy na te spotkania miesz-
kańców, w każdy drugi czwartek miesiąca o 15.30. 

JERZY WYDRA 
Sekretarz Rady Osiedla „Załęże”

Od 2019 r. Rada Osiedla 
„Kokociniec” stoi na 
stanowisku, że szcze-

gólnym celem działalności społeczno- 
kulturalno-oświatowej, prowadzonej  
przez Spółdzielnię Mieszkaniową 
„Górnik”, jest integracja i aktywizacja 
mieszkańców poprzez rozwój zainte-
resowań oraz zagospodarowanie cza-
su wolnego mieszkańców. 

We wszystkich działaniach w zakre-
sie tej działalności Rada Osiedla do-
kłada starań, by jak najlepiej ten cel 
realizować. Nasze propozycje w tym 
zakresie to wyjścia do teatru, wyjaz-
dy edukacyjne dla dzieci oraz imprezy 
plenerowe przeznaczone dla wszyst-
kich mieszkańców. Także w 2025 r. nie 

zabraknie ciekawych propozycji kultu-
ralnych i społecznych, zarówno dla do-
rosłych jak i dla najmłodszych miesz-
kańców naszego osiedla.

W 2024 r., w ramach projektu zgło-
szonego do Budżetu Obywatelskiego, 
powstały schody do doliny potoku Ko-
kociniec. Schody powstały na terenie 
należącym do miasta Katowice.

Po drugiej stronie doliny, na terenie 
należącym do Spółdzielni Mieszkanio-
wej „Górnik” znajdują się schody, któ-
re ponad 20 lat temu wykonali spo-
łecznicy. Schody po obu stronach doli-
ny oraz most z betonowych elementów 
tworzą wygodne i bezpieczne przej-
ście nie tylko dla mieszkańców osiedla 
„Kokociniec”.

Rada Osiedla „Kokociniec”, w odpo-
wiedzi na prośby mieszkańców, wraz 
ze stowarzyszeniem Kuźnia Iinicjaty-
wy Obywatelskiej, w kwietniu oczy-
ści zarośnięte trawą schody i pomalu-
je barierki. Wszystko po to, by miejsce, 
w którym mieszkamy było czyste, bez-
pieczne i zadbane.

Przygotowujemy się również do 
pierwszej na naszym osiedlu ak-
cji street art’u. Będzie to mural we-
wnątrz budynku, który odmieni  
jednolitą kolorystycznie przestrzeń  
i wprowadzi do wnętrza wyjątkowy 
klimat.

BEATA KAPICA-ZAJĄC
Przewodnicząca Rady Osiedla 

„Kokociniec”

OSIEDLE KOKOCINIEC

Dobre miejsce do życia

OSIEDLE ZAŁĘŻE

Remonty, termomodernizacja 
i spotkania z mieszkańcami
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Lekarz rodzinny

BADANIA

+32 255 65 47

ul. Ściegiennego 49C
40-414 Katowice

Chirurgia ogólna
Dermatologia i
wenerologia
ginekologia i
położnictwo
kardiologia
neurologia
okulistyka
otolaryngologia
pulmonologia
urologia

PORADNIE
SPECJALISTYCZNE

LABOLATORYJNE
OBRAZOWE (USG)
AUDIOMETRIA

REKLAMA

- Może to naiwne pytanie, ale po co 
są w ogóle przeglądy kominiarskie? 

- Coroczne przeglądy kominiarskie 
mają na celu m.in. wykrycie wszelkich 
nieprawidłowości w funkcjonowaniu 
przewodów kominowych. Niby proste, 
ale powiem szczerze, że często ręce mi 
opadają, gdy widzę, jak ludzie podcho-
dzą do tych spraw. Delikatnie mówiąc, 
lekceważąco i beztrosko.

- Co się dzieje, gdy w ustalonym ter-
minie nie ma nikogo w mieszkaniu? Ile 
razy kominiarz puka do drzwi?

- Chcemy sprawdzić wszystkie loka-
le, dlatego razem z moimi kolegami ko-
miniarzami pukamy do drzwi wielokrot-
nie, starając się dostosować do godzin 
pobytu lokatorów. Chciałbym, aby trak-
towano kominiarza nie jako wroga i wy-
łącznie kontrolera, ale także jako dorad-

cę i specjalistę, którego uwagi często mo-
gą uratować życie. Dlatego wielokrotnie  
i o różnych porach dnia pukamy nawet 
do tych samych drzwi. W budynkach 
wielorodzinnych chodzi przecież o bez-
pieczeństwo wszystkich mieszkańców te-
go domu. Stąd nasze wizyty są obowiąz-
kowe. Jeśli właściciel nie udostępni nam 
mieszkania w terminie uzgodnionym  
z administracją, potem na własny koszt 
musi zamówić kontrolę indywidualną.

- A jeśli i tego nie zrobi?
- Ryzykuje, np. odcięciem gazu i do-

datkowymi kosztami. Przede wszyst-
kim jednak zagraża życiu swojemu i są-
siadów. 

- Gdy już kominiarz wejdzie do 
mieszkania, to co kontroluje w pierw-
szej kolejności?

- Sprawdza wykonanie zaleceń z po-
przedniej kontroli. Wszystkie usterki ma-
my skrupulatnie udokumentowane, cho-
ciaż jest ich naprawdę sporo. W Spół-
dzielni Mieszkaniowej „Górnik” naj-

gorzej jest w mieszkaniach na Osiedlu 
„Centrum”. Tam w 2024 roku interwe-
niowaliśmy aż 2000 razy. W tym samym 
czasie, na osiedlu „Kokociniec”, wykryli-
śmy 236 usterek i tyle zaleceń do wyko-
nania wydaliśmy mieszkańcom. Na „Za-
dolu”, w ubiegłym roku, pisma z zale-
ceniami kominiarskimi wysłaliśmy do  
1 200 mieszkańców, a na „Rolnej” do 800. 
Nieco mniej zaleceń dla mieszkańców na 
dwóch pozostałych osiedlach „Słonecz-
na” i „Załęże”.

- Czy kominiarze, podczas kontroli, 
mogą przyjmować zgłoszenia od miesz-
kańców na wadliwe piecyki gazowe, za-
burzenia w wentylacji, powodujące np. 
grzyb na ścianach lub dziwne zapachy?

- Nie tylko mogą, ale muszą. Komi-
niarz przyjmując zgłoszenie, powinien 
wyjaśnić możliwe przyczyny występo-
wania problemu, a także poinformo-
wać mieszkańca o dalszych krokach. Wi-
dzę jednak, że większość kłopotów po-
jawia się na własne życzenie mieszkań-
ca, który nie wykonuje zaleceń i lekcewa-

ży instrukcje kominiarza. Czasem nawet 
strach jest przebywać w lokalu, w którym 
lokator „z fantazją”, bez zastanowienia 
ingeruje w przewody wentylacyjne, spa-
linowe czy w instalacje gazowe i w pie-
cyki gazowe.

- Może dlatego w wielu mieszkaniach 
tak często włączają się czujniki alarmo-
we?

- Czujniki tlenku węgla ratują życie, 
ale lepiej jest zapobiegać problemom niż 
zmagać się z ich konsekwencjami. Naj-
częstszą przyczyną uruchomienia się 
czujnika jest powstawanie tzw. „cofki” 
z przewodu spalinowego spowodowa-
ne zbyt małym dopływem powietrza ze-
wnętrznego do mieszkania. Przy wyso-
kich temperaturach zewnętrznych w ko-
minie może wystąpić całkowity zastój, co 
w konsekwencji może prowadzić do poja-
wienia się tlenku węgla w pomieszczeniu. 

- I co wtedy możemy zrobić?
- Najlepiej pilnie przewietrzyć miesz-

kanie i ograniczyć korzystanie z „piecy-

Gdy kominiarz puka do drzwi...Gdy kominiarz puka do drzwi...
Rozmowa z MATEUSZEM MAJEM, mistrzem kominiarskim 

kontrolującym mieszkania, przewody kominowe i szczelność 
instalacji gazowej w Spółdzielni Mieszkaniowej „Górnik”.
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REKLAMA

ków gazowych” oraz zachować szczegól-
ną ostrożność. Polecam natychmiastowe 
zgłoszenie do administracji, która we-
zwie kominiarza. Jeśli nie ma w miesz-
kaniu „dziwnych przeróbek”, a przyczyną 
był brak dobrego wietrzenia, to problem 
szybko można zlikwidować. Bardzo waż-
ne jest systematyczne (raz w roku) ser-
wisowanie i czyszczenie urządzeń ga-
zowych, tzw. junkersów. Należy pamię-
tać o tym, że podczas przeglądów insta-
lacji gazowej, urządzenia te nie podlega-
ją przeglądom. Ten obowiązek spoczywa 
na właścicielu mieszkania. Bardzo czę-
stą przyczyną zatruć tlenkiem węgla są 
niesprawne, nieczyszczone, przepływo-
we podgrzewacze gazowe. Proszę więc, 
aby nie ignorować naszych zaleceń. Nam 
chodzi o ludzkie życie!

- To jakie najczęstsze usterki odkry-
wają w mieszkaniach kominiarze?

- Zbyt małe otwory nawiewne  
w drzwiach łazienkowych, wentylato-
ry i okapy mechaniczne podłączone do 
przewodów wentylacyjnych, brak urzą-
dzeń nawiewnych, tzw. nawiewników 
szczelinowych (przy zbyt szczelnych 
oknach), zanieczyszczone kratki wenty-
lacyjne oraz ich przysłanianie, np. me-
blami lub żaluzjami, niezgodne z prze-
pisami przewody łączące urządzenia ga-
zowe z przewodami spalinowymi. Po-
wiem konkretnie: na Osiedlu „Cen-
trum” ostatnio 1400 razy nakazaliśmy 

wymienić rurę łączącą urządzenie ga-
zowe z przewodem spalinowym na ate-
stowaną kwasoodporną, na „Kokociń-
cu” 200 razy apelowaliśmy o to samo, na 
„Zadolu” podobnie, a dodatkowo skie-
rowaliśmy kilkaset uwag dotyczących, 
np. wykonania kratek wentylacyjnych 
o powierzchni 220 cm2 w drzwiach ła-
zienkowych i prawidłowego wentylowa-
nia mieszkania poprzez rozszczelnienie 
stolarki okiennej lub montaż nawiewni-
ków. Wciąż zatem te same usterki. One 
wymagają niewielu zabiegów, a ratują 
nasze zdrowie i życie. 

- Dlaczego prawidłowy przepływ po-
wietrza w mieszkaniach jest tak ważny? 

- Odpowiednia wymiana powietrza, 
m.in zmniejsza stężenie dwutlenku wę-
gla, umożliwia usuwanie nieprzyjem-
nych zapachów, zapobiega nadmiernej 
wilgotności i pojawieniu się grzybów,  
a w przypadku urządzeń gazowych, 
ogranicza ryzyko zatrucia tlenkiem wę-
gla. Niektórzy mieszkańcy niestety upar-
cie pozostają przy swoim, błędnym rozu-
mowaniu i chcą oszczędzać ciepło zaty-
kając każdą dziurę. Wiem, że zmiana na-
wyków wymaga czasu. Gdy jednak ma-
my w większości mieszkań nowoczesne, 
szczelne okna i drzwi, to dawne przyzwy-
czajenia, aby, z oszczędności, wszystkie 
dziury zatykać, stają się po prostu nie-
bezpieczne.

Rozmawiał: PIOTR BIERNAT

Czy komórka piwniczna należy się każdemu właści-
cielowi lokalu mieszkalnego w budynku i czy jej 
właściwe zabezpieczenie oraz utrzymanie porządku 

spoczywa na spółdzielni, czy użytkowniku? 
Takie pytania pojawiają się często, gdy właściciel mieszkania 

przychodzi do administracji osiedlowej przy okazji zgłoszenia 
włamania/kradzieży czy też zakupu lub sprzedaży mieszkania. 
Wtedy okazuje się, że nie każdy lokal mieszkalny ma przypisa-
ną do niego komórkę piwniczną. To czy lokal, którego jesteśmy 
właścicielem, posiada takie pomieszczenie przynależne, może-
my sprawdzić w siedzibie administracji osiedlowej. 

Budynki w zasobach SM „Górnik” są zamieszkałe od 
kilkudziesięciu lat i całkiem naturalne jest to, iż przez lata 
mieszkańcy mogli, za zgodą ówczesnych właścicieli, zajmo-
wać komórki na zasadzie sąsiedzkich porozumień. Bywa, że 
przekazując mieszkanie nowemu właścicielowi, poprzednik 
nie poinformował, że do lokalu jest przynależna komórka 
piwniczna.

Niemniej jednak, brak wiedzy o tym, czy komórka piwniczna 
jest przynależna do danego mieszkania, nie zwalnia jej użyt-
kownika przed konsekwencjami pozostawienia komórki piw-
nicznej bez opieki. Zatem w przypadku, gdy piwnica pozostaje 
otwarta i tym samym ktoś zapełni ją odpadami, np. gruzem po 
remoncie, czy też oponami lub innymi śmieciami, powodując 
zagrożenie p.poż., całkowitą odpowiedzialność za ten stan po-
nosi właściciel mieszkania.

Pracownicy administracji informują mieszkańców o koniecz-
ności zabezpieczenia komórek piwnicznych oraz o możliwych 
konsekwencjach finansowych w przypadku niezastosowania się 
do wezwania w sprawie zabezpieczenia pomieszczenia lub wy-
wozu zalegających w nim odpadów. 

W celu uporządkowania spraw związanych z przynależnością 
komórek piwnicznych do lokali mieszkalnych, w naszej Spół-
dzielni planowane są prace związane z ich właściwym oznako-
waniem zgodnym z numerem mieszkania oraz umieszczeniem 
na tablicach ogłoszeń stosownych rzutów, wskazujących ich 
położenie w piwnicy.

MICHAŁ CHOMACKI
Kierownik Administracji 

Osiedla „Centrum” Rejon Południe

Do kogo należy piwnica?Do kogo należy piwnica?
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PODPOD

Zakład wykonuje pełny zakres usług cmentarnych i pogrzebowych: 
� duży wybór trumien i urn, kwiaciarnia, organizacja styp, oprawa muzyczna,
� całodobowy przewóz zwłok,
� usługi w zakresie pochówków tradycyjnych i kremacji na cmentarzach  

własnych i innych nekropoliach,
� przechowalnia zwłok całodobowa,
� możliwość korzystania z naszych Kaplic,
� załatwianie dokumentacji pogrzebowych (ZUS, USC, KRUS),
� rozliczenia bezgotówkowe na umowę,
� usługi przez internet - www.kck.katowice.pl,
� internetowa „wyszukiwarka grobów”

KATOWICKIE CMENTARZE KOMUNALNE
CENTRALNY CMENTARZ KOMUNALNY

ul. Murckowska 9, 40-266 Katowice
dyżur całodobowy tel. 32 255 21 32, 32 255 15 51, kom. 607 399 321,
biuro czynne: poniedziałek-piątek 7-15, email: kck@kck.katowice.pl

CMENTARZ W KATOWICACH-LIGOCIE 
ul. Panewnicka 45, tel. 32 252 55 02, czynne: poniedziałek-piątek 8-15, 

WYTNIJ I ZACHOWAJ
ADMINISTRACJA „CENTRUM”

Tel. do Administracji:� 32/2519 415,  
� 32/2516 849

TELEFONY AWARYJNE:
Rejon I (Południe):

Zakład Usług Komunalnych i Kanalizacyjnych 
Głodowska Bożena wod-kan-gaz-c.o.
 tel: 571 004 141

Rejon II (Północ):
Hunger-Bud Sp. z o.o.
tel. 32 204 10 03, 32 203 97 05, 690 890 684
Pogotowie elektryczne:� 662 699 062
Pogotowie dźwigowe:� 602 114 742
� 607 248 895

ADMINISTRACJA „ZADOLE”
Tel. do Administracji:� 32/2525 400
Pogotowie dźwigowe:� 607 248 895
Pogotowie wod-kan-gaz-c.o.:� 668 665 583
Pogotowie elektryczne:� 662 699 062

ADMINISTRACJA „KOKOCINIEC”
Tel. do Administracji:� 32/252 19 13,  
� 32/252 79 57
Pogotowie dźwigowe:� 607 248 895
Pogotowie wod-kan-gaz-c.o.:� 668 665 583
Pogotowie elektryczne:� 662 699 062

ADMINISTRACJA „ROLNA”
Tel. do Administracji:� 32/252 40 95
Pogotowie dźwigowe:� 607 248 895
Zakład Usług Komunalnych i Kanalizacyjnych 
Głodowska Bożena wod-kan-gaz-c.o. tel: 571 004 141
Pogotowie elektryczne:� 662 699 062

ADMINISTRACJA „SŁONECZNA”
Tel. do Administracji:� 32/757 96 20
Pogotowie dźwigowe: 
ul. Słoneczna 71, 77, 65, 67, 78� 32/2513 332
� 515 268 660
ul. Słoneczna 73, 75, 74, 76, 
Ściegiennego 49b, 49d� 607 248 895, 
ul. Słoneczna 69� 600 364 417 
Pogotowie wod-kan-gaz-c.o.:� 32/204 10 03
� 690 890 684
Pogotowie elektryczne� 662 699 062

ADMINISTRACJA „ZAŁĘŻE”
Tel. do Administracji� 32/2540 597
Pogotowie dźwigowe:
ul. Janasa 3A� 600 364 417
pozostałe ulice� 607 248 895
Pogotowie wod-kan-gaz-c.o.:� 32/204 10 03
� 690 890 684
Pogotowie elektryczne:� 662 699 062

Z kuchni Pani Gieni

Krzyżówka

Składniki:
1 szklanka mąki pszennej, 4/5 szklanki cukru, 

1 kostka masła - 250 g, 6 jaj, 2 łyżki spirytusu lub 
soku z cytryny lub olejek cytrynowy, 2 płaskie ły-
żeczki proszku do pieczenia, polewa - czekolada 
lub posypka z cukru pudru.

Przygotować formę do babki, wysmarować ma-
słem i wysypać bułką tartą. Do „Gotowanej Babki” 
jest specjalna foremka z pokrywką. Kupić można 
ją w sklepie tradycyjnym lub przez Internet.

Przygotowanie:
Białka jajek oddzielić od żółtek. Do miski wło-

żyć 250 g masła oraz dodawać po kolei: cukier i po 
jednym żółtku ciągle ucierając, aż do rozpuszcze-
nia się cukru i powstania gładkiej masy. Następ-
nie dodajemy sok z cytryny (po łyżce) oraz mąkę 
wymieszaną z proszkiem do pieczenia. Na koniec 
ubijamy białka, dodajemy do całości miesza-
jąc szpatułką. Przygotowane ciasto wlewamy do 
przygotowanej foremki, przykrywamy i obciąża-

my, żeby pod wpływem gotowania się nie huśtała, 
tak aby babka równo rosła. Całość wstawiamy do 
garnka z gotującą wodą. Ganek musi być wypeł-
niony wodą pod pasek. Całość przykrywamy i go-
tujemy 1,5 godz. Woda musi się cały czas gotować. 
Po ugotowaniu babkę wystudzić. Babkę udekoro-
wać polewą lub posypać cukrem pudrem.

Smacznego życzy:
GENOWEFA SMOLKA 

Przewodnicząca Rady Osiedla „Rolna”.

Babka gotowana

REKLAMA


